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Le Marché du Lez:
Un nouveau mode de vie
centré sur l'ouverture

et le partage -
Village connecté dans la ville, installé au coeur d'un ﬂ\@?ﬁ\ _ .

ancien site industriel de trois hectares en bordure
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du Lez, le Marché du Lez est un véritable Tiers-Lieu -l-*é'-" ol I.EZ ﬂ -
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de vie mélangeant concepts et savoir-faire. En juin
2019, les Halles du Lez sont venues compléter le
concept en offrant une « food-court » de 2 500 m? j ‘:
qu'un « rooftop » de 1200 m? sur 2 niveaux avec bars f"ﬁ o T |
et restqurants viendra bientét parachever. L!‘ :

i isin ity
THI

Une publication de la Fédération de promoteurs Immobiliers Occitanie-Méditerranée.
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UN PROJET EN PLUSIEURS ETAPES
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Véritable terrain de jeu artistique, culturel et
gastronomique, le Marché du Lez invite a un nouveau
mode de vie centré sur l'ouverture et le partage.
Cette idée n'est pas sortie de nulle part comme
'explique Alexandre Teissier, PDG de Gaia Promotion
et concepteur du lieu « J’ai beaucoup voyagé et j'ai
ramené des photos de 80 projets similaires dispersés
partout dans le monde : des Tiers-Lieu et Villages
Alternatifs autour de la création... »

En pratique : c'est Gaia Promotion qui a fait le
montage de l'opération et I'a revendu a la SAS Marché
du Lez. « Désormais, la fonciére qui rachétera tous les
centres commerciaux, halles et bureaux s'‘appellera «
Hibrid ». Car méme si «le marché du Lez » est atypique,
cela n'en reste pas moins un centre commercial ! »

.

Le montage s'est fait en trois étapes successives
« J'ai racheté huit fonciers différents et j'ai fait un
remembrement » explique Alexandre Teissier. En
octobre 2016, tout a commencé par I'ouverture de la
« Place du Marché » sur 200 m? représentant 15 locaux
commerciaux. En 2018, les food-trucks et les batiments
complémentaires sont apparus sur 2 500 m? et enfin
en 2019, les « Halles du Lez » ont été construites sur
2 300 m? a lI'emplacement d'anciens night clubs
sinistrés. « Avec la premiére tranche, Nous avons
été catalogués de « bobos ». On nous a reproché de
n’attirer que des profils socio-professionnels élevés.
La deuxieme tranche, avec les food-trucks, a permis
un repositionnement. C'est plus familial (terrain de
pétanque, skate Park...). Enfin les halles du Lez sont
véritablement intergénérationnelles. »

« C'est aussi les utilisateurs et les occupants qui ont aidé a créer
ce lieu. Cest presque un projet de promotion collaborative.
Je n‘avais pas pensé au départ par exemple, a I'Atelier vélos et
motos et au tatoueur... »

Alexandre Teissier, PDG de Gaia Promotion et concepteur du
Marché du Lez.
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LES VOYAGES POUR INSPIRATION
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Au départ, le Marché du Lez a reposé essentiellement
sur de la réhabilitation « Nous n’avions pas réellement
besoin d’un architecte — Explique Alexandre Teissier —
Nous avons fait appel a Nicolas Kuseni (NK Design),
architecte d’intérieur, qui a également travaillé sur
la Plage Bonaventure a Villeneuve-les-Maguelonne.
Il n'y a que pour le dépét de Permis de construire
des Halles du Lez que nous avons da faire appel a
Emmanuel Beze, architecte DPLG. »
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Nicolas Kuseni, se souvient : « Jai travaillé
essentiellement sur les Halles du Lez. Une question
se posait : qu'allons nous mettre a l'intérieur de ce
rectangle de 50 m x 30 m dessiné par l'architecte
Emmanuelle Beze ? » Et l'architecte d'intérieur
d'évoquer |lui aussi ses voyages a Barcelone,
Amsterdam ou encore Lisbonne : « L'inspiration
est venue de la. Nous avons fait de cette halle, une
food-court, véritable lieu de vie et totalement dans
la mouvance du Marché du Lez qui existait déja.
A Amsterdam, la food-court est installée dans une
ancienne gare avec une belle hauteur et la présence
des anciens rails. Ici c'est différent. Nous avons utilisé
des matériaux bruts mais nous avons rgjouté du
« végétal » pour que I'ensemble soit moins rude ».
De fait, les six bars des halles ont été réalisés avec
des containers maritimes laissés bruts comme sur
un bateau et découpés. « Cela donne une empreinte,
une marque, un véritable caractére au projet ! Nous
avons joué avec les couleurs sur les containers et
méme intégré le bleu de Montpellier. On a proposé
aux commergants différentes possibilités et plusieurs
choix pour le mobilier, 'aménagement des facades
etc. Et ils ont pioché dedans ! »

L'aménagement de ce « Tiers-Lieu » est a présent
achevé. Le Marché du Lez est aujourd’hui un lieu en
perpétuel mouvement. Un espace de vie ouvert toute
I'année qui vibre au rythme d'événements pour tous
publics. « Il n'y a plus de terrains. Il ne reste que le
parking » regrette presque Alexandre Teissier dont
I'esprit vagabonde cependant déja vers les autres
Tiers-Lieux en cours de création un peu partout en
France...
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LE MARCHE DU LEZ EN CHIFFRES

® 5688 m?de commerces et bureaux ® 748000 visiteurs / jour

0, [©)
(70 % de commerces et 30 % de bureaux) ® 1,5 M€ loyers HT/an

® 89 occupants

PLAN DU MARCHE DU LEZ
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2014 2016
GALED ~ PLACE DU MARCHE

DEVELOPPEMENT EN 4 PHASES

2018 2019
JBRONDULEZ  HALLESDULEZ

7390 M?

3HADETERRAIN

ESPACES DE TRAVAIL
— 1990M? —

OPEN SPACE | BUREAUX FERMES

600 M2 950 M2
60 COWORKERS | 80 TRAVAILLEURS

COWORKING :
Freelances - Startups - TPE
2 Espace Galéo :
36 postes de travail
MurMurs : Architectes - décorateurs et designers
Péle Immobilier Gestion  patrimoine, agences
immabiliéres, assureurs
Communication : Marketing / graphistes
Startups
) Espace La Clik :
12 postes de travail
Photographie &  Studio  Photo,
Communication, Production Vidéo
@ Espace Frenchwood :
B postes de travail
Digital - Studio Vidéa
@ Espace Racine:
4 postes de travail
Communication - Photographie
& Ecoles & Formation :
350 m?
*écolede D)
* école de Yoga
= école de Street Art
*Recherche de Fands Européens
»Super Ecole (accompagnement de startups)
@ Ouverture prochaine :
Espace Coworking - Garderie associative - Cours
d'anglais - Cours de cuisine - Ateliers - Formations.

Journalisme,

ESPACES COMMERCES
— 3190M? —

RECYCLERIE / BROCANTE :
15 exposants sur 450 m? + 300m? en extérieur

DEVELOPPEMENT DES SAVOIR-FAIRE REGIONAUX

20 COMMERGANTS REPARTIS SUR 2050 M?

Cave a Vin, décoration, fleuriste, galerie dart, tatouveur, wélo,
skatepark, motos, barbier, coiffeur, friperie, atelier de réparation,

restauration d'objets d’art...

RESTAURATION
31800 m?: 9 foodtrucks & 6 restaurants & thémes dont
TERMIMNAL #1 des fréres POURCEL

— 2250M? —

FOOD COURT
QOuverture Mai 2019
3 RDC : 1500 m?
- Commerces de détails 8 stands sur 300 m
- Restauration 18 stands sur 1000 m?

- Bars & théme & contenairs sur 200 m?
1300 m? de terrasses extérisures

&) R1/R2: 750 m? de restaurants / rooftops
3 bars-restaurants {cocktails, bigres,, )

avec 1200 m? de terrasses.

STREET ART

UNE SCENE STREET ART A CIEL
OUVERT ET DES OEUVRES SIGNEES :

- Supakitch - Al Sucking
Karalia Zeklo

- Mansieur BMX - Little Madi

- Zest - Franck Pellegrino
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Le groupement immobilier associant Gaia Promotion
et la fonciere « Marché du Lez » se positionne comme
« Ensemblier-Aménageur, créateur de tertiaire enrichi
et de valeurs au coeur des territoires ». Cette structure
s'articule autour de I'approche et de I'expertise de Gaia
Promotion, promoteur anticonformiste spécialisé dans
la réhabilitation de friches industrielles et créateur du
MARCHE DU LEZ, fonciere, investisseur, gestionnaire
et porteur du projet.

Les projets du groupement
s'implanter a travers deux typologies de zones
urbaines : les hyper-centres a redynamiser et les
espaces periphériques a ameénager ou a restructurer
(proximité des facultés et écoles, des zones
commerciales et des axes de transports (gares,
autoroutes, aéroports, voies rapides..) sur lesquels
peuvent étre déployés différents types d’'actions.

immobilier peuvent

L'univers de métiers s'articule autour de quatre
principaux pbles d'innovation tertiaire (bureaux,
commerces, hotels, artisanat et entrepdts) a travers
lesquels le groupement immobilier développe une
mixité d'usages.

Laquelle se caractérise par des associations de
concepts de vie et de services déclinés autour de
différentes thématiques adaptées en fonction
de lidentité et des besoins des territoires
et des villes d'implantation (bureaux traditionnels,
coworking, écoles, bureaux nomades, concept-stores,
restaurants, foodtrucks, marchés de producteurs,
commerces indépendants, galeries d'art, salles de
sport, artisanat et ateliers d'art, coliving, auberges
de jeunesses, boutiques hotels a thémes, bar
et restaurants, halles, coworking, rooftop, sa, lieux
de convivialité, conciergerie, worshops, showroom,
stockage, jardins partagés, activité Iludiques
et sportives etc.)
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Promotion

OBIJECTIFS :

Lles axes de développement
s'orientent vers les friches
industrielles et les centres-villes
a revitaliser des communes de
plus de 100 000 habitants et
plus particulierement sur Paris
et sa région, Toulouse, Bordeaux,
Lyon, Marseille, Aix-en-Provence,
Nice, Nantes, Lille, Strasbourg,
Rennes et les villes d'eau ou de
montagne bénéficiant déja d'une
forte attractivité (Cotes Basque et
Méditerranéenne, Alpes, Pyrénées...).

Le groupement Immobilier a
pour ambition a [I'horizon 2024
d'implanter et de développer dans
les centres-villes et en périphérie
proche, plusieurs types d'espaces
pouvant associer différents concepts,
thématiquesetservicesreprésentant
au total :

-10 halles/Food Court ;

-5 Tiers-lieux ;

-10 Villages de I'Artisanat ;

- 10 Auberges de Jeunesse ;

- 5 boutiques Hétels et

- 10 Résidences Services Tertiaires.

Alexandre Teissier déborde d'idées
pour ses prochaines implantations
« Dans nos prochains Tiers Lieux,
comme a Clermont-Ferrand par
exemple, il y aura des ateliers de
créations en co-working. Pour celui
de Marseille, nous cherchons des
activités pour les 11/16 ans... ».
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RETROUVEZ-NOUS SUR
WWW.FPI-OCCITANIEMEDITERRANEE.FR

SUIVEZ-NOUS SUR
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www.fpi-occitaniemediterranee.fr
https://www.facebook.com/FPIOM/
https://twitter.com/fpi_om
https://www.linkedin.com/in/fpi-om/
https://www.instagram.com/fpioccmed/

