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La promotion immobilière en France : 
le bilan du 1er semestre 2026

1er semestre 2026
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France métropolitaine

Source : FPI - Dossier de presse | les chiffres du logement neuf | 2T2026
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France métropolitaine

Source : FPI - Dossier de presse | les chiffres du logement neuf | 2T2026
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Occitanie-
Méditerranée

1er semestre 2026
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Occitanie - Méditerranée
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- 31% de mises en vente au 1S2026 par rapport au 1S2025.
- 33% par rapport au 1S2024. 
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Les ventes nettes au détail baissent de - 5% par rapport à au 
1S2025 et de - 20% par rapport au 1S024.

Mises en vente Ventes nettes au détail

4 517

3 591

4 779
4 998
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3 037

2 704

1 087

5 046

4 180

2 423
2 795

2 087

1 029

2T26 2T25 Evol. 1S26 1S25 Evol.

Ventes totales 672 851 - 21% 1 450 1 491 - 3%

Ventes détail 520 582 - 11% 1 029 1 081 - 5%

Ventes bloc 152 269 - 43% 421 410 + 3%

Répartition des ventes au détail 1S26 1S25

Part de ventes PO 80% 79%

Part de ventes BRS / ventes PO 26% 16%

Part de ventes invest. 20% 21%

Filtres : DEP Aude, Gard, Hérault, 
Pyrénées-Orientales dans promo 

stat
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Occitanie - Méditerranée

Offre commerciale

➢La part du stock « dur » représente 9% de l’offre commerciale disponible à 
la fin du 1S2026. 

Part du « stock dur » dans l’offre commerciale disponible : 
             2%                1%                    1%                     2%                    4%                   7%      9%
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Les mises en vente chutent fortement entre le 1S2025 (1 574 mises en vente) et le 1S2026 (1 087 mises en vente), 
soit – 31%. Les ventes stagnent avec 1 029 ventes au détail au 1S2026 vs 1 081 au 1S2025 (-5%). 

Occitanie - Méditerranée

Évolution des volumes d’activité
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Montpellier 
Méditerranée Métropole

1er semestre 2026
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Les mises en vente baissent de -15% entre le 1S2025 et le 
1S2026, mais augmentent de 67% par rapport au 1S2024.

Les ventes diminuent de -6% entre le 1S2025 et le 1S2026. Elles 
sont en revanche en hausse de +5% par rapport au 1S2024.
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Montpellier Méditerranée Métropole

Mises en vente Ventes nettes au détail

2 448

1 814
2 006

1 720

993 975 1 082        

2 427

1 685

824
1 011 930

476600

2T26 2T25 Evol. 1S26 1S25 Evol.

Ventes totales 240 400 - 40% 514 658 - 22%

Ventes détail 240 250 - 4% 476 508 - 6%

Ventes bloc 0 150 - 38 150 - 75%

Répartition des ventes au détail 1S2026 1S2025

Part de ventes PO 85% 83%

Part de ventes BRS / ventes PO 41% 23%

Part de ventes invest. 15% 17%

Filtres : MMM dans promo stat
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Montpellier Méditerranée Métropole

Évolution des ventes (détail)  en secteur diffus et aménagé
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Filtres : MMM dans promo stat
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Montpellier Méditerranée Métropole

Destination des ventes au détail
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58%                 63%                        51%          39%                     39%       17%                   15%

2 427
 

1 685
 

824
 

1 011
930

476

Part des ventes en BRS sur les ventes à occupants :
             0%                      0%                           1%                            12%                            19%                           29%                         42%

Filtres : MMM dans promo stat
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Montpellier Méditerranée Métropole

Financement des ventes au détail en accession aidée

64%          58%                     63%        51%                  40%     39%                     18%

Filtres : MMM dans promo stat
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62 lgts 115 lgts 226 lgts 166 lgts



15

Fédération des Promoteurs Immobiliers – OCCITANIE MÉDITERRANÉE

Montpellier Méditerranée Métropole
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Données ventes en bloc non exhaustives
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Filtres : MMM dans promo stat
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Montpellier Méditerranée Métropole

Offre commerciale

Part du « stock dur » dans l’offre commerciale disponible : 
<1%     <1%                     1%                     2%                   6%                  4%                  3%

2 308

1 673 1 649

1 341

1 167 1 239
1 320

- 13%
+ 6%

Filtres : MMM dans promo stat

+ 7%
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La légère reprise des mises en vente en 2025 ne se confirme pas sur le 1er semestre 2026 (-103 mises en vente vs 1S025). Les ventes 
stagnent autour des 450 à 550 ventes depuis plusieurs semestres (508 ventes au 1S2025 vs 476 au 1S2026).

Montpellier Méditerranée Métropole

Évolution des volumes d’activité
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Filtres : MMM dans promo stat
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En lien avec une légère augmentation des mises en vente et une baisse des ventes, l’écoulement théorique a 
connu une légère hausse en 2025. Il se contracte sur le 1S2026.

Montpellier Méditerranée Métropole

Évolution de la durée théorique d’écoulement

Filtres : MMM dans promo stat

VLE
OK
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Après une baisse inédite des prix moyens au m² entre 2023 et 2024, ils repartaient à la hausse en 2025, dans une moindre mesure. 
Sur le 1S2026, ils passent sous les 5000 €/m², un niveau connu au 1S2022.

Montpellier Méditerranée Métropole

Évolution des prix de vente (collectif libre hors stationnement)

Filtres : MMM dans promo stat

VLE
OK
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Ville de 
Montpellier 

1er semestre 2026
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À Montpellier, les mises en vente baissent de -37% au 
1S2026 par rapport au 1S2025. Elles sont toutefois en 

hausse de +78% par rapport au 1S2024.

Les ventes nettes sont en légère baisse entre le 1S2026 et le 
1S2025 (285 vs 310, -8%), mais en hausse par rapport au 

1S2024 (191 ventes, +49%).
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Montpellier

Mises en vente Ventes nettes au détail
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2T26 2T25 Evol. 1S26 1S25 Evol.

Ventes totales 138 283 - 51% 323 448 - 28%

Ventes détail 138 145 -5% 285 310 - 8%

Ventes bloc 0 138 - 100% 38 138 - 73%

Répartition des ventes au détail 1S2026 1S2025

Part de ventes PO 81% 85%

Part de ventes BRS / ventes PO 43% 25%

Part de ventes invest. 19% 15%

Filtres : Montpellier dans promo 
stat

308
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Montpellier

71%                    56%                 63%        55% 

Destination des ventes au détail
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Part des ventes en BRS sur les ventes à occupants :
             0%                      0%                          0%                              5%                           20%                          31%                           43% 

Filtres : Montpellier dans promo 
stat
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Montpellier

Financement des ventes au détail en accession aidée

64%          58%                     63%        51%                  40%     39%                     18%

Filtres : MMM dans promo stat
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12 lgts 57 lgts 164 lgts 102 lgts
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Montpellier 
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Montpellier

Offre commerciale

Part du « stock dur » dans l’offre commerciale disponible : 
<1%                     <1%                   1%                    1%                    6%              3%                    2%
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716 746 735 752

+ 4% - 1,5%

Filtres : Montpellier dans promo 
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À Montpellier, après une légère amélioration des mises en vente et des ventes en 2025 par rapport à 2024, le premier semestre 
2026 présente des baisses. Ainsi, par rapport au 1S2025, les mises en vente sont en baisse au 1S2026 (-37%) et les ventes nettes 

également (-8%)

Montpellier

Évolution des volumes d’activité
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La durée d’écoulement avait fortement diminué en 2024 et augmente à nouveau au 1er semestre 2026.

Montpellier

Évolution de la durée théorique d’écoulement

Filtres : Montpellier dans promo 
stat
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Les valorisations moyennes en collectif libre à Montpellier tendent à baisser entre l’année 2025 et le 1S2026, avec des valorisations 
proches du 2S2025 (5 246 €/m²).

Montpellier

Évolution des prix de vente (collectif libre hors stationnement)
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Les autres marchés régionaux

1er semestre 2026
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Nîmes Métropole

Ventes totales = ventes au détail + 
ventes en bloc (actée, LLI et LLS)

au détail 
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Sète Agglopôle Méditerranée

Ventes totales = ventes au détail + 
ventes en bloc (actée, LLI et LLS)
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Béziers-Méditerranée

Ventes totales = ventes au détail + 
ventes en bloc (actée, LLI et LLS)
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Le Grand Narbonne

Ventes totales = ventes au détail + 
ventes en bloc (actée, LLI et LLS)

au détail 
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Perpignan Méditerranée Métropole

Ventes totales = ventes au détail + 
ventes en bloc (actée, LLI et LLS)

au détail 
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Ce qu’il faut retenir : mises en vente en Occitanie-Méditerranée

•Sur l’ensemble de la région Occitanie Méditerranée =
1 087 logements soit -31% vs 1S2025 (-33% vs 1S2024)

•Sur la Métropole de Montpellier =
600 logements soit - 15% vs 1S2025 (+ 67% vs 1S2024)
Dont 308 sur la ville de Montpellier soit - 37% vs 1S2025 (+ 78% vs 1S2024)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Nîmes =
25 logements soit - 38% vs 1S2025 (- 87% vs 1S2024)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Sète =
•72 logements soit - 36% vs 1S2025 (- 67% vs 1S2024)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Béziers =
67 logements soit +97% vs 1S2025 (- 82% vs 1S2024)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Narbonne =
88 logements soit +1% vs 1S2025 (+100% vs 1S2024)

Sur la Communauté Urbaine de Perpignan (PMCU) =
53 logements soit - 33% vs 1S2025 (+ 33% vs 1S2024)

1S2026 vs 1S2025



36

Fédération des Promoteurs Immobiliers – OCCITANIE MÉDITERRANÉE

Ce qu’il faut retenir : ventes nettes détail en Occitanie-Méditerranée

•Sur l’ensemble de la région Occitanie Méditerranée =
1 029 logements soit - 5% vs 1S2025 (- 20% vs 1S2024)

•Sur la Métropole de Montpellier =
476 logements soit – 6% vs 1S2025 (+ 5% vs 1S2024)
Dont 285 sur Montpellier soit - 8% vs 1S2025 (+49% vs 1S2024)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Nîmes =
53 logements soit +20% vs 1S2025 (- 49% vs 1S2024)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Sète =
•98 logements soit +96% vs 1S2025 (+23% vs 1S2024)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Béziers =
105 logements soit - 5% vs 1S2025  (- 53% vs 1S2024)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Narbonne =
41 logements soit - 28% vs 1S2025 (-13% vs 1S2024)

Sur la Communauté Urbaine de Perpignan (PMCU) =
52 logements soit +30% vs 1S2025 (- 29% vs 1S2024)

1S2026 vs 1S2025

Ventes totales : - 3% 

Ventes totales : - 22% 

Ventes totales : -28% 

Ventes totales : - 65% 

Ventes totales : +213% 

Ventes totales : - 42% 

Ventes totales : -46% 

Ventes totales : - 26% 
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Ce qu’il faut retenir : ventes à investisseurs en Occitanie-
Méditerranée

•Sur l’ensemble de la région Occitanie Méditerranée =
206 logements soit - 10% vs 1S2025 (- 69% vs 1S2024)

•Sur la Métropole de Montpellier =
73 logements soit - 17% vs 1S2025 (- 55% VS 1S2024)
Dont 54 à Montpellier soit + 13% vs 1S2025 (- 33% vs 1S2024)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Nîmes =
13 logements soit +117% vs 1S2025 (+81% vs 1S2024)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Sète =
20 logements soit +1900% vs 1S2025 (- 33% vs 1S2024)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Béziers =
28 logements soit - 47% vs 1S2025 (- 85% vs 1S2024)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Narbonne =
19 logements soit +27% vs 1S2025 (-24% vs 1S2024)

Sur la Communauté Urbaine de Perpignan (PMCU) =
11 logements soit - 35% vs 1S2025 (- 69% vs 1S2024)

1S2026 vs 1S2025
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Ce qu’il faut retenir : offre commerciale en Occitanie-Méditerranée

•Sur l’ensemble de la région Occitanie Méditerranée =
3 259 logements soit -10% vs 1S2025 (dont 9% de stock « dur » = livré)

•Sur la Métropole de Montpellier =
1 320 logements soit + 2,5% vs 1S2025 (dont 3% de stock « dur » = livré)
Dont 752 à Montpellier soit -12% vs 1S2025 (dont 2% de stock « dur » = livré)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Nîmes =
201 logements soit - 20% vs 1S2025 (dont 26% de stock « dur » = livré)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Sète =
215 logements soit - 33% vs 1S2025 (dont 3% de stock « dur » = livré)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Béziers =
•248 logements soit - 32% vs 1S2025 (dont 22% de stock « dur » = livré)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Narbonne =
220 logements soit -7% vs 1S2025 (dont 3% de stock « dur » = livré)

Sur la Communauté Urbaine de Perpignan (PMCU) =
235 logements soit - 7% vs 1S2025 (dont 2% de stock « dur » = livré)

1S2026 vs 1S2025
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Ce qu’il faut retenir : prix de vente hors stat. en Occitanie-
Méditerranée

•Sur l’ensemble de la région Occitanie Méditerranée =
4.513 € TTC soit -1% vs 1S2025 

•Sur la Métropole de Montpellier =
4 992 € TTC soit - 4% vs 1S2025
5.260 € TTC soit -3% à Montpellier vs 1S2025

•Sur la Communauté d’Agglomération de Nîmes =
3 893 € TTC soit + 6% vs 1S2025

•Sur la Communauté d’Agglomération de Sète =
4 988 € TTC soit + 7% vs 1S2025

•Sur la Communauté d’Agglomération de Béziers =
3.574 € TTC soit – 2% vs 1S2025

•Sur la Communauté d’Agglomération de Narbonne =
4 015 € TTC soit + 8% vs 1S2025

Sur la Communauté Urbaine de Perpignan (PMCU) =
4 081 € TTC soit +3% vs 1S2025 

1S2026 vs 1S2025

*Prix en collectif libre hors stationnement
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➢ Mises en vente
➢ A l’échelle de l’Occitanie-Méditerranée, les mises en vente poursuivent leur baisse avec 1 087 logements mis 

en vente contre 1 130 au 2S2025 et 1 574 au 1S2025.
➢ La métropole de Montpellier et Montpellier, après une légère amélioration en 2025 vs 2024, connaissent à 

nouveau une diminution des mises en vente (pour 3M : - 15% vs 1S2025, + 67% vs 1S2024)

➢ Ventes nettes
➢ A l’échelle de l’Occitanie-Méditerranée, les ventes nettes sont en retrait au 1S2026 par rapport au 1S2025 à 

l’échelle de la région Occitanie-Méditerranée (1 029 ventes vs 1 006 au 2S2025, 1 081 au 1S2025, 1 502 au 
2S2024).

➢ Les EPCI de Nîmes, Sète et Perpignan connaissent en revanche une légère augmentation (à relativiser 
toutefois compte tenu des volumes)

➢ Offre commerciale
➢ À l’exception de la métropole de Montpellier (en légère hausse +2,5%), le stock tend à se réduire sur la région.
➢ La forte baisse des alimentations observée à l’échelle de l’Occitanie-Méditerranée ne permet pas de 

reconstituer le stock.
➢ Les difficultés de commercialisation se traduisent pour la région par une part de 9% de stock dur, contre 5% 

au 1S2025 et 3% au 1S2024.

➢ Prix
➢ A l’échelle de l’Occitanie-Méditerranée , les prix baissent très légèrement. On relève en revanche une baisse 

des prix sur la Métropole de Montpellier et la Ville de Montpellier après plusieurs périodes de légère hausse.
➢ Les EPCI de Nîmes, Narbonne et Sète connaissent des hausses entre 6 et 8%.

Ce qu’il faut retenir du 1er semestre 2026 :

A MAJ



Merci de votre attention !

FPI OCCITANIE MÉDITERRANÉE
Immeuble Le Cristal
1475, avenue Albert Einstein
34000 Montpellier
contact@fpi-occitaniemediterranee.fr
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