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Données de cadrage
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Les ventes de logements neufs (au détail)

Source : Observatoire de l’Immobilier de la FPI



8

Fédération des Promoteurs Immobiliers – OCCITANIE MÉDITERRANÉE

Réservations totales sur 9 mois

Source : Observatoire de l’Immobilier de la FPI

Pour 
comparaison : 
Ex LR = -12%
3M = - 33%
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Les mises en ventes de logements neufs sur 9 mois

Source : Observatoire de l’Immobilier de la FPI

Pour 
comparaison : 
Ex LR = -10%
3M = - 32%
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L’offre commerciale de logements neufs

Source : Observatoire de l’Immobilier de la FPI

On observe aucune 
remontée de l’offre ni
en ex LR, ni sur 
3M
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La chute des ventes allonge les délais d’écoulement de certaines métropoles, mais 
sans que leur offre nouvelle augmente pour autant… (c’est le cas de 3M !)

Source : Observatoire de l’Immobilier de la FPI

3ème trimestre 2021 3ème trimestre 2022
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Prix moyen au m2 habitable des logements neufs réservés 

Source : Observatoire de l’Immobilier de la FPI

Les prix en ex LR n’évoluent pas 
au 3ème trimestre 2022 par rapport 
au 3ème trimestre 2021. Ils 
augmentent de 8,5% sur 3M.
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Prix moyen au m2 habitable des logements neufs réservés 

Source : Observatoire de l’Immobilier de la FPI
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Ce qu’il faut retenir de l’activité de la promotion 
immobilière en France au 3ème trimestre 2022… 

Source : Observatoire de l’Immobilier de la FPI
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La promotion immobilière en 
ex-Languedoc-Roussillon
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Languedoc-Roussillon 

Source : Adéquation

Un volume de ventes nettes (3 310 lgts) inférieur de 12% à 
celui de 2021 (3 772 lgts) et à celui des années antérieures 

hors 2020 qui reste une année exceptionnelle (crise sanitaire).

Un niveau d’offre qui repasse en dessous des 

4 000 logements

 Les ventes en bloc (234 logements) 
diminuent de de 69% par rapport au 9ers 

mois 2021 (758 logements).

Diminution de 10% des mises en ventes (3 584 lgts) par 
rapport aux 9ers mois de 2021 (3 980 lgts) donnant un niveau 

cependant très supérieur à 2020 et quasiment égal à 2019.
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Montpellier Méditerranée Métropole

Source : Adéquation

Un volume de mises en ventes qui diminue de plus d’un 
tiers par rapport aux 9ers mois de 2021. Sachant que le 

3ème trimestre représente 42% du nombre total de mises 
en vente des 9ers mois de 2022 (1 129 logements). 

Un point positif qui laisse augurer des prochains mois 
d’autant que le « choc de l’offre » devrait bientôt se 

ressentir dans les résultats.

Un volume de ventes nettes ( 1 253 lgts) qui diminue d’un tiers au 
cours des  9ers mois de 2022 par rapport à la même période de 

2021 ( 1 873 logements). 

On peut espérer que le 4ème trimestre 2022, avec la fin annoncée du 
Pinel dans sa formule actuelle viendra booster les ventes à 

investisseurs !

 Les ventes en bloc (165 logements) 
diminuent de 70% par rapport  aux 9ers 

mois 2021 (552 logements) .
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Montpellier Méditerranée Métropole

Source : Adéquation

La part des ventes en ZAC est fluctuante. 

Si le nombre de ventes diminue aussi bien en secteur diffus qu’en secteur aménagé, la diminution en secteur diffus est plus importante qu’en 
secteur aménagé en raison de la pénurie de foncier. 

La part en secteur aménagé devrait augmenter au cours des prochains trimestres sous l’influence du « choc de l’offre » qui ne devrait pas 
tarder à produire ses premiers effets sur le volume de logements offerts à la vente.
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Montpellier Méditerranée Métropole : zoom sur l’évolution des indicateurs depuis 2013

Source : Adéquation

Cette courbe montre la décroissance des mises en vente amorcée en 2013 et continue depuis 2017. 

Une situation qui n’est pas nouvelle mais qui s’aggrave nettement en 2022, car jamais le 4ème trimestre ne pourra rattraper le retard pris au 
cours des 9ers mois (1129 logements mis en vente VS 2 072 logements sur la totalité de l’année 2021  ) !
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Montpellier Méditerranée Métropole : zoom sur l’évolution des indicateurs depuis 2013

Source : Adéquation

Même remarque que précédemment.

Les ventes nettes de 2022  (1 253 logements en 9 mois) égaleront difficilement le niveau de 2021 (2 484 logements) même si la fin annoncée du 
dispositif Pinel dans sa version actuelle vient booster les ventes du dernier trimestre !
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Montpellier Méditerranée Métropole

Source : Adéquation

Un niveau d’offre qui continue sa diminution par rapport aux trimestres précédents en raison essentiellement de la 
diminution des mises en vente.
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Montpellier Méditerranée Métropole : zoom sur l’évolution des indicateurs depuis 2013

Source : Adéquation

L’offre atteint à la fin du 3ème trimestre 2022, son niveau le plus bas depuis 2013 ! 

A mieux, l’année 2022 devrait terminer au même niveau d’offre que 2021, si les mises en ventes du dernier trimestre sont au rendez-vous !
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Montpellier Méditerranée Métropole : zoom sur l’évolution des indicateurs depuis 2013

Source : Adéquation

La durée théorique d’écoulement du stock à la fin du 3ème trimestre est plus élevée que celle constatée à fin 2021, car basé sur un nombre de 
vente inférieur. Pour autant le stock est plus bas ! Sur la Ville de Montpellier, la durée théorique d’écoulement fin 2021 est de 8,6 mois. Elle est 
de 10,3 mois à la fin du 3ème trimestre 2022.

L’idée à retenir est que le marché est en situation de pénurie. Et de manière encore plus prononcée aujourd’hui que fin 2021.
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Montpellier Méditerranée Métropole : zoom sur l’évolution des indicateurs depuis 2013

Source : Adéquation

Le prix au m2 habitable des logements vendus sur la Métropole de Montpellier augmente régulièrement depuis 9 ans.

Le différentiel avec 2013 est supérieur à 1 000€  : +1 220€/m2 habitable en 9 ans !
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Ville de Montpellier

Source : Adéquation

La diminution des ventes nettes se poursuit et suit celle des mises en vente.

.

-32%

La Ville de Montpellier 
représente au 1 er octobre 2022, 
50% des ventes de la métropole, 
soit une diminution de 5 points 
par rapport à 2020 (55%).  A 
l’inverse, pour les mises en 
ventes, la part de la ville 
augmente de 5 points (43% vs 
38%). Seule la part de l’offre se 
maintient (55% vs 54%)
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Ville de Montpellier : zoom sur l’évolution des indicateurs depuis 2013

Source : Adéquation

Le nombre de logements mis en vente sur les 9ers mois de l’année (485) pourrait laisser penser 

que le résultat 2022 sera inférieur à celui de 2021 (787 logements).
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Ville de Montpellier : zoom sur l’évolution des indicateurs depuis 2013

Source : Adéquation

Même remarque que précédemment.

Les ventes de 2022 sur la ville de Montpellier devraient être inférieures à celles de 2021.
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Ville de Montpellier

Source : Adéquation

Le nombre  des logements à la 
vente au 1er octobre et déjà livrés       
(22) évolue peu par rapport aux 
9ers mois 2020 (28 logements).

La part de l’offre sur la ville de 
Montpellier dans l’ensemble de 
la métropole diminue de 11 
points (49% vs 65%)
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Ville de Montpellier : zoom sur l’évolution des indicateurs depuis 2013

Source : Adéquation

L’offre atteint à la fin du 3ème trimestre 2021, son niveau le plus bas depuis 2013 ! 
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Ville de Montpellier : zoom sur l’évolution des indicateurs depuis 2013

Source : Adéquation

Le prix au m2 habitable des logements vendus (hors Parking), sur la Ville de Montpellier augmente de 1 000 € en 8 ans ( forte accélération 
depuis 2017).
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Nîmes Métropole

Source : Adéquation

Tous les indicateurs sont en hausse sur Nîmes Métropole.  
Le report du marché de Montpellier qui souffre de pénurie, 

amorcé en 2021 se confirme et se renforce en 2022. 

Le volume de mises en ventes en 9 mois est supérieur de 
55% à celui de l’ensemble de 2022. 

Les ventes nettes devraient en 2022 excéder celles de 2021.

Au 1er octobre 2022, 721 logements neufs sont offerts à la 
vente sur Nîmes Métropole

Au 1er octobre, la totalité de l’offre de 
logements neufs sur Nîmes Métropole est 

en projet ou en cours de construction !
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Sète Agglopôle Méditerranée

Source : Adéquation

L’activité du marché immobilier sétois est en passe d’égaler celles des années précédentes, 
hors 2018 qui reste pour l’instant une année exceptionnelle. 

La faiblesse de mises en vente conjuguée au dynamisme des ventes durant les 9ers mois de 2022, entraînent un effondrement de l’offre de 
65% par rapport à la même période de 2021 !

100% des logements à la vente sur Sète 
Agglopôle au cours des 9ers mois de l’année 

sont en projet ou en cours de construction. Il n’y 
a aucun stock dur !
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Béziers Méditerranée

Source : Adéquation

Les mises en ventes et les ventes nettes des 3ers trimestres de 2022 sont déjà égales à celles des 12 mois l’année 2021. On sait déjà 
qu’en terme de mises en vente, 2022 devrait renouer avec le niveau de 2017. Quant au volume des ventes, il sera supérieur en 2022 au 

volume des trois années précédentes sans pour autant égaler 2017 et 2018 ! 

L’offre au 1er octobre 2022 est quasiment le double de celle de 2021 à la même période.

 La totalité des logements à la vente sont 
en projet ou en cours de construction.
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Le Grand Narbonne

Source : Adéquation

Effondrement des mises en vente sur le Grand Narbonne au cours des 9ers mois de 2022 (30 logements seulement au 2ème trimestre)

Effet induit, par manque de renouvellement de l’offre, les ventes et l’offre commerciale diminuent (-18% et -97%). 

97% des logements à la vente sur la CA 
de Narbonne au cours des 9ers mois de 

l’année sont en projet ou en cours de 
construction. Il n’y a aucun stock dur !
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Communauté Urbaine de Perpignan Méditerranée

Source : Adéquation

L’activité sur la Communauté Urbaine de Perpignan en 2022, devrait rester à minima dans la lignée de celle de 2021 sans pour autant 
égaler celles des années 2017 à 2019, l’offre ayant du mal à «décoller » en 2022 .

99% des logements à la vente sur la CU 
de Perpignan au cours des 9ers mois de 

l’année, sont en projet ou en cours de 
construction. Il n’y a quasiment  aucun 

stock dur !
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Les mises en ventes diminuent partout au cours des 3ers trimestres 
2022, sauf sur les CA de Nîmes et Béziers !

•Sur l’ensemble de la région ex-Languedoc-Roussillon =
3 584 logements soit – 10% ( 3 987 logements)

•Sur la Métropole de Montpellier =
1 129 logements soit -39% (1 848 logements)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Nîmes =
875 logements soit +37% (640 logements)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Sète =
70 logements soit -84% (430 logements)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Béziers =
504 logements soit +161% (93 logements)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Narbonne =
30 logements soit -85% (198 logements)

•Sur la Communauté Urbaine de Perpignan =
77 logements soit -17% (330 logements)

Ce qu’il faut retenir de l’activité de la promotion immobilière en ex Languedoc-Roussillon 
au cours des 3ers trimestre 2021 (comparativement au 3ers trimestres 2020)…

Source : Adéquation

Le transfert du marché de la CA de Béziers sur la CA 
Hérault Méditerranée voisine (Agde, Vias, Valras, 
Portiragnes et.) observé en 2021 tend à se 
régulariser. Ainsi, l’ensemble de la région de Béziers 
enregistre au cours des 9ers mois de 2022 seulement 
208 mises en vente de plus que la seule CA de 
Béziers. La Ville Centre propose à nouveau  plusieurs 
programmes à la commercialisation. 
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Depuis 2 années, les ventes nettes de la métropole de Montpellier 
ne représentent plus que la moitié des ventes de l’ex LR 

•Sur l’ensemble de la région ex-Languedoc-Roussillon =
3 118 logements soit -16% ( 3 717 logements)

•Sur la Métropole de Montpellier =
1 196 logements soit -36% (1 856 logements)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Nîmes =
490 logements soit +24% (394 logements)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Sète =
257 logements soit -6% (274 logements)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Béziers =
216 logements soit -38% (156 logements)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Narbonne =
122 logements soit -18% (149 logements)

Sur la Communauté Urbaine de Perpignan =
330 logements soit +9% (302 logements)

Source : Adéquation
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La part des investisseurs diminuent sur l’ensemble de l’ex LR au cours des 9ers mois 
de 2022 par rapport à la même période de 2021, et parfois dans des proportions 
importantes…

•Sur l’ensemble de la région ex-Languedoc-Roussillon =
57% soit – 3 points (60%)

•Sur la Métropole de Montpellier =
54% soit – 6 points (60%)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Nîmes =
61% soit – 4 points (65%)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Sète =
42% soit -6 points (48%)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Béziers =
61% soit -10 points (71%)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Narbonne =
51% soit -21 points (72%)

Sur la Communauté Urbaine de Perpignan =
76% soit -2 points (78%)

Source : Adéquation
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Tendance généralisée à la baisse de l’offre hormis à Béziers qui semble 
tirer son épingle du jeu en 2022…

•Sur l’ensemble de la région ex-Languedoc-Roussillon =
3 560 logements soit – 13% ( 4 101 logements)

•Sur la Métropole de Montpellier =
1 437 logements soit -25% (1 911logements)

•Sur la Métropole de Nîmes =
721 logements soit +28% (564 logements)

Sur la Communauté d’Agglomération de Sète =
126 logements soit -65% (355 logements)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Béziers =
384 logements soit +92% (200 logements)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Narbonne =
97 logements soit -50% (193 logements)

Sur la Communauté Urbaine de Perpignan (PMCU) =
186 logements soit -40% (309 logements) Source : Adéquation

L’offre sur la commune de Béziers se renforce nettement 
au cours des 9ers mois de 2022
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L’augmentation générale des prix se poursuit au 3ème trimestre 2022

•Sur l’ensemble de la région ex-Languedoc-Roussillon =
4 379€ soit +/- inchangé ( 4 393€)

•Sur la Métropole de Montpellier =
5 145€ soit +8,5% ( 4 742€)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Nîmes =
3 920€ soit +3,1% ( 3 801€)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Sète =
3 789€ soit +5,4% ( 3 955€)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Béziers =
3 884€ soit -5,6% ( 4 114€)

•Sur la Communauté d’Agglomération de Narbonne =
3 306€ soit + 4,3% ( 3 170€)

Sur la Communauté Urbaine de Perpignan (PMCU) =
3 786€ soit +6,5% ( 3 557€)

Source : Adéquation
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Ce qu’il faut retenir de l’activité de la promotion immobilière en ex 
Languedoc-Roussillon au cours des 9ers mois de 2022…

Source : Observatoire de l’Immobilier de la FPI

#VENTES NETTES
Elles diminuent de 18% par rapport à la même période de 2021. Tous les secteurs sont touchés par cette baisse 
hormis Nîmes et Perpignan qui enregistrent respectivement une augmentation de  24% et 9%. La Métropole de 
Montpellier ne représente toujours que la moitié des ventes de l’ex-LR (idem 2021).

#MISES EN VENTE
Elles poursuivent leur baisse (-10%) qui se généralise à d’autres marchés que celui de la métropole 
montpelliéraine (-39%) qui avait été touchée en premier. Contre toute attente, en 2022, c’est Béziers qui tire la 
région vers le haut (+161%) avec 504 logements mis en commercialisation sur 3 584 !

#OFFRE COMMERCIALE
Elle diminue encore (-13%) et d’une manière généralisée à tous les marchés. Seule Béziers enregistre une 
augmentation de son offre (+92%)

#PRIX
Ils restent quasiment stables par rapport au 3ème trimestre 2021 sur l’ensemble de l’ex-LR. 
Alors que la Métropole de Montpellier dépasse largement la barre des 5 000€ (5 145€ soit + 8,5%), Béziers fait 
encore figure d’exception avec une diminution de 5,6% (3 884€ vs 4 114€) !
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