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PRÉFACE
Pour la 16e année consécutive, le concours des Pyramides d’Or 2019, récompense les plus belles 
réalisations des adhérents de la Fédération des Promoteurs Immobiliers de France, sur tous les 
aspects de la profession. 

Créé en 2004, ce concours, le plus exigeant du secteur, met en lumière dans chaque région des 
programmes immobiliers neufs exemplaires dans les domaines du logement neuf et de l’immobilier 
tertiaire. Les Pyramides sont l’occasion de témoigner du très fort engagement de nos adhérents 
à satisfaire des enjeux clés de la ville d’aujourd’hui et de demain : la responsabilité sociale et 
environnementale, la transparence dans la conduite des opérations, l’innovation orientée vers les 
usages et la sobriété énergétique, la qualité architecturale et la durabilité. Le respect de ces critères 
sont étudiés à la loupe par des jurys attentifs et sélectifs lors des deux étapes du concours : une 
étape régionale d’abord, qui permet de sélectionner dans toute la France le meilleur des projets dans  
8 catégories de prix. Ensuite, les lauréats de chaque concours régional évoluent au niveau national 
pour les Pyramides d’Or.

Cette année, le processus de candidature a été rendu plus simple et plus respectueux de 
l’environnement grâce à la dématérialisation du concours. Les promoteurs ont pu candidater en 
grand nombre — 519 candidatures ont été reçues — et ainsi économiser du temps et du papier.  
En se portant candidat au concours le plus reconnu de la profession, les promoteurs immobiliers 
adhérents à la FPI ont témoigné de leur engagement à mettre leurs méthodes et programmes en 
cohérence avec les transformations sociétales, numériques et environnementales, les mutations des 
usages et les attentes de leurs clients.

Les membres du jury national composé d’experts de la ville, et sous l’œil averti du président de jury, 
Monsieur Marc-Antoine Jamet, secrétaire général du groupe LVMH / Moët Henessy-Louis Vuitton, 
enthousiasmés par la qualité et la diversité des dossiers, ont désigné unanimement les lauréats pour 
les 8 catégories de prix. 

En 2019, l’Ile de la Réunion a organisé pour la première fois une compétition à l’échelon local (hors 
concours). Nous avons tenu à saluer la qualité du projet lauréat, que vous découvrirez dans les pages 
de ce livre.

Merci à tous les participants d’avoir eu l’envie de participer à cette aventure des pyramides 2019 !  
Et bravo aux lauréats de cette édition tous promoteurs et acteurs engagés de la ville ! 

LES PYRAMIDES 2019,  
ENTRE MOBILISATION 
ET QUÊTE DE SENS



Marc-Antoine Jamet 
Secrétaire Général du Groupe LVMH/Moët Hennessy-Louis Vuitton 
depuis 2001 et directeur immobilier depuis 2003
Président-directeur général du Jardin d’acclimatation
Maire de Val-de-Reuil depuis 2001
Président du pôle de compétitivité “Cosmetic Valley” depuis 2011
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NATURE, SENS  
ET BEAUTÉ

Compétence, collégialité, convivialité, voilà en trois mots comment je décrirai le jury des 
Pyramides 2019 et l’atmosphère, souvent proche de l’unanimité, dans lequel il a travaillé. Cet 
état d’esprit, la capacité d’écoute et de conviction de chacun, l’absence totale de préjugé ou 
de parti-pris, ont fait de ma “présidence”, modeste présidence, présidence bien entourée, une 
expérience à la fois agréable et instructive. Nous discutions, nous apprenions, nous décidions.

Les projets qui nous ont été soumis ont su mettre en valeur trois priorités pour les utilisateurs 
ou les constructeurs qui sont autant d’enjeux majeurs pour les professionnels de la promotion 
immobilière.

La première n’étonnera personne. Il s’agit d’une urgence : celle de répondre au défi du 
réchauffement climatique, aux exigences de la transition écologique. Quelles nouvelles 
expertises doit-on mobiliser, quels modes constructifs faut-il favoriser, quels matériaux et 
technologies peut-on privilégier ? 

La seconde est également dans l’air du temps. Un immeuble de logements, une usine, un 
siège social ne peuvent plus être de simples “bâtiments”. Leurs occupants, dans leur diversité, 
demandent à leur cadre de vie d’avoir du sens ou veulent lui en donner un. Ils ne veulent 
plus subir des situations : le bruit, l’éloignement, la froideur. Ils veulent vivre des expériences —  
mobilités douces, services partagés, fonctionnalités originales… — selon leur type de vie, leur 
modèle familial, leur manière de travailler. Ce sont des aspirations auxquelles les promoteurs 
immobiliers ne peuvent plus ne pas répondre dans leurs programmes.

La troisième est simple et éternelle. C’est un pari que seul l’architecte peut relever et imposer 
dans chaque projet. Encore faut-il que celui qui le finance ou le recrute en ait conscience. 
Les gens, vous, moi, nous, veulent du pratique et du solide, du confortable et du cossu, 
du moderne (même dans l’ancien…) et du nouveau. Mais surtout, ils veulent du beau.  
C’est l’unique voie qu’il faille suivre, le remède seul et salutaire, si l’on veut sauver nos villages, 
nos villes, nos paysages. 

Marc-Antoine Jamet, président du jury des Pyramides d’Or 2019.
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HISTORIQUE

Le concours des Pyramides, reconnu par la profession, parrainé par les partenaires-
clés de la FPI et salué par les médias, est destiné à promouvoir la qualité, 

l’innovation et le savoir-faire dans les programmes de construction de logements 
neufs et d’immobilier tertiaire de ses adhérents.

Exclusivement dédié aux promoteurs adhérents de la FPI, ce concours explore 
les possibilités pour répondre aux défis de la ville de demain résiliente, 

connectée, durable et citoyenne. 

Les promoteurs y stimulent leur imagination et leur capacité d’innovation : 
bâtiment connecté, bureau intelligent, architecture ouverte, “nature 

en ville”, espaces partagés, mixité fonctionnelle, logements évolutifs, 
intégration des projets dans leur environnement, mobilités urbaines...
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 2 échelons

Le premier échelon du concours — les Pyramides 
d’Argent — est régional.
Il récompense les meilleurs programmes immobiliers 
régionaux des adhérents centrés sur les sujets 
essentiels pour la profession : innovation, qualité, 
esthétique, transparence dans la conduite des 
opérations, développement durable, orientation 
client et émergence de nouveaux usages.
Un jury averti est composé dans chaque région et 
sélectionne les meilleurs projets.
A l’issue de la réunion du jury, les lauréats des 
pyramides d’Argent reçoivent un trophée lors d’une 
cérémonie en région.
Ils peuvent ensuite concourir à la Pyramide d’Or et 
aux Pyramides de Vermeil.

Le deuxième échelon du concours — La Pyramide 
d’Or et les Pyramides de Vermeil — est national.
Les lauréats de la Pyramide d’Or et des Pyramides 
de Vermeil, vainqueurs des Pyramides d’Argent sont 
désignés par un jury national.

Les Trophées sont remis aux lauréats lors d’une 
cérémonie à l’occasion du congrès annuel de la FPI.

Le concours des pyramides comprend :

  8 prix parrainés par un partenaire et déterminé selon 
un cahier des charges

  Des partenariats prestigieux présents 
aux jurys régionaux et national et aux cérémonies de 
remise des prix : 

—  SOCFIM / CAISSE D’EPARGNE  
Pyramide d’Argent “Grand Prix régional”  
Pyramide d’Or “Grand Prix national” 

—  GIP (Groupement des Industriels de la Prescription)  
Pyramide de l’innovation industrielle 

—  SMABTP 
Pyramide de l’immobilier d’entreprise

—  CHEVREUSE COURTAGE  
Pyramide de la mixité urbaine

—  APAVE  
Pyramide de la conduite responsable des opérations 

—  BANQUE POPULAIRE  
Pyramide des premières réalisations 

—  EDF  
Pyramide du bâtiment bas carbone

—  GRDF 
Pyramide du grand public
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“Cette nomination est une récompense pour nos équipes et nos partenaires, 
que je remercie pour leur confiance, leur audace et leur pugnacité. Le projet 
ouvre une étape nouvelle dans l’émergence de modes constructifs bas 
carbone, avec ses 1 400 m3 de bois massif mis en œuvre. 
Elle stockera l’équivalent de 1 000 tonnes de CO2, soit un volume comparable 
aux émissions de CO2 issues des consommations énergétiques d’un tel 
immeuble pendant plus de 9 ans ! Hypérion ouvre ainsi de nouvelles 
perspectives dans la construction bas carbone, et nous a permis de saisir une 
belle opportunité : innover en faveur des enjeux environnementaux.”

GRAND PRIX
NATIONAL

PARRAINÉ PAR :

LAURÉAT

La plus haute tour d’habitation à ossature bois jamais construite en France 
surplombe, du haut de ses 57 mètres, le nouveau quartier Euratlantique 
qui s’étend près de la gare Saint-Jean, au centre de Bordeaux. Elément 
identitaire de ce projet à forte valeur environnementale, la spectaculaire 
tour de bois est flanquée de deux autres bâtiments, dont deux se dressent 
sur un socle en béton de trois niveaux. À l’achèvement du noyau en béton 
de la tour, pas moins de 1 500 pièces de bois, de provenance locale, seront 
assemblées sur site. 
L’ensemble du projet mêle bureaux et logements, dont 62 seront attribués 
aux bailleurs sociaux Clairsienne et Immobilière Atlantique Aménagement 
(Groupe 3F). Sur les 114 logements restants, du studio au cinq pièces avec 
loggias, terrasses ou balcons, 38 seront réservés à l’accession sociale. Hypérion 
a ainsi su concilier mixité, vocation sociale, souci environnemental et qualité 
architecturale, sur une emprise très contrainte. L’innovation et la technicité 
priment, avec notamment l’intégration inédite de balcons dans une tour bois 
et le développement d’une façade en ossature bois innovante Hypermob.

HERVÉ LAPASTOURE
DIRECTEUR EIFFAGE  
IMMOBILIER SUD OUEST

EIFFAGE IMMOBILIER, 
“HYPÉRION”, BORDEAUX
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P R O G R A M M E

3 850 M2 
DE BUREAUX 

 350 M2 
DE COMMERCES 
 150 

PLACES DE  
STATIONNEMENT EN  
SUPERSTRUCTURE 

176 
LOGEMENTS 

 16 550 M2 
DE SURFACE 
TOTALE

1 TOUR 
SUR 16 ÉTAGES 
 2 BÂTIMENTS  
EN R+8 ET R+9  

12 350 M2 
DE LOGEMENTS

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
EIFFAGE IMMOBILIER 
PROJET SOUTENU DANS LE 
CADRE DU PROGRAMME  
D’INVESTISSEMENTS D’AVENIR 
(PIA) OPÉRÉ PAR L’ADEME

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
JEAN-PAUL VIGUIER  
& ASSOCIÉS

LIVRAISON :
2021

CERTIFICATION/LABELLISATION : 
“BBIO” -20% ET LABEL “BÂTIMENT BAS 
CARBONE” (BBCA) QUI VISE LA DIVISION 
PAR 2 DE L’EMPREINTE CARBONE DES 
BÂTIMENTS NEUFS. L’ENSEMBLE DES 
LOGEMENTS EST CERTIFIÉ NF HABITAT 
HQE 9* NIVEAU EXCELLENT
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“La Canopée est un ensemble immobilier exemplaire 
sur le plan environnemental, et pionnier : notre objectif 
est d’en retirer un maximum d’expérience pour le 
rendre reproductible ! Ce faisant, c’est aussi un projet 
qui anticipe notre métier de demain. Sa conception en 
bois devrait permettre à la filière de s’exprimer et de 
grandir. Elle a représenté un vrai défi pour notre équipe 
toulousaine, demandant de grosses prises de risque, de 
l’innovation et un total investissement. 
À noter aussi la mixité du projet, et un parcours 
nouveau pour nos clients, via l’usage qui introduit de 
l’aménagement participatif dans un projet VEFA, grâce 
à des assistants à maîtrise d’usage. 
Notre nomination récompense non seulement nos 
équipes, mais aussi tous les acteurs de ce projet et le gros 
travail accompli avec eux depuis 2 ans : la filière bois, nos 
partenaires architectes – entreprises – BET, le ministère…”

P R O G R A M M E

C’est le premier immeuble “vivre en bois” 
d’Occitanie : conçu en structure bois sur huit 
étages, il réussit à remplacer à hauteur de 76 % 
la part de construction traditionnelle “béton”.
Une conception innovante, qui en fait un 
bâtiment exemplaire, aussi “vertueux” sur le plan 
thermique que sur celui de l’environnement, et 
du social. Une réussite qui vient s’insérer dans 
le nouvel éco-quartier de la Cartoucherie, dans 
la ville rose : en 2017, la mairie de Toulouse et 
Oppidea avaient lancé pour cela un appel 
d’offres, avec pour particularité de s’intégrer 
dans l’appel à projet national ADIVBOIS, 
organisme voué à promouvoir la construction 
bois de grande hauteur en France. Son niveau 
thermique en fait un bâtiment qui répondra à 
la nouvelle règlementation environnement avec 
les standards d’un bâtiment de 2035. 

GRAND PRIX NATIONAL

ICADE PROMOTION,  
“WOOD’ART LA CANOPÉE”, TOULOUSE

LE
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S

LAURENT NICOLAS 
DIRECTEUR RÉGIONAL

JEAN-CHRISTOPHE 
ACQUIER 
DIRECTEUR PROGRAMMES

3 BÂTIMENTS  
EN R+9 POUR LE PLUS HAUT 
 137 LOGEMENTS

100 CHAMBRES D’HÔTEL

2 789 M2  
DE COMMERCES

13 155 M2 
DE SURFACE  
TOTALE (SDP)

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
ICADE PROMOTION – DIRECTION  
RÉGIONALE DE TOULOUSE

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
DUA & SEUIL ARCHITECTURE  
M3

LIVRAISON :
4E TRIMESTRE 2020

CERTIFICATION/LABELLISATION : 
NF HABITAT HQE – E3C2 – BÂTIMENT 
DURABLE OCCITANIE NIVEAU ARGENT –  
BIOSOURCÉ NIVEAU 1 – BBCA

“La Canopée est un ensemble immobilier exemplaire 
sur le plan environnemental, et pionnier : notre objectif  
est d’en retirer un maximum d’expérience pour le 
rendre reproductible ! Ce faisant, c’est aussi un projet 
qui anticipe notre métier de demain. Sa conception en 
bois devrait permettre à la filière de s’exprimer et de 
grandir. Elle a représenté un vrai défi pour notre équipe 
toulousaine, demandant de grosses prises de risque, de 
l’innovation et un total investissement.
À noter aussi la mixité du projet, et un parcours  
nouveau pour nos clients, via l’usage qui introduit de 
l’aménagement participatif dans un projet VEFA, grâce 
à des assistants à maîtrise d’usage.
Notre nomination récompense non seulement nos 
équipes, mais aussi tous les acteurs de ce projet et le gros  
travail accompli avec eux depuis 2 ans : la filière bois, nos  
partenaires architectes – entreprises – BET, le ministère…”
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À travers cet ensemble immobilier de partage [SHAre] à dimension 
tertiaire [WorK], Nacarat veut combiner ville et nature, économie et 
vie sociale, travail et détente. En un mot… mélanger et remuer (=shake, 
en anglais)... les traditions du milieu professionnel ! Et répondre ainsi 
aux mutations contemporaines des lieux de travail. 
Il s’agit d’accueillir le futur siège régional de la Caisse d’Epargne en 
région Hauts-de-France, mais aussi de franchir une nouvelle étape 
du grand projet urbain Euralille, nouveau quartier d’affaire en pleine 
expansion de la métropole lilloise : 250 000 m2 de programmes 
supplémentaires sont prévus d’ici 2030.
Sur le plan architectural, la forme spiralée de Shake, performante 
et positive, s’adapte parfaitement au site. La continuité entre bâti et 
nature est assurée grâce à une promenade ascendante constituée 
de terrasses, véritable corridor écologique offrant une vue inédite  
sur la ville. 

GRAND PRIX NATIONAL

NACARAT, “SHAKE“, LILLE

“Plus grand programme mixte actuellement 
développé à Euralille avec plus de 33 000 m², Shake 
réinvente l’offre du troisième quartier d’affaires 
français et participe au rayonnement international 
de Lille. Il est le fruit d’une réflexion collaborative 
que nous avons menée avec l’agence d’architecture 
PCA-STREAM fondée par Philippe Chiambaretta. 
Ce travail de co-construction se traduit par un 
écosystème unique regroupant bureaux, services, 
hôtellerie, restauration, crèche, fitness, co-working, 
incubateur et agriculture urbaine. 
Le projet se distingue par cette mixité programma-
tique forte, offrant aux espaces tertiaires une concen-
tration de services généreuse, mais aussi par son  
architecture élancée, qui apporte une réponse positive 
à un environnement contraint, et son parti-pris paysa-
ger, avec plus de 4 000 m² de terrasses végétalisées. 
Nous sommes fiers de ce projet qui marquera le  
paysage lillois. Notre nomination constitue une re-
connaissance de ce travail réalisé en équipe pluridis-
ciplinaire, et notamment de l’attention particulière 
que nous avons portée à l’usage et au bien-être. 
C’est un véritable encouragement à poursuivre cette 
démarche d’intégration des usages, dès la concep-
tion d’un projet.”

LE
S 

N
O

M
M

É
S

SÉBASTIEN BEUREL
DIRECTEUR D’AGENCE  

NACARAT HAUTS DE FRANCE

P R O G R A M M E

1
BÂTIMENT 
(ENSEMBLE 
IMMOBILIER)

33 516 M2 DE SURFACE TOTALE DONT 
24 659 M2 DE BUREAUX
3 500 M2 D’ESPACES CO-WORKING 
2 102 M2 D’INCUBATEUR ET 
3 250 M2 DE SERVICES

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
NACARAT

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
PCA-STREAM PHILIPPE  
CHIAMBARETTA

LIVRAISON :
MAI 2021

CERTIFICATION/LABELLISATION : 
CERTIFICATION BREEAM  
EXCELLENT ET LABELLISATION BBC 
EFFINERGIE 2017 E2C1
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Une architecture innovante, une volonté affirmée — dès son nom, et jusque dans sa conception — 
de se rattacher aux utopies architecturales du XIXe siècle, tel le fameux “familistère” de Godin,  
à Guise : ce projet remet au plein jour de la modernité les idéaux d’habitat collectif de cette 
époque. Ouvert sur l’extérieur, évidé en son centre, le bâtiment est abrité par une verrière, offrant 
un visage contemporain accueillant. 
Ses 87 logements, 100% traversants, s’articulent autour d’un vaste jardin intérieur, lieu de vie et 
de partage — tels que les imagineaient déjà les phalanstères qui ont marqué l’histoire sociale 
comme celle de l’architecture. Sur le rooftop, les espaces sont également partagés, pensés 
comme un domaine d’extension du logement domestique, où les résidents peuvent se retrouver, 
se ressourcer et se divertir. La recherche d’innovation en matière d’usages, de solidarité, va au-
delà de la conception des espaces et s’inscrit aussi en terme de services : conciergerie, pour 
faciliter la vie des résidents, potager urbain sur le rooftop, chambre partagée mise à disposition 
pour l’accueil des familles ou amis des résidents, salle commune modulable, située en attique, 
accessible à tous ceux qui souhaitent y pratiquer du sport, y organiser des fêtes, des cours de 
cuisine, des ateliers bricolage…

“Utopia, c’est avant tout un concept devenu réalité, qui consiste à bâtir un projet privé 
d’intérêt général : de sa plasticité économique, sociale et fonctionnelle, découle une 
audace architecturale et paysagère. Nous avons voulu insuffler un supplément d’âme 
à la résidence, y développer un imaginaire cohérent, tourné vers la santé, le bien-être, 
l’hédonisme, l’intégration du vivant en ville. 
Il s’agissait de favoriser le désir de vivre et d’habiter ensemble, la mixité sociale et 
générationnelle, à la faveur d’espaces partagés et mutualisés, pour constituer un tissu 
démocratique et solidaire de proximité. Nous ne réalisons pas ce type de projets dans le 
but de recevoir des prix, mais sommes très touchés qu’Utopia ait « tapé dans l’œil » du jury, 
sans doute pour son originalité ! C’est une belle reconnaissance. Exiger une dimension 
esthétique à l’architecture, veiller au bien-être des futurs habitants en étant attentifs aux 
changements des modes de vie, répondre aux impératifs écologiques, telles sont nos 
motivations. Et pour cela, nous imaginons des solutions avant-gardistes, en partenariat 
avec les acteurs des territoires sur lesquels nous intervenons. 
Cette nomination nous conforte dans notre objectif de produire du « sens » dans l’exercice 
de notre métier de promoteur immobilier !”

PRIX DE L’INNOVATION
INDUSTRIELLE

PARRAINÉ PAR :

GROUPE LAUNAY, “UTOPIA”, BRUZ 

FRANCK ET JÉRÔME 
LAUNAY

LAURÉAT
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P R O G R A M M E

5 997 M2 
DE SURFACE DE 
PLANCHER

87 
LOGEMENTS DU T1 BIS 
(TRANSFORMABLE  
EN T2) AU T4 DUPLEX

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
GROUPE LAUNAY

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
ATELIER D’ARCHITECTURE 
PIERRE CHAMPENOIS

LIVRAISON :
4E TRIMESTRE 2020

CERTIFICATION/LABELLISATION : 
RT2012 / E1C1
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S PRIX DE L’INNOVATION INDUSTRIELLE

Au cœur de cette petite ville alsacienne, un nouveau réseau irrigue 
sa chaleur vers tous les bâtiments qui composent le centre : Heart 
Déco sera alimenté par cette chaufferie urbaine collective, composée 
d’un réseau de canalisations enterrées et d’une chaudière biomasse, 
générant de la vapeur grâce à la combustion de rafles de maïs et de 
plaquettes forestières. 
Particulièrement écologique, ce réseau d’avant-garde a un faible 
impact carbone et un coût d’exploitation plus faible qu’un chauffage 
conventionnel. Mais Heart va encore plus loin dans l’écologie : sa 
belle façade parée de briques, à l’expression architecturale moderne, 
est aussi dotée de propriétés dépolluantes, autonettoyantes et 
bactéricides, et devrait se montrer capable d’absorber l’équivalent 
du rejet de CO2 produit par vingt voitures, à l’année : une première 
en France ! 

TRIANON RÉSIDENCES, “HEART DECO”, 
SAINT-LOUIS 

MYRIAM ISNARD 
DIRECTRICE GÉNÉRALE ET 
VICE PRÉSIDENTE FPI

“Aujourd’hui, le besoin d’innovation, aussi bien 
technique que social, est fondamental. Nous 
avons besoin d’entendre les évolutions, nous avons 
besoin de voir loin ! La façade dépolluante ou le 
chauffage urbain ont nécessité des arbitrages et 
des choix forts guidés par nos valeurs. 
Sans ces deux éléments et la multitude d’autres 
matériaux à forte valeur ajoutée qui composent 
cette résidence, la rentabilité financière de 
cette opération aurait été meilleure... mais ce 
n’est pas notre conception de l’habitat ! La prise 
en compte des défis environnementaux est 
encore trop souvent perçue comme un frein du 
développement économique d’une entreprise, 
et non comme un levier. Voir loin, être proche et 
construire chaque jour pour tous des vies plus 
confortables, en s’efforçant de réduire les différents 
impacts environnementaux de nos constructions, 
telle est notre ambition pour l’habitat collectif. Nous  
estimons avoir une vraie responsabilité sociétale dans 
la qualité des logements que nous construisons…  
et nous sommes très fiers que cela ait été remarqué  
et salué par l’ensemble de la profession.” 

P R O G R A M M E

3 480 M2 
DE SURFACE 
TOTALE

1 BÂTIMENT 

54 LOGEMENTS

2 LOCAUX D’ACTIVITÉ

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
TRIANON RESIDENCES

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
DAMIEN CORDIER DE DRLW

LIVRAISON :
SEPTEMBRE 2020

CERTIFICATION/LABELLISATION : 
AUCUN / CHAUFFAGE URBAIN ET 
FAÇADE DÉPOLLUANTE
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P R O G R A M M E

14 MAISONS

6 COLLECTIFS

PRIX DE L’INNOVATION INDUSTRIELLE

GROUPE ARC, “LES COTTAGES DU LAC”, 
COUËRON 

“Nous avons choisi un mode de construction innovant et biosourcé, la  
construction hors-site en ossature bois, afin d’assurer une insertion respectueuse 
du projet sur le site et une diminution de son coût environnemental. 
Les logements sont réalisés à partir de modules 3D en structure bois, assemblés 
et finis à 90 % en usine, puis transportés et montés sur site. Ils sont également  
revêtus de pin Douglas, en bardage vertical pré-monté en usine. Même les 
éléments techniques sont pré-assemblés, pour former une « brique technique », 
insérée en phase de fabrication dans les modules 3D. Ainsi, seules quelques 
finitions doivent être achevées sur site : résultat, un programme mieux fini, de 
qualité industrielle, qui propose de grands logements confortables et tous équipés, 
avec garages, parkings aériens, celliers, grandes terrasses avec pergolas et terrains 
paysagés en ce qui concerne les maisons. Tous les logements bénéficient d’une 
double ou triple orientation, ils sont économes, respectueux de l’environnement, 
et leurs charges sont diminuées grâce à la production photovoltaïque.”

BENJAMIN HAGUENAUER
DIRECTEUR RÉGIONAL  
PAYS DE LA LOIRE

1 779 M2
DE SURFACE DE PLANCHER

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
GROUPE ARC

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
AGENCE TETRARC

LIVRAISON :
JUIN 2019 

CERTIFICATION/LABELLISATION : 
E+C- (NIVEAU E2C1)

Ils réussissent l’impossible : mettre la ville...  
à la campagne ! Ces jolis cottages com-
posent en effet un projet à taille humaine, 
niché dans un écrin végétal, ouvert sur des 
parcours doux : ils allient ainsi les avantages 
de l’urbanité à ceux de la nature. Leur envi-
ronnement boisé, au cœur de la ZAC de la 
Métairie, dans le quartier de la Chabossière 
à Couëron, est riche en biodiversité. Le pro-
gramme a pris soin de la préserver, avec ses 
quatorze maisons et son petit collectif de 
six logements, tous réalisés en construction 
hors-site, et insérés dans un tissu pavillon-
naire existant. 
Le bois et les matériaux biosourcés contri-
buent à intégrer parfaitement la réalisation 
à son environnement immédiat, composant 
un nouveau lieu de vie de qualité. “Les Cot-
tages du Lac” sont ouverts à l’accession libre, 
mais le programme est particulièrement 
orienté vers les propriétaires occupants, tant 
sur la conception des logements et leur ty-
pologie que dans leur approche commer-
ciale, favorisant l’accession à la propriété en 
résidence principale.
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Avec WoodWork, le bois s’invite au cœur du nouveau quartier de la Montjoie à  
Saint-Denis. Cet immeuble de bureaux, à seulement quelques encablures de la 
capitale, met à l’honneur un matériau naturel, renouvelable et bas carbone encore 
trop peu utilisé en milieu urbain. Conçu par Woodeum, promoteur spécialisé dans la 
conception, le développement et la commercialisation de bâtiments en bois massif 
CLT, celui-ci fait la part belle aux espaces communs, terrasses et jardins, avec des 
espaces de travail qui offriront un confort exceptionnel. 
Les fenêtres toute hauteur permettront à tous les postes de travail de profiter 
pleinement de la lumière du jour ; le bois massif structurel sera visible au plafond, 
et les utilisateurs bénéficieront d’une belle hauteur libre (3,15 m de hauteur sous 
structure, 2,70 m sous panneaux rayonnants suspendus). 
Vendu en VEFA à l’Etoile Properties, associé à un fonds d’investissement américain, 
WoodWork permettra à son ou ses futurs locataires de rassembler les collaborateurs 
autour de valeurs communes et dans des espaces de travail d’une grande qualité.

ARIELLE POLAILLON
DIRECTRICE DE  
PROGRAMMES

PRIX DE L’IMMOBILIER 
D’ENTREPRISE

WOODEUM, “WOODWORK”, 
SAINT-DENIS

PARRAINÉ PAR :

LAURÉAT

“Nous sommes fiers d’être sélectionnés pour ce prix. Cela vient 
récompenser à la fois notre démarche responsable de construire des 
immeubles en bois massif CLT, et une architecture audacieuse tournée 
vers les espaces extérieurs et le confort de travail. Cette opération est 
également le fruit d’un travail étroit avec les équipes de Plaine Commune et 
SEQUANO qui encouragent le développement d’immeubles bas carbone 
et sobres énergétiquement pour aménager de façon durable le territoire. 
A proximité immédiate du Campus Condorcet et des entreprises de la 
Plaine, facilement accessible en transports en commun (RER B, métro 
ligne 12), WoodWork possède tous les atouts pour séduire des entreprises 
à la recherche d’un cadre de travail plus naturel, innovant et fédérateur.”
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1  BÂTIMENT 
 9 400 M2 
DE BUREAUX EN 
BOIS MASSIF SUR  
7 NIVEAUX

1 200 M2 
DE BALCONS  
ET TERRASSES
 114 PLACES  
DE PARKING

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
WOODEUM (SCCV SAINT-DENIS – CABRAL) 

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
LAISNÉ-ROUSSEL

LIVRAISON :
LIVRAISON PRÉVISIONNELLE : 
AOÛT 2020

CERTIFICATION/LABELLISATION : 
LABELS BBCA, E2C1, BREEAM 
VERY GOOD ET HQE EXCELLENT
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JOHAN PAUL
DIRECTEUR GÉNÉRAL  
RÉGION LYON RHÔNE-ALPES 
DE PITCH PROMOTION

PITCH PROMOTION, 
“CAMPUS ORANGE”, LYON

Ce vaste projet (près de 27 000 m²) se veut à l’image du groupe Orange : une véritable 
vitrine du “digital building”, qui regroupera à terme plus de 3 000 collaborateurs du 
groupe, en plein cœur du quartier d’affaires de la Part-Dieu où l’opérateur a choisi de 
créer son campus. 
Articulé autour du central téléphonique historique, ce projet déploiera deux immeubles 
de bureaux de huit étages de part et d’autre de ce bâtiment technique, sur deux  
niveaux de sous-sols. Deux passerelles et une grande allée centrale relieront ce bel 
ensemble immobilier. 
Les matériaux modernes des façades en aluminium extrudé thermolaqué, aux vitrages 
clairs et émaillés, assurent la qualité de l’ouvrage et sa pérennité. Les espaces communs 
seront particulièrement soignés et variés : entrée par un porche monumental, grande 
agora centrale, terrasses végétalisées reliées entre elles par des escaliers extérieurs 
prolongeant chaque niveau de bureaux, espaces de travail flexibles adaptés aux 
nouveaux modes de travail… Des espaces dynamiques (showroom, salles de conférence 
et de coworking, multiples espaces de restauration) s’implanteront dans les socles actifs 
des rez-de-chaussée pour mieux animer cette réalisation ambitieuse.

“Nous avons déjà été très fiers d’avoir reçu la Pyramide d’Argent pour  
cette opération qui vient couronner un travail de longue haleine 
commencé en 2013. Ce chantier fait partie des plus grands immeubles de 
bureaux en cours dans la Métropole lyonnaise, ce qui pouvait légitimer 
une nomination aux Pyramides d’Or. 
L’un de ses points forts est la transformation d’un site industriel morcelé, 
dans une réelle logique de cohérence urbaine et de valorisation du 
tissu végétal environnant. Ce nouvel ensemble d’aspect “collinaire” allie 
innovation et respect du caractère historique du site, marquant l’entrée 
sud-est de la Part-Dieu. C’est une grande satisfaction pour nos équipes et 
nos partenaires de voir ce travail reconnu.”

P R O G R A M M E

2 
BÂTIMENTS EN R+8

400 PLACES DE  
STATIONNEMENT SUR DEUX 
NIVEAUX DE SOUS-SOL

27 000 M2 
DE SURFACE TOTALE

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
PITCH PROMOTION

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
HUBERT GODET ARCHITECTE  
+ HARDEL-LE BIHAN  
ARCHITECTES

LIVRAISON :
1ER TRIMESTRE 2020 

CERTIFICATION/LABELLISATION : 
DÉMARCHES “NF HQE BÂTIMENTS  
TERTIAIRES NEUFS NIVEAU EXCELLENT”  
ET “EFFINERGIE + EXPLOITATION”
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“Cette nomination récompense un travail effectué 
depuis six ans, par de nombreux intervenants. 
Elle couronne notre choix de mettre en valeur 
le bâtiment et l’ensemble du site grâce à des 
matériaux pérennes, des couleurs traditionnelles 
à Bordeaux : la brique teinte crème, les habillages 
en aluminium de teinte bronze, s’inscrivent dans 
la palette chromatique de la ville. Nous avons aussi 
opté pour une grande ouverture du bâtiment 
sur l’extérieur. Le grand développé de terrasses, 
les généreuses façades vitrées, permettent de 
capter la lumière naturelle à l’intérieur des zones 
partagées, tout en offrant de magnifiques points 
de vue sur la Garonne et le vaste panorama urbain 
qui environne le nouveau siège social.”

P R O G R A M M E

PRIX DE L’IMMOBILIER D’ENTREPRISE

Sur le site industriel et portuaire de la zone des Bassins à Flot à Bordeaux, ce nouveau 
bâtiment s’insère harmonieusement, en réinterprétant les codes du quartier, ses rythmes et 
sa volumétrie, amorçant un dialogue entre l’histoire du lieu et l’architecture contemporaine. 
Il deviendra le nouveau siège du Crédit Agricole Aquitaine, avec pour ambition de contribuer 
à valoriser le site tout en répondant aux nouveaux usages du monde du travail : il est en effet 
constitué d’espaces de travail et d’espaces publics partagés, entre les résidents du siège, les 
collaborateurs des autres sites et les visiteurs. Cette particularité programmatique donne une 
grande importance aux espaces communs, qui créent un enchainement de lieux uniques, 
reliés les uns aux autres par un jeu de terrasses et de patios plantés apportant lumière, vue et 
convivialité à chacun d’eux. Les espaces de bureaux, sous forme d’attiques, viennent se poser 
sur un nouveau paysage végétal.

CRÉDIT AGRICOLE IMMOBILIER PROMOTION,  
SIÈGE DU CRÉDIT AGRICOLE AQUITAINE

NICOLAS BENSILUM
RESPONSABLE D’OPÉRATIONS

P R O G R A M M E

1
BÂTIMENT

12 260 M2 
DE SURFACE TOTALE (SDP)

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
CRÉDIT AGRICOLE (MAÎTRE D’OUVRAGE) /  
CRÉDIT AGRICOLE IMMOBILIER (MAÎTRE D’OUVRAGE DÉLÉGUÉ) 

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
ARTELIA (EXÉCUTION) WILMOTTE&ASSOCIÉS (ARCHITECTES) 
EDEIS (BUREAU D’ÉTUDE STRUCTURE)  
QUARK INGENIERIE (BUREAU D’ÉTUDE FLUIDE ET THERMIQUE) 
CEEF (BUREAU D’ÉTUDE FAÇADE : CEEF)

LIVRAISON :
OCTOBRE 2018

CERTIFICATION/LABELLISATION : 
DÉMARCHE HQE NF BÂTIMENTS 
TERTIAIRE NIVEAU EXCELLENT/ 
CERTIFICATION BREEAM NIVEAU GOOD
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Ce bel ensemble immobilier constitue à lui seul un îlot urbain au cœur de la métropole 
montpelliéraine, avec une situation stratégique à la frontière des villes de Castelnau-le-Lez 
et de Montpellier. Telle une figure de proue, avec ses balcons, terrasses et mouvements 
architecturaux conçus pour évoquer des ailes légères et transparentes, l’ensemble  
semble s’envoler. 
Pas moins de onze bâtiments proposent à la fois des logements en primo-accession et 
accession-libre, une résidence étudiants et séniors, des logements sociaux, des bureaux 
classiques, en co-working ou open space, des commerces, un restaurant, une école, 
un parking public et un parking privé. Cette variété de bâtiments, alliée aux qualités 
architecturales, esthétiques et durables du projet, en font un exemple remarquable de 
mixité, à la fois sociale, intergénérationnelle et économique. C’est un véritable quartier 
pluriel à part entière, un projet urbain qui remet l’homme et la nature au centre de toutes 
les préoccupations.

THIERRY AZNAR 
PRÉSIDENT DE HELENIS (À GAUCHE)  
CYRILL MEYNADIER
FONDATEUR D’OPALIA

PRIX DE LA MIXITÉ
URBAINE

HELENIS ET OPALIA,  
“PRADO CONCORDE”, MONTPELLIER

PARRAINÉ PAR :

LAURÉAT

“Qu’elle soit sociale, fonctionnelle, générationnelle et même artistique, la 
mixité a été l’élément moteur de notre projet pour donner vie à ce quartier 
et le connecter au reste de la Ville. Une autre de nos préoccupations a été 
de créer un quartier « développement durable » en mettant en place des 
solutions connectées pour optimiser l’énergie, mais aussi un véritable service 
de mobilité douce, avec de l’auto-partage de voitures et de la location de vélos. 
Fidèles à notre engagement d’accompagner le rayonnement de la création 
contemporaine à l’échelle locale et nationale, nous avons aussi souhaité que 
les halls de chacun des bâtiments accueillent des œuvres d’art. 
Bien évidemment, nous avions candidaté aux Pyramides d’Argent avec 
l’objectif de remporter ce trophée de la mixité urbaine, mais pour ce qui est 
de faire partie des trois nominés aux Pyramides d’Or, nous l’avions plus rêvé 
que souhaité !”
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28 500 M2 
DE SURFACE TOTALE

11 BÂTIMENTS  
497 LOGEMENTS

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
HELENIS – OPALIA

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
CIC DELMAS

LIVRAISON :
4E TRIMESTRE 2019 
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PRIX DE LA MIXITÉ URBAINE

Cette résidence à caractère résidentiel, 
répondant à des objectifs de mixité sociale, 
s’inscrit dans l’opération d’aménagement 
“Cœur de quartier” de la ville. 
Implantée au cœur de ce territoire en pleine 
mutation, Versus joue un rôle déterminant 
dans l’articulation et la transition de ses 
composantes, depuis les terrasses aux 
volumétries hautes vers la Seine jusqu’aux 
zones pavillonnaires en bas. Son architecture 
contemporaine et dynamique témoigne de 
la volonté de tirer partie de la topographie 
très marquée de la parcelle, de devenir un 
fragment actif du site. 
Le bâtiment, qui s’inscrit dans les pentes 
du site en exploitant ses différentes 
altitudes pour différencier les accès et 
les programmes, s’attache à créer des 
dynamiques d’échange : d’un côté la paroi 
en verre face aux terrasses, de l’autre le 
paisible cœur d’ilot, en bois et paysager. 
Les logements ont été répartis de manière 
aléatoire entre accession libre, accession libre 
à prix maîtrisé (28 sur les 69 appartements) 
et le locatif social (28 également). Le succès 
de sa commercialisation, en priorité axée 
vers les Nanterriens, démontre la possibilité 
d’élargir les manières d’habiter ensemble. 

“Nous sommes très fiers d’avoir été nominés 
aux Pyramides d’Or et nous tenons à remercier 
tout particulièrement la ville de Nanterre et 
l’aménageur Paris La Défense de nous avoir permis 
de mettre en œuvre cette démarche de mixité 
sociale. Nous orientons particulièrement notre 
développement vers ce type de projets mixtes et 
complexes, comme en témoigne aussi l’opération 
« Le New Bergson » à Massy (mixité verticale 
accession/bureaux), arrivée deuxième du concours 
en Ile-de-France. 
Versus, qui connaît un véritable succès commercial, 
démontre notre volonté de développer des 
opérations innovantes, adaptées aux territoires, en 
relation étroite avec les collectivités et les acteurs 
locaux, et avant tout pour les habitants !”

LOCAUX D’INTÉRÊT 
COLLECTIF DE SANTÉ ET 
MICRO-CRÈCHE EN  
REZ-DE-CHAUSSÉE

PARKING DE 52 PLACES 
SUR DEUX NIVEAUX

5 021 M2
DE SURFACE  
TOTALE  
(SURFACE DE  
PLANCHER)

69 LOGEMENTS DONT 

41 EN ACCESSION ET 

28 LOGEMENTS  
SOCIAUX

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
DEMATHIEU BARD IMMOBILIER 
(ET BAILLEUR SOCIAL : LOGIREP)

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
GAËTAN LE PENHUEL  
ARCHITECTES

LIVRAISON :
1ER TRIMESTRE 2020

CERTIFICATION/ 
LABELLISATION : 
NF HABITAT

DEMATHIEU BARD, “VERSUS”, NANTERRE

PHILIPPE JUNG 
DIRECTEUR GÉNÉRAL 
DE DEMATHIEU BARD 
IMMOBILIER
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La plus haute tour d’habitation à ossature bois jamais construite en France surplombe, du haut 
de ses 57 mètres, le nouveau quartier Euratlantique qui s’étend près de la gare Saint-Jean, 
au centre de Bordeaux. Elément identitaire de ce projet à forte valeur environnementale, la 
spectaculaire tour de bois est flanquée de deux autres bâtiments, dont deux se dressent sur 
un socle en béton de trois niveaux. À l’achèvement du noyau en béton de la tour, pas moins 
de 1 500 pièces de bois, de provenance locale, seront assemblées sur site. 
L’ensemble du projet mêle bureaux et logements, dont 62 seront attribués aux bailleurs 
sociaux Clairsienne et Immobilière Atlantique Aménagement (Groupe 3F). 
Sur les 114 logements restants, du studio au cinq pièces avec loggias, terrasses ou balcons,  
38 seront réservés à l’accession sociale. Hypérion a ainsi su concilier mixité, vocation sociale, 
souci environnemental et qualité architecturale, sur une emprise très contrainte. L’innovation 
et la technicité priment, avec notamment l’intégration inédite de balcons dans une tour bois 
et le développement d’une façade en ossature bois innovante Hypermob.

EIFFAGE IMMOBILIER, 
“HYPÉRION”, BORDEAUX

“Notre ambition de concevoir un « îlot démonstrateur » en matière 
de construction durable ne s’est pas inscrit seulement dans la 
volonté de limiter l’empreinte écologique, mais aussi de favoriser 
l’innovation par l’usage. La mixité du projet formera un ensemble à 
vivre. Rassembler tous ces programmes entre eux constituera une 
petite société où se tisseront les liens privilégiés et naturels pour 
conférer à cet ensemble une dimension d’urbanité. Nous avons mis 
au coeur de notre réflexion ce « mieux vivre ensemble », en nous 
appuyant sur la méthodologie Haute Qualité de Vie®, issue des 
travaux de notre laboratoire de prospective urbaine Phosphore. 
Cette nomination doit nous motiver à poursuivre cette démarche 
et à placer la dimension humaine au cœur de tous nos projets.” 

HERVÉ LAPASTOURE
DIRECTEUR EIFFAGE  
IMMOBILIER SUD OUEST

P R O G R A M M E

3 850 M2 
DE BUREAUX 

 350 M2 
DE COMMERCES 
 150 

PLACES DE  
STATIONNEMENT EN  
SUPERSTRUCTURE 

176 
LOGEMENTS 

 16 550 M2 
DE SURFACE 
TOTALE

1 TOUR 
SUR 16 ÉTAGES 
 2 BÂTIMENTS  
EN R+8 ET R+9  

12 350 M2 
DE LOGEMENTS

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
EIFFAGE IMMOBILIER 
PROJET SOUTENU DANS LE 
CADRE DU PROGRAMME  
D’INVESTISSEMENTS D’AVENIR 
(PIA) OPÉRÉ PAR L’ADEME

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
JEAN-PAUL VIGUIER  
& ASSOCIÉS

LIVRAISON :
2021

CERTIFICATION/LABELLISATION : 
“BBIO” -20% ET LABEL “BÂTIMENT BAS 
CARBONE” (BBCA) QUI VISE LA DIVISION 
PAR 2 DE L’EMPREINTE CARBONE DES 
BÂTIMENTS NEUFS. L’ENSEMBLE DES 
LOGEMENTS EST CERTIFIÉ NF HABITAT 
HQE 9* NIVEAU EXCELLENT



26

Au sein de la prestigieuse Cité Internationale Universitaire de Paris, qui souhaite actuellement 
accroître son parc de 30% (soit 1800 logements supplémentaires) cette nouvelle réalisation 
avait à rivaliser avec des bâtiments signés Le Corbusier, Claude Parent, ou encore Willem 
Marinus Dudok ! Un challenge que Demathieu Bard a relevé haut la main, avec cette 
réalisation de huit étages au volume très pur et rectiligne, marqué par un pli, une saillie et une 
faille à l’extrémité sud de la façade est et à l’extrémité nord de la façade ouest. Le même jeu 
de volumes inversé, côté rue Hyacinthe Vincent, vient offrir une terrasse au deuxième étage, 
offrant un panorama sur le 14e arrondissement. Les deux grandes failles verticales accueilleront 
les espaces de partage privatif, les salons d’étages. L’implantation du bâtiment, la forme de 
ses volumes, s’inscrivent dans le système urbain des constructions voisines, situées le long du 
périphérique ou sur le domaine, émergeant d’une frange verte et boisée. 
À la fois protection du cœur de campus et lieu de vie lui‐même, il forme un rempart au bruit 
et positionne les logements de la manière la plus favorable, tant au niveau des nuisances 
que de l’orientation. La parcelle offre des points de vue spectaculaires et se trouve dans une 
position stratégique, annonçant l’identité du campus et son thème architectural.

“L’idée maîtresse était de réaliser une résidence sculpturale et en mouvement, dont la silhouette s’élève 
sur la “proue” du campus universitaire avec sa forme architecturale spécifique, clairement identifiable, 
solitaire architectural participant à l’ensemble de ces architectures remarquables qui scandent la limite 
sud de la Cité Internationale. 
Le bâtiment a été conçu de manière a réduire le plus possible sa consommation énergétique, et cet 
engagement écologique a commencé dès sa construction. Notre nomination au titre de la conduite 
responsable des opérations nous conforte dans la démarche entreprise sur tous nos chantiers, pour 
limiter les nuisances sonores et visuelles, gérer les déchets, assurer la qualité de l’air, protéger les eaux, 
sols et sous-sols. Nous avons signé la charte « Bâtir avec l’Environnement » et celle de « Chantier Propre », 
qui nous engage à respecter le plus possible le site et les riverains, tout au long des étapes du projet.” 

PRIX DE LA CONDUITE  
RESPONSABLE DES  
OPÉRATIONS

DEMATHIEU BARD,  
“MAISON DES ÉTUDIANTS  
DE LA FRANCOPHONIE”, PARIS

LAURÉAT

PARRAINÉ PAR :

ETIENNE COURSAUX
CHARGÉ DE PROJETS
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 1 ZONE TRAVAIL ERP ET 

1 SALLE DE PRATIQUE ERP

7 369 M2 
DE SURFACE TOTALE (SDP)

1 BÂTIMENT  

300 CHAMBRES POUR 
ÉTUDIANTS + 1 LOGEMENT 
DE DIRECTION ET SON  
STUDIO ASSOCIÉ

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
DEMATHIEU BARD IMMOBILIER DANS LE 
CADRE D’UN CONTRAT DE PROMOTION 
IMMOBILIÈRE AVEC LA CITÉ INTERNATIONALE 
UNIVERSITAIRE DE PARIS

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
BAUMSCHLAGER EBERLE ARCHITECTES 

LIVRAISON :
JUIN 2020 

CERTIFICATION/ 
LABELLISATION : 
NF HABITAT HQE 
TRÈS PERFORMANT / 
EFFINERGIE +
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PRIX DE LA CONDUITE RESPONSABLE DES OPÉRATIONS

LP PROMOTION, “LE MOURA”, BASSENS

Un grand projet, qui s’articule autour de cinq opérations, en plein coeur 
des domaines viticoles du bordelais : Golden Park, Héraclès, Parc Castello, 
Les Jardins des Légendes et Les Villas Caudaly. Bâtiments collectifs 
et villas, espaces partagés et aménagements paysagers, ont tous été 
réalisés par des équipes et des entreprises engagées dans une démarche 
constamment responsable. 
Lieu de vie et de loisirs, ce quartier complètement renouvelé est appelé 
à accueillir des commerces, des espaces propices aux rencontres, aux 
foodtrucks et aux étals commerçants, dans un esprit de mixité sociale et 
urbaine. Les aménagements extérieurs ont été pensés pour favoriser les 
échanges (aire de jeux pour enfants, city stade, placette centrale, halle 
extérieure de 900 m² pouvant accueillir un marché de plein vent ou des 
événements, espaces verts paysagés traités dans la continuité du paysage 
alentour, sentes piétonnes…) et de nombreux services et équipements 
pratiques sont prévus (900 m² de rez-de-chaussée commerciaux, 600 
places de parking, kiosques à vélos, bornes de recharge pour véhicules 
électriques, boîtes à colis connectées…)

“Le Moura est né d’une volonté politique de renouvellement urbain, le secteur ayant été classé comme quartier 
prioritaire de la politique de la ville. Il s’agissait de lui donner un nouveau visage, tout en répondant à toutes les 
exigences environnementales et sociales, et de créer un lieu de vie et de loisirs animé, convivial, en cohérence 
avec son environnement. 
Le projet s’intègre dans le tissu urbain existant, avec un plan de composition structurant l’espace, et une 
architecture épurée. Ses logements de qualité préservent l’intimité, grâce à des panneaux coulissants en bois 
ou métal couleur Corten, des toitures en pente variable… L’ensemble du projet est dessiné dans le but de lier 
les éléments existants entre eux, grâce à des chemins piétons faisant le liant entre le paysage et la ville. 
Cette nomination aux Pyramides d’Or est une belle récompense car elle salue un projet qui porte véritablement 
la renaissance d’un quartier, fruit d’une étroite collaboration avec la Mairie de Bassens et le bailleur social. 
Ensemble, nous avons voulu concevoir un programme harmonieux, ouvert et intégré à son environnement, 
respectueux de ceux qui le construisent comme de ceux à qui il est destiné. 
Les offres de logement variées, le confort, l’accès à des services publics et privés, les lieux de rencontre ou de 
réunion, les innovations technologiques et la circulation, aisée pour tous ont été conçus et réalisés par des gens 
responsables, dans le respect des règles sociales et environnementales. Le projet du Moura ne répond pas 
seulement aux enjeux de mixité urbaine, il répond également aux enjeux de conduite responsable.”

35 000 M2  
DE SURFACE TOTALE 

530 LOGEMENTS
MAÎTRE D’OUVRAGE : 
LP PROMOTION

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
4A ARCHITECTES 
(CONCEPTION)

LIVRAISON :
À PARTIR DU 4E TRIMESTRE 2019

CERTIFICATION/LABELLISATION : 
NF HABITAT HQE

PIERRE AOUN
DIRECTEUR GÉNÉRAL DU 
GROUPE LP PROMOTION 
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PRIX DE LA CONDUITE RESPONSABLE DES OPÉRATIONS

Cette résidence contemporaine, à l’identité affirmée, s’intègre har-
monieusement dans on environnement. Proche des services, des 
commerces et des bassins d’emploi, elle met en avant la qualité de 
vie, avec ses grands appartements traversants, ses lieux de partage 
et de vivre ensemble : jardins collectifs, boulodrome, co-working.  
Originalité du projet, une venelle bioclimatique, qui fait le lien entre 
le bâtiment principal, voué au logement collectif, et trois ilôts qui  
accueillent des villas avec jardins permet d’éclairer et de ventiler  
naturellement les distributions intérieures. 
À la fois espace de rencontre et de passage, protégée des intempé-
ries, tempérée, ouverte sur le paysage environnant et agrémentée 
de plantations intérieures, cette venelle reflète aussi la qualité éco-
logique de l’opération, certifiée NF Habitat HQE et engagée dès la 
construction dans une démarche “chantier propre”.

CRÉDIT AGRICOLE IMMOBILIER,  
“CARACTÈRE”, TOULOUSE

“Avec ce projet, nous avons l’ambition de pri-
vilégier la qualité de vie des futurs résidents et 
de concevoir de vrais lieux de “vivre ensemble”, 
tout en atteignant des cibles environnementales  
élevées. 
Notre priorité absolue est de répondre aux 
besoins de nos clients, en anticipant l’évolution 
des modes de vie. Que ce travail soit aujourd’hui 
remarqué, gratifié par une nomination voire 
un prix, c’est un réel encouragement pour nos 
équipes, qui nous incite à continuer de pousser 
les curseurs de l’innovation !”

CHRISTIAN NOAILHAC
DIRECTEUR RÉGIONAL  
OCCITANIE

1 BÂTIMENT COLLECTIF

3 ILÔTS AVEC LOGEMENTS  
DU TYPE “VILLAS”

90 LOGEMENTS EN TOUT

5 950 M2  
DE SURFACE TOTALE (SHA)

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
SCCV CARACTÈRE / CRÉDIT  
AGRICOLE IMMOBILIER PROMOTION

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
TAILLANDIER ARCHITECTES  
ASSOCIÉS

LIVRAISON :
3E TRIMESTRE 2020

CERTIFICATION/LABELLISATION : 
NF HABITAT HQE
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Dans ce quartier populaire se tenait autrefois le “marché de gros”, ou “marché 
gare”, comme disaient les Lyonnais : devenu la ZAC Lyon-Confluence, entré 
dans sa phase II, il accueillera sur l’esplanade François Mitterrand cinq 
bâtiments mêlant résidentiel (logements en accession, logements sociaux et 
résidence étudiante) et tertiaire (commerce et bureaux). 
Des espaces partagés seront à disposition des résidents, qui en décideront 
la destination. Autour d’une cour jardinée s’articuleront commerces, crèche, 
résidence étudiante gérée par le CROUS, tandis que les bureaux prendront 
place dans un bâtiment détaché, entièrement construit en terre crue (pisé) 
sur charpente en bois — des matériaux d’origine régionale et biosourcés, qui 
permettent aussi de se passer de climatisation. 
La sobriété énergétique est assurée par des panneaux solaires, couplés à 
une batterie en sous-sol pour stocker l’énergie produite, et les eaux de pluie 
seront récupérées et réutilisées. La flexibilité et la réversibilité des bâtiments 
leur assurent une plus grande longévité : ils sauront évoluer avec le temps. 
La mixité des usages ouvre l’îlot sur la ville, au lieu de l’en isoler : composante à 
part entière du quartier Confluence, il participera à la vie et à l’économie locales.

“Nous avons présenté Ydéal Confluence aux Pyramides d’Or, convaincus 
qu’il saurait retenir l’attention du jury ; c’est toutefois une heureuse surprise 
d’être ainsi distingué parmi l’ensemble des projets présentés, de grande 
qualité. Cette nomination signifie que notre travail est salué par nos pairs 
de la Fédération en plus d’être apprécié de nos clients ; mais aussi que cette 
nouvelle ville plus économe, plus responsable, plus verte, plus solidaire, 
dans laquelle nous avons souhaité nous engager, a su entrer en résonnance 
avec les attentes du grand public comme des professionnels. C’est sans  
doute qu’elle répond aux grands enjeux de l’urbanisme du XXIe siècle.”GUILLAUME CAPITANT

DIRECTEUR GÉNÉRAL 
DÉLÉGUÉ

PRIX DU BÂTIMENT  
BAS-CARBONE

OGIC, “YDEAL CONFLUENCE”, 
LYON

PARRAINÉ PAR :

LAURÉAT
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5
BÂTIMENTS DONT 
UN DE BUREAUX 
RÉALISÉ EN TERRE 
CRUE (PISÉ)

12 478 M2 
DE SURFACE

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
SAS LYON 2 CONFLUENCE

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
DIENER & DIENER ARCHITEKTEN 
(CONCEPTION) ET CLÉMENT VERGÉLY 
(CONCEPTION ET EXÉCUTION)

LIVRAISON :
1ER SEMESTRE 2020 

CERTIFICATION/LABELLISATION : 
NIVEAU EFFINERGIE + DE LA RT 2012 
BREEAM EXCELLENT ET NF HQE POUR LE  
BÂTIMENT B05 (IMMEUBLE DE BUREAUX EN PISÉ)
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“Cette nomination aux Pyramides d’Or, qui salue la qualité d’une réalisation 
innovante et performante, est une véritable reconnaissance pour nos équipes. 
Nous sommes engagés depuis plusieurs années dans une démarche globale 
d’accompagnement vers une transition numérique maîtrisée et une offre de 
logements aux performances énergétiques et environnementales toujours 
plus élevées. Cette résidence étudiante, dans son agréable écrin paysager, 
est doublement écolo : par son respect de l’environnement, son architecture 
adaptée aux pentes du terrain, ses matériaux et couleurs adaptés, mais aussi par 
ses économies d’énergie ! Le bâti très compact a été optimisé pour réduire les 
déperditions en surface et nous sommes allés encore plus loin avec l’installation 
de panneaux photovoltaïques, d’une pompe à chaleur haute performance, de 
bornes de recharge pour véhicules électriques, de boites à colis connectées et 
d’ascenseurs à récupération d’énergie. Grâce à la station intelligente d’EDF Sowee, 
installée dans chaque logement, les habitants pourront même piloter leurs 
objets et équipements connectés, optimisant la gestion de leur consommation 
énergétique. Et ils seront sensibilisés aux gestes écoresponsables, grâce à 
l’affichage dynamique Cityméo et à un guide des gestes verts, qui leur sera remis 
à leur arrivée par le régisseur. Les plus belles réalisations techniques ne sont rien 
si elles ne placent pas les besoins des habitants au centre de leur projet : nous 
espérons, avec la Résidence Théodora, avoir résolu cette équation !”

P R O G R A M M E

PRIX DU BÂTIMENTS BAS-CARBONE

PIERRE AOUN
DIRECTEUR GÉNÉRAL

LP PROMOTION, “RÉSIDENCE THÉODORA”, 
CASTANET-TOLOSAN 

Avec ses matériaux locaux, tuile et brique, cette résidence étudiante s’intègre parfaitement à l’architecture du joli village 
occitan dont elle occupe le cœur, à quelques encablures de la ville rose et en bordure du canal du Midi. Sa forme  
en U est propice au calme, les espaces verts bordés de haies, aménagés par une paysagiste sur près de la moitié de la 
parcelle, préservent l’intimité de chacun : l’idéal pour étudier sereinement ! La composition végétale du projet est encore 
accentuée par la plantation d’arbres aux colorations lumineuses, en harmonie naturelle avec le parc boisé qui lui fait 
face. Les espaces communs (espace détente avec terrasse, salle de fitness, laverie) sont conçus comme de réels lieux 
d’échange et de convivialité. Un régisseur, logé sur place, assure la coordination des animations et la bonne gestion de 
la résidence. Avec leur agencement optimisé pour répondre au mieux au mode de vie des étudiants, leur balcon pour 
certains, les appartements (T1 ou T2) offrent un confort propice à la concentration. Et pour une gestion du quotidien plus 
facile, tous sont connectés, permettant aux résidents de suivre leur consommation d’énergie ou de piloter à distance 
les volets roulants électriques et l’éclairage. La Résidence Théodora bénéficie aussi d’un emplacement parfait, à 100 m  
d’un arrêt de bus qui assure la connexion au métro en 10 minutes, à 400 m des commerces et à 500 m du cinéma.

137
LOGEMENTS

3 929 M2 
DE SURFACE TOTALE 
(SURFACE PLANCHER)

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
LP PROMOTION

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
HIRSCH & ZAVAGNO (CONCEPTION)

LIVRAISON :
2E TRIMESTRE 2020

CERTIFICATION/LABELLISATION : 
E2C1
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PRIX DU BÂTIMENTS BAS-CARBONE

Réduire au maximum l’impact carbone, tant dans la conception que 
dans la construction : c’était l’objectif affirmé de ce projet, destiné 
à devenir résidence seniors de standing. Mais il s’agissait aussi de 
respecter le cachet historique de l’ancien hôtel des Pins, proche 
du casino, incontournable de la belle époque des Sables d’Olonne ! 
Revêtu de pierre, le bâtiment soigneusement réhabilité retrouve tout 
son standard et reprend sa place dans le patrimoine urbain, tout 
en s’insérant à merveille dans un environnement naturel de pins, 
de sable et d’air marin, à quelques mètres de l’océan, au coeur  
de la forêt. 
Pour autant, l’efficience et le confort du XXIe siècle ne cèdent  
rien à l’architecture XIXe : performance énergétique, matériaux sains, 
solution de chauffage 100% électrique par panneaux rayonnants, 
eau chaude collective assurée par trois pompes à chaleurs associant 
solaire thermique et thermodynamique, isolation très performante, 
garantissent une qualité et un bilan thermique supérieurs à la 
réglementation. Ainsi, le niveau du Bbio est dépassé avec un gain de 
38,7 % et le Cep également avec un gain de 40,1 %. La qualité de l’air 
intérieur est également excellente, grâce à une ventilation de type 
double flux. 
Une preuve éclatante que l’écologie est non seulement au service 
des économies et du gain environnemental, mais aussi du bien-être 
de tous : dans cette résidence seniors, les résidents bénéficieront d’un 
confort et de services haut-de-gamme.

VINCI IMMOBILIER , “LES JARDINS D’ARISTIDE”, 
LES SABLES D’OLONNE

“Dans une démarche volontariste, et bien que la 
commune soit desservie en énergie fossile, nous 
avons fait le choix d’une énergie décarbonée 
qui s’inscrit dans la réduction des gaz à effet de 
serre et prépare les enjeux de demain vis-à-vis 
de la planète. Nous avons pensé ce programme 
avec les exigences d’aujourd’hui et celles de 
demain, pour le bien être des résidents. Tout a 
été conçu pour préserver leur vie privée et assurer 
leur bien-être, avec des espaces tournés sur des 
extérieurs qualitatifs, une balnéothérapie. Mais 
c’est le bâtiment en lui-même qui constitue le 
point fort majeur, par ses qualités historiques 
et architecturales, préservées et rénovées : nous 
avons supprimé l’enduit recouvrant les murs, 
restauré les appareillages de pierre qui marquent 
les encadrements de fenêtre, et limité la hauteur 
en restant deux niveaux au-dessus du rez-de-
chaussée, afin de ne pas « lutter » avec la volumétrie 
du bâtiment principal.”

GUILLAUME PIFFETEAU
DIRECTEUR DE PROGRAMME 

8 204 M2 
DE SURFACE TOTALE 
(SDP)

6 
BÂTIMENTS
 119
LOGEMENTS

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
VINCI IMMOBILIER + OAKLAND  
+ PROMOCEAN

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
TLR (ARCHITECTE) ERBAT  
(MOE EXÉCUTION)

LIVRAISON :
1ER TRIMESTRE 2020

CERTIFICATION/LABELLISATION : 
LABEL NF HQE HABITAT
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Au cœur d’un 20e arrondissement en pleine mutation, ces “59 Prairies” concentrent le talent et 
l’esprit d’innovation d’un jeune promoteur, qui a vu le jour en 2017. Dans ce quartier populaire, 
de plus en plus “tendance” et bien desservi (la station de métro la plus proche, la mairie 
d’arrondissement et tous les commerces sont à moins de 300 mètres) cette belle résidence 
aux prestations haut-de-gamme va renouveller l’habitat. Ses seize logements répondent aux 
besoins des jeunes actifs qui investissent ce quartier. Leur typologie compacte (studios et 
deux pièces en grande majorité) s’associe à une esthétique contemporaine et à des matériaux 
authentiques : parquet en chêne massif, menuiseries bois, meubles-vasque et équipements 
salles de bains de la marque Jacob-Delafon… 
À l’intérieur des logements, comme à l’extérieur, le sens du détail prime. Les codes sont 
respectés, mais traités avec modernité : une façade en béton poli gris teinté dans la masse, un 
dernier étage en comble habillé de zinc, une courbe sur rue permettant de rattraper le retrait 
avec l’immeuble voisin, pour éviter de créer un effet de pignon : l’intégration est parfaite. 

“59 Prairies c’est d’abord et avant tout une architecture contemporaine 
parisienne, et un projet qui s’insère dans l’environnement bâti existant.  
Mais c’est aussi un projet très innovant sur le plan de la promotion : nous avons 
levé la moitié des fonds propres via un appel public à l’épargne (crowdfunding), 
via notre partenaire Koregraf, et nous avons mis en place pour nos clients 
un service de VEFA dématérialisée, proposé par Legalife, assurant le « zéro 
papier » pour l’ensemble du parcours client. Être présents aux Pyramides, 
c’est la reconnaissance de tous les efforts que nous avons fournis depuis 2017, 
date de la création de Promege : après deux ans d’existence, nous montons 
une première marche… et non des moindres ! Nous en sommes très fiers !  
Nous avions mis tout notre ADN dans ce projet, et cela a sans doute été 
ressenti par le jury.”

JÉRÔME COPOLATA ET 
CLÉMENT GUILLEMIN 
CO-FONDATEURS

PRIX DES PREMIÈRES  
RÉALISATIONS 

PROMEGE,  
“59 PRAIRIES”, PARIS

PARRAINÉ PAR :

LAURÉAT

24, rue Salomon de Rothschild - 92288 Suresnes - FRANCE
Tél. : +33 (0)1 57 32 87 00 / Fax : +33 (0)1 57 32 87 87
Web : www.carrenoir.com

BANQUE POPULAIRE
BAP_18_12210_Logo_Vert_Quad
22/05/2018

ÉQUIVALENCE QUADRI

DÉGRADÉ CYAN 100 % MAGENTA 85 % NOIR 35 %
VERS CYAN 66 % MAGENTA 6 %

CYAN 100 % MAGENTA 85 % NOIR 35 %

Ce �chier est un document d’exécution créé sur 
Illustrator version CS6.
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495 M2 
DE SURFACE 
TOTALE

1 BÂTIMENT

16 LOGEMENTS

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
PROMEGE HOLDING 
SCCV 59 PRAIRIES

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
POSTO 29

LIVRAISON :
1ER TRIMESTRE 2020

CERTIFICATION/LABELLISATION : 
RT 2012
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Ce beau projet s’inscrit dans une réflexion urbaine plus large, à 
l’échelle du boulevard Allende, qui relie le centre de Nantes à sa 
périphérie. L’ilôt propose un univers apaisé, agrémenté de thèmes 
paysagers, pour favoriser la transition entre les programmes 
Novallende 1 et 2 et faciliter le cheminement des résidents, qui le 
traversent au quotidien pour profiter des nombreux équipements 
de quartier. Des locaux vélos ont été disposés sur le parcours, pour 
favoriser un déplacement doux, avec des ateliers équipés prévus pour 
leur maintenance. Les bâtiments ont été conçus pour optimiser le 
rayonnement solaire, favoriser la circulation naturelle de l’air, ce qui 
permettra aux résidents de limiter l’utilisation du chauffage et de 
bénéficier d’un grand confort thermique en toutes saisons. 
Des abris vélos, aménagés en rez-de-chaussée, bénéficieront aussi 
d’un éclairage et d’une ventilation naturelle. En rapport permanent 
avec la nature, la résidence en fait bénéficier tous ses habitants : 
jardins et terrasses en rez-de-chaussée, balcons et loggias aux étages, 
larges baies à la structure optimisée pour réduire la consommation 
énergétique. Les résidents de Novallende 2 pourront profiter de 
l’environnement… tout en le préservant. 

“Novallende 2 vise à mettre en œuvre une 
continuité, tout en animant ce nouveau quartier. La 
composition urbaine favorise l’ensoleillement des 
façades et offre de belles profondeurs de champ 
visuel. La figure linéaire du bâtiment est adoucie 
par l’inflexion des généreux balcons, qui font vibrer 
la façade sur toutes ses faces, hormis le nord — qui 
se dresse sur le boulevard, enduit d’un béton sablé 
au motif de pointe de Hongrie. Chaque logement 
a été conçu avec le souci de favoriser une relation 
forte avec son espace de vie extérieur complété  
de cellier. Il faut aussi souligner que tous les 
stationnements ont été traités dans un socle, 
assurant ainsi un environnement pacifié gage de 
qualité de vie. Et afin de limiter les impacts sur 
l’environnement, le choix a été fait de s’inscrire 
dans une démarche vertueuse avec une charte de 
chantier propre. C’est notre deuxième nomination 
aux Pyramides d’Or, nous sommes très honorés ! C’est la 
confirmation de notre stratégie, en tant qu’entreprise 
familiale avec des valeurs et la volonté  de faire de la 
qualité, nous sommes contents que ce soit reconnu 
par le public et par la profession. L’option qualitative 
nous permet de capitaliser sur notre image, c’est 
notre particularité et notre valeur ajoutée .”

PRIX DES PREMIÈRES RÉALISATIONS

TOLEFI PROMOTIONS,  
“NOVALLENDE 2”, NANTES

4 750 M2 
DE SURFACE 
TOTALE

1 BÂTIMENT 

79 APPARTEMENTS 

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
TOLEFI PROMOTIONS

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
MAGNUM (BUREAU D’ÉTUDE 
STRUCTURE IBA ET BUREAU 
D’ÉTUDE FLUIDES ALBDO)

LIVRAISON :
T4 (SEPT.-OCT.) 2020

CERTIFICATION/LABELLISATION : 
BBC 2012

JÉRÔME GOBLET
DIRECTEUR GÉNÉRAL
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PRIX DES PREMIÈRES RÉALISATIONS

A 180°, sur la grande bleue : telle est la vue somptueuse qui justifie 
le nom de ce programme ! “The View” est en effet idéalement située 
pour profiter du panorama, sur les hauteurs du quartier des Lônes, 
face à la baie de Sanary-sur-Mer. 
Cette résidence de grand standing privilégie l’intimité, avec six 
logements seulement : cinq grands appartements et une vaste villa 
duplex avec roof top : tous bénéficient de grandes terrasses de 50 m2, 
d’où leurs occupants peuvent jouir en toute tranquillité du spectacle 
offert par la Mediterranée. Ce qui fait de cette petite copropriété une 
opération privilégiée, réalisée en concertation avec son magnifique 
environnement.

MISTRAL PROMOTION,  
“THE VIEW”, SIX FOURS LES PLAGES 

“Nous sommes toujours à la recherche de sites d’ex-
ception pour y implanter des résidences à taille 
humaine, dans les Bouches-du-Rhône et l’ouest 
du Var Ouest : « The View » illustre ce savoir-faire, 
avec sa situation panoramique et son approche 
du détail particulière. C’est ce qui a fait son succès 
immédiat — la résidence était 100 % commerciali-
sée avant le démarrage des travaux ! Atypique par 
sa taille, avec une recherche de la qualité tant sur 
le plan des surfaces intérieures et extérieures que  
sur celui des prestations, très haut-de-gamme, 
cette réalisation à l’architecture volontairement 
contemporaine va à la recherche du bien-vivre de 
ses futurs occupants. Nous avons voulu privilégier 
l’espace et le confort, tout en respectant l’intégra-
tion au site, sur un terrain en forte déclivité. Notre 
nomination aux Pyramides nous permet de faire 
partager le plaisir que nous avons ressenti à imagi-
ner cette opération exceptionnelle !”

FRÉDÉRIC SELLE
GÉRANT

6 LOGEMENTS 

DE 87 À 137 M2  

5 APPARTEMENTS  
ET UNE VILLA DUPLEX  
AVEC ROOF TOP

702 M2
  

DE SURFACE TOTALE 

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
SCCV SIX FOURS THE VIEW 
MISTRAL PROMOTION

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
CÉCILE MOLARD-HOUPIN

LIVRAISON :
4E TRIMESTRE 2020

CERTIFICATION/LABELLISATION : 
RT 2012
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PARRAINÉ PAR :

Comme l’historique route des Indes, cette résidence relie le continent à  
la mer : implantée sur le site de la célèbre Compagnie qui fit la richesse des 
ports bretons au XVIIe siècle, elle fait la jonction entre le centre-ville, le port 
de plaisance et la rivière le Scorff. Respectant le précieux patrimoine de ce 
site où se dresse l’ancienne Tour de la Découverte, l’ensemble immobilier 
qui verra le jour en 2020 alliera mixité fonctionnelle (49 logements et 938 m²  
de commerces – activités) et mixité sociale (logements locatifs sociaux,  
logements en accession à prix « encadrés », logement en accession libre). 
Ses logements de standing aux surfaces généreuses et variées (du 2 au  
5 pièces), bénéficieront d’une vue panoramique sur la rade de Lorient  
et d’amples loggias de 10 à 28 m², créant un véritable jardin d’hiver.  
Un confort complété par la domotique : tous les logements seront connectés.

ICADE PROMOTION, “QUAI PÉRISTYLE”, LORIENT

“Nous ne nous attendions pas à un tel succès, avec une double nomination pour le prix du grand public et le prix 
spécial du Jury ! Si nous avons réussi à répondre aux exigences actuelles de la promotion immobilière, tant au 
niveau des performances que de l’esthétique, c’est grâce à une architecture sobre et résolument contemporaine, 
où les éléments vitrés tiennent une part prépondérante. La résidence offrira un cadre de vie confortable et moderne 
aux résidents, avec ses espaces généreux et ses grands jardins d’hiver donnant sur l’eau. La mixité du projet fait 
aussi sa qualité : elle permettra d’insuffler une vie au quartier, au quotidien, toute la journée. Cette reconnaissance 
que nous recevons de la FPI, issue notamment du vote du public, concrétise une nouvelle fois le savoir-faire  
d’Icade Promotion, dans le montage d’opérations complexes et de l’habitat pour tous, marquant de ce fait les 
ambitions constantes de notre groupe en matière de RSE et de développement durable.”

STÉPHANE FRIBOLE
DIRECTEUR RÉGIONAL  
BRETAGNE / NORMANDIE

2 BÂTIMENTS 
PRINCIPAUX  

SUR 1 PARKING 
DONT L’EMPRISE 
S’ÉTEND SUR  
TOUTE LA  
PARCELLE

938 M2 
DE COMMERCES  
ET ACTIVITÉS

12 LOGEMENTS  
LOCATIFS SOCIAUX

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
ICADE PROMOTION

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
CABINET DDL  
ARCHITECTES  
DE LORIENT

37 LOGEMENTS  
EN ACCESSION LIBRE

4 060 M2  
DE SURFACE  
DE PLANCHER

LIVRAISON :
ÉCHELONNÉE À  
PARTIR DE LA FIN 2020

CERTIFICATION/ 
LABELLISATION : 
NF HABITAT HQE

P R O G R A M M E
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En plein cœur de la ville, à proximité immédiate des commerces 
et des transports, ce projet parfaitement intégré s’articule autour 
d’une esplanade intimiste, paysagère, sécurisante. 
Tous les logements disposent de larges balcons, terrasses et 
jardins privatifs, offrant des vues dégagées sur le couvent et la 
chapelle de l’Espérance. Ils bénéficient d’un très haut niveau 
de prestations (parquet contrecollé, menuiseries aluminium, 
système de chauffage par vecteur air). 
Les parties communes bénéficient d’une auto-consommation 
grâce au système de micro-cogénération. Le stationnement, 
intégralement en sous-sol, préserve le cœur d’ilôt paysager.

“Nous avons imaginé cette résidence comme une 
belle parenthèse de confort, une adresse intimiste, 
lovée entre les rues Félibien et Menou. Nous avons 
réussi à intégrer, dans la quiétude de ce paysage 
urbain, une architecture contemporaine, élégante 
mais aussi innovante, avec des prestations à la pointe 
de la modernité et beaucoup d’ouvertures, tournées 
vers la cour piétonne, pour que les résidents profitent 
de cet environnement privilégié. Aujourd’hui, notre 
nomination consacre nos choix et nous en sommes 
très honorés !”

BOUYGUES IMMOBILIER,  
“ALLÉE FÉLIBIEN”, NANTES

LAURENT GOURDON 
DIRECTEUR D’AGENCE 

P R O G R A M M E

5 BÂTIMENTS 
 117 LOGEMENTS 
 

278 PLACES DE  
STATIONNEMENT SUR  
DEUX NIVEAUX DE SOUS-SOL  
 11 896 M2  
DE SURFACE TOTALE (SDP)

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
ARCHITECTE DIDIER ZOZIO – PARIS

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
POLYTEC – NANTES – MME PAPIN

LIVRAISON :
4E TRIMESTRE 2020

CERTIFICATION/LABELLISATION : 
RT 2012
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Entre les communes de Beauzelle et de Blagnac, au cœur du pôle 
aéronautique toulousain qui totalise plus de 100 000 emplois, 
cette nouvelle résidence bénéficie d’une situation très privilégiée. 
Elle s’organise autour d’un espace végétalisé, desservi par des 
chemins piétonniers, hébergeant en son cœur un espace partagé 
avec verger, un forum et une placette, qui créent un environnement 
intimiste, très qualitatif. 
Son architecture sobre et élégante offre une diversité de hauteurs 
et de volumes qui s’harmonise avec l’ensemble du quartier, restant 
à échelle humaine et préservant aussi l’intimité des résidents. 
Les appartements, dont la plupart bénéficient d’une double 
orientation, profitent au maximum de la luminosité et des 
espaces verts grâce aux terrasses, terrasses sur jardin et terrasses 
panoramiques des derniers niveaux. Les villas, quant à elles, sont 
équipées d’une box connectée, solution domotique évolutive et 
personnalisable pour piloter à distance les équipements et réaliser 
des économies d’énergie ;  elles disposent aussi de panneaux 
photovoltaïques, pour produire et consommer leur propre énergie. 
Au cœur de 80 hectares de nature, avec sa ligne architecturale 
aérée et très respectueuse de l’environnement, son emplacement 
privilégié aux abords d’un bois classé et d’une longue coulée verte, 
le B47 est une résidence aussi verte que le promettait le nom de 
son promoteur !

“Je suis heureux de ce prix, qui résulte du choix 
de professionnels de l’aménagement mais aussi 
d’un vote du public. Alors que souvent, dans 
cette catégorie, seule la dimension esthétique est 
plébiscitée, notre projet a pu retenir l’attention 
sur la forme et sur le fond. Le confort global des 
futurs résidents a été pris en compte, ce qui me 
semble pertinent et en accord avec l’essence de 
ce prix. Le B47, c’est un bel équilibre entre qualité 
architecturale et qualité d’usage ! 
La résidence offre de réels services aux résidents : 
domotique, entretien des espaces verts assuré par 
la copropriété, parking en sous-sol, locaux à vélos 
et deux roues motorisés. Et tous les logements, 
qui offrent une belle luminosité, s’ouvrent au 
maximum sur l’extérieur.” 

GREEN CITY, “B47”, TOULOUSE

STÉPHANE AUBAY 
PRÉSIDENT DE GREENCITY IMMOBILIER 

P R O G R A M M E

5 BÂTIMENTS 
 11 VILLAS  

7 732 M2  
DE SURFACE TOTALE

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
GREENCITY IMMOBILIER

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
OECO ARCHITECTES

LIVRAISON :
2E SEMESTRE 2020

CERTIFICATION/LABELLISATION : 
RT 2012 – NF HABITAT
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3 BÂTIMENTS 
 110 LOGEMENTS 
 

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
SCCV “LES ORCHIDÉES” MOA

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
T&T ARCHITECTURE

LIVRAISON :
MARS 2020 POUR LA TROISIÈME RÉSIDENCE, 
OSMOSE, 30 LOGEMENTS ; LES DEUX PREMIÈRES 
(42 ET 38 LOGEMENTS) AYANT ÉTÉ LIVRÉES EN 
MARS 2018 ET MARS 2019

Une ville-jardin parfaitement intégrée à son environnement tropical : dans le cadre de ce nouvel éco-quartier de 
34 hectares, qui devrait accueillir près de 5 000 habitants à l’horizon 2025 sur la commune de La Possession, un 
ilot de fraîcheur a pris le nom d’une fleur raffinée. L’opération Orchidées, conçue pour préserver l’identité agricole 
du site et valoriser le patrimoine bâti et végétal de l’île, s’articule autour de trois résidences sur pilotis, assurant un 
excellent confort thermique et une vue décloisonnée. Dans la tradition de l’habitat en milieu tropical, les limites 
entre intérieur et extérieur savent s’effacer, grâce à un jeu de transparences et de grandes ouvertures. Les panneaux 
de façade, les brises-soleil coulissants ou les résilles achèvent cette fusion du dedans et du dehors. 
Les résidences s’insèrent dans une fraîche clairière, aménagée sur le site d’une ancienne pépinière : les bois noirs, 
tamarins d’Inde, manguiers, palmiers royaux, cocotiers ou encore lataniers bleus, dont le plus grand nombre ont été 
préservés, forment un superbe écran végétal exotique autour des bâtiments, tout en laissant le soleil réchauffer les 
jardins partagés. 

“Nous sommes très heureux et très fiers de ce trophée, qui met en valeur une dynamique 
globale Éco-quartier, un savoir-faire réunionnais et récompense un travail initié depuis 
des années sur l’île. L’éclairage naturel a été privilégié, la consommation électrique 
optimisée, et les bâtiments sont tous connectés. Nous avons été particulièrement 
attentifs à préserver la densité végétale autour des constructions et la biodiversité ; mais 
aussi à la qualité des matériaux, à la gestion des déchets et de l’eau, avec des bacs de 
compostage, un dispositif de gestion de l’eau potable, des rejets d’eaux pluviales limités 
même en cas d’orage ; et à la mobilité douce, avec des stationnements vélos. 
Tous les bâtiments sont connectés, la consommation électrique est optimisée et 
l’éclairage naturel est privilégié. C’est un type de projet particulièrement innovant à la 
Réunion et plus généralement dans les DOM. Nous saluons l’implication de tous les 
acteurs locaux pour aboutir à ce résultat.”

GILLES GARCIA  
DIRECTEUR DE L’AGENCE 
OCÉAN INDIEN 

ICADE PROMOTION, “LES ORCHIDÉES”,  
LA POSSESSION (ILE DE LA RÉUNION)

PYRAMIDE DE LA RÉUNION
ARCHITECTURE ET CONFORT  
THERMIQUE

LAURÉAT
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La Fédération des promoteurs immobiliers (FPI) est 
l’unique instance professionnelle représentant les 
promoteurs immobiliers du secteur privé en France, 
dont elle négocie les accords de branche. 

Le chiffre d’affaires de la promotion privée s’élève à 
41,9 milliards d’euros, elle emploie 32 300 personnes 
(données rapport de branche 2018). 

La FPI rassemble plus de 600 sociétés de promotion 
adhérentes via 18 chambres régionales, en métropole 
et outre‐mer. Interlocuteur privilégié des pouvoirs 
publics sur la production immobilière (logement, 
immobilier d’entreprise et résidences services), la 
FPI promeut les intérêts de la profession. Dans cette 
optique, elle échange avec l’ensemble des acteurs 
du secteur de l’immobilier et participe activement à 
l’élaboration des textes législatifs et réglementaires.

La FPI met à disposition des décideurs publics son 
Observatoire Statistique National du logement neuf, 
élaboré à partir de la production et des ventes  
de ses adhérents et représentant 90% du marché.

La FPI intervient également auprès des instances 
européennes via Build Europe dont elle assure la 
présidence depuis mai 2018.

La FPI est présidée par Alexandra François-Cuxac 
depuis 2015.






