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Le 16 décembre 2020, la cérémonie des Pyramides d’Or 2020 de la FPI s’est déroulée dans 
un format inédit et innovant, s’invitant chez nous à travers les écrans de nos ordinateurs ou 
smartphones. Ce concours, lancé par Marc Pigeon lorsqu’il présidait notre fédération, est 
devenu depuis plus de 15 ans un incontournable de notre profession, grâce à l’implication des 
adhérents et au soutien de nos partenaires nationaux. Dynamique, il évolue et s’adapte, avec 
la montée en puissance ces dernières années d’un prix “bâtiment bas carbone” et d’un prix 
“BIM et stratégie digitale”. 

Nous aurions pu avoir la tentation d’y renoncer, tant chacun d’entre nous, dans sa famille 
comme dans son entreprise, a pu traverser cette année des temps difficiles et des épreuves. 
Au contraire, nous avons fait le choix non seulement de maintenir le concours, mais de 
donner encore plus de visibilité à son palmarès, dans les chambres régionales et au niveau de 
la fédération, en utilisant le digital. Et vous avez été au rendez-vous : près de 1 000 personnes 
ont suivi notre cérémonie en direct sur les différents canaux de transmission. 

C’est précisément dans les périodes troublées qu’il faut savoir trouver la force de nous 
rassembler ; c’est lorsque nous avons tant de mal à faire aboutir nos projets qu’il faut montrer 
nos savoir-faire et l’excellence de nos réalisations ; c’est lorsque tout nous invite à réinventer 
nos produits que nous pouvons faire la preuve de notre capacité d’innovation. 

Cette édition 2020, malgré toutes les difficultés, est une fois encore une formidable 
vitrine pour notre profession, et je remercie ceux, nombreux, qui l’auront rendue possible : 
tous nos adhérents, d’abord, parce qu’avec 545 dossiers nous n’aurons jamais eu autant 
de candidatures; nos chambres régionales, bien sûr, dont les équipes auront redoublé 
d’inventivité pour célébrer leurs palmarès ; nos partenaires nationaux, parrains fidèles et 
engagés des 9 Pyramides, sans l’appui desquels rien ne serait possible ; Jean-Louis Borloo, 
notre président de jury, qui a souligné le sérieux du concours et la qualité des dossiers, ce qui, 
venant d’un bâtisseur comme notre pays en a peu connus, est une reconnaissance qui nous 
va droit au cœur. Je veux enfin remercier Emmanuelle Wargon pour sa présence à nos côtés 
et son message positif et de confiance à notre égard. Son soutien est précieux.

En cette année 2020 si exceptionnelle, du haut de ces pyramides, ce ne sont certes pas  
40 siècles d’histoire qui nous contemplent, mais 17 ans d’excellence des promoteurs, et c’est 
déjà beaucoup !

PRÉFACE

VISITER LES PYRAMIDES
Alexandra François-Cuxac, Présidente de la FPI France



Jean-Louis Borloo
Ancien ministre d’Etat
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CONSTRUIRE ENSEMBLE, 
CONSTRUIRE EN GRAND !

Il y a un peu plus de 2 ans, un rapport qui porte mon nom a été présenté au président de la 
République. J’estimais avoir quelque légitimité à proposer des pistes pour une réconciliation 
nationale. Intitulé Vivre ensemble, Vivre en grand, le premier chapitre de ce rapport 
développait les enjeux fondamentaux d’une qualité urbaine pour tous. Je veux ici rappeler 
que la qualité urbaine est décisive, et que seuls les gens qui n’y vivent pas opposent l’humain 
à l’urbain. Car c’est bien au démarrage que tout se joue, quand le quartier, l’ilot, l’immeuble 
sortent de terre. Parce que ces objets seront bien pensés, bien aménagés, adaptés aux usages, 
durables, sobres en énergie, bien desservis, ils abriteront durablement des populations qui 
vous font confiance, à vous instigateurs de ces projets urbains.

Parce que je crois profondément dans la noblesse de l’acte de bâtir, j’ai accepté de présider 
le jury des Pyramides dont l’exigence et le sérieux, tant de ses membres que du règlement 
m’ont impressionné. 

Je me suis donc prêté avec un véritable intérêt à cet exercice en essayant toujours de 
projeter les perspectives des architectes dans l’usage futur des bâtiments, présentés avec 
enthousiasme par des parrains, dont je salue l’excellent travail. Nous avons donc délibéré sur 
9 prix, dont les critères tour à tour très techniques (BIM, bas carbone) ou plus sociaux (mixité 
urbaine, conduite responsable des opérations), des dizaines de dossiers, des choix difficiles 
car peu se retrouvent sur la ligne d’arrivée mais avec un fil conducteur que j’ai ressenti dans 
tous les projets présentés par les adhérents de la FPI : une ambition élevée au service des 
futurs usagers, une volonté d’innovation dans les process et les matériaux et une empreinte 
environnementale la plus respectueuse possible de nos ressources.

Je veux enfin saluer mon prédécesseur lors du jury 2019, Marc-Antoine Jamet, maire de  
Val-de-Reuil, qui répare encore aujourd’hui les plaies de la Charte d’Athènes sur son territoire. 
Cela doit nous rappeler, si besoin, l’ambition qui doit présider aux décisions à chaque 
étape des projets immobiliers comme des projets urbains : construire ensemble, construire 
en grand !

Jean-Louis Borloo, président du jury des Pyramides d’Or 2020



8 HISTORIQUE

Le concours des Pyramides, reconnu par la profession, parrainé par les partenaires-
clés de la FPI et salué par les médias, est destiné à promouvoir la qualité, 

l’innovation et le savoir-faire dans les programmes de construction de logements 
neufs et d’immobilier tertiaire de ses adhérents.

Exclusivement dédié aux promoteurs adhérents de la FPI, ce concours explore 
les possibilités pour répondre aux défis de la la ville de demain, résiliente, 

connectée, durable et citoyenne. 

Les promoteurs y stimulent leur imagination et leur capacité d’innovation : 
bâtiment connecté, bureau intelligent, architecture ouverte, “nature 

en ville”, espaces partagés, mixité fonctionnelle, logements évolutifs, 
intégration des projets dans leur environnement, mobilités urbaines...
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 2 échelons
Le premier échelon du concours — les Pyramides 
d’Argent — est régional.

Il récompense les meilleurs programmes immobiliers 
régionaux des adhérents centrés sur les sujets 
essentiels pour la profession : innovation, qualité, 
esthétique, transparence dans la conduite des 
opérations, développement durable, orientation 
client et émergence de nouveaux usages.
Un jury averti est composé dans chaque région et 
sélectionne les meilleurs projets.
A l’issue de la réunion du jury, les lauréats des 
pyramides d’Argent reçoivent un trophée.
Ils peuvent ensuite concourir à la Pyramide d’Or et 
aux Pyramides de Vermeil.

Le deuxième échelon du concours — La Pyramide 
d’Or et les Pyramides de Vermeil — est national.

Les lauréats de la Pyramide d’Or et des Pyramides 
de Vermeil, vainqueurs des Pyramides d’Argent sont 
désignés par un jury national.

Le concours des Pyramides comprend :

  9 prix parrainés par un partenaire et déterminés selon 
un cahier des charges

  Des partenariats prestigieux présents aux 
jurys régionaux et national : 

—  SOCFIM / CAISSE D'ÉPARGNE  
Pyramide d’Argent “Grand Prix régional”  
Pyramide d’Or “Grand Prix national” 

—  GIP (Groupement des Industriels de la Prescription)  
Pyramide de l’innovation industrielle 

—  SMABTP 
Pyramide de l’immobilier d’entreprise

—  CHEVREUSE COURTAGE  
Pyramide de la mixité urbaine

—  APAVE  
Pyramide de la conduite responsable des opérations 

—  EDF  
Pyramide du bâtiment bas-carbone

—  BANQUE POPULAIRE  
Pyramide des premières réalisations 

—  SOCOTEC 
Pyramide de la stratégie BIM & data

—  GRDF 
Pyramide du grand public
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“Remporter le Grand Prix National pour cette 
opération, menée avec notre partenaire COFFIM, 
représente une très grande fierté à double titre. 
Cela vient en effet consacrer un partenariat 
historique, noué avec la commune d’Asnières-
sur-Seine, et témoigner de la dynamique de notre 
groupe, de la pertinence de ses solutions pour un 
urbanisme réfléchi. Ce projet illustre la conviction 
forte de Cogedim et de tout notre groupe Altarea. 
Utiliser les friches industrielles pour construire la 
ville sur la ville est l’une des réponses de demain 
pour lutter contre les émissions de Co2. Pour 
préserver notre environnement, il faut réduire 
l’étalement des villes et mettre en œuvre la 
biodiversité au cœur des métropoles ! C’est en 
cela que nous sommes des entrepreneurs de ville 
et pas seulement des promoteurs !”

Livrés en 2022, les élégants bâtiments de cette nouvelle réalisation débordent de verdure, 
grâce aux jardinières intégrées aux étages supérieurs et aux terrasses végétalisées. En cœur 
d’îlot, un parc voué à la biodiversité, traversé d’agréables sentiers piétons, parsemé de nichoirs 
à oiseaux et d'hôtels à insectes, renforce encore la dimension environnementale du projet.  
À deux pas de la future ligne 15 du Grand Paris Express, de vastes espaces agricoles seront cultivés 
sur les toits de So Oh, sans engrais minéraux, dans le souci d’un impact carbone minimal. Les 
eaux de pluie pourront être stockées et réutilisées tout en évitant les risques de saturation des 
espaces publics. Dans ce paradis vert, tous les logements, à l’architecture contemporaine signée 
par les cabinets Ory & Associés et MPA Architectes, répondent à la certification NF Habitat HQE 
et au label BiodiverCity.

GRAND PRIX NATIONAL

PARRAINÉ PAR :

LAURÉAT

CO-PROMOTION COGEDIM / COFFIM, 
“ASNIÈRES SO OH”, ASNIÈRES

VINCENT EGO
DIRECTEUR GÉNÉRAL 
COGEDIM

“Ce Grand Prix National témoigne de l’exemplarité de cette 
opération. Nous avons voulu une architecture harmonieuse, 
intégrée à l’environnement et ouverte à tous les usages. 
Nous sommes partis des matériaux, puis des bâtiments 
jusqu’au quartier, afin de lutter, à l’échelle urbaine, contre 
le réchauffement climatique. La labellisation BiodiverCity a 
consacré notre démarche. Cette récompense témoigne aussi de 
notre capacité commune, avec Cogedim, à faire dialoguer tous 
les acteurs pour créer un ensemble répondant aux nouveaux 
usages, tout en conservant un principe de qualité élevée.”

THIBAULT DUTREIX
DIRECTEUR GÉNÉRAL 
COFFIM
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E N  C H I F F R E S

MAÎTRISE D‘ŒUVRE 
ORY & ASSOCIÉS ET MPA 
ARCHITECTES

CERTIFICATIONS  
RT2012-20%, LABEL 
BIODIVERCITY, NF HABITAT 
HQE

5 BÂTIMENTS DE R+4 À R+17 

18 150 M2 DE SURFACE PLANCHER

270 APPARTEMENTS DU STUDIO 
AU 5 PIÈCES, DONT 70 LOGEMENTS 
SOCIAUX

1 230 M² DE TERRASSES 
VÉGÉTALISÉES

4 000 M² D’ESPACES VÉGÉTALISÉS  / 
EXPLOITÉS POUR L’AGRICULTURE 
URBAINE / HALTE BIODIVERSITÉ

LIVRAISON 2022
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La dynamique métropole bretonne s’étend et sait se réinventer en permanence 
autour de nouveaux quartiers. C’est dans l’un d’eux, sur l’îlot de l’Octroi, site 
exceptionnel à la confluence de l’Ille et de la Vilaine, que va s’élever d’ici la fin 
de l’année prochaine un programme moderne et ambitieux, à l’image de la 
ville. Face au spectacle tranquille et imprenable des eaux miroitantes de la 
rivière, mais à quelques encablures de l’animation du centre-ville et de ses 
trépidants quartiers étudiants, desservi par la future ligne de métro Mabilais et 
en plein cœur de l’échappée verte qu’offre le splendide jardin de la Confluence,  
cette nouvelle résidence répond aux attentes de plus en plus marquées  
de citadins en quête de nature et de sérénité. Ses douces lignes incurvées, 
s’ouvrant en arc de cercle sur le spectacle de l’eau, s’étageant en loggias et 
terrasses végétalisées, répondent et s’harmonisent aux aménagements publics 
de la ville, qui fait descendre les jardins, en larges gradins, jusqu’à la rivière. Tous 
les appartements bénéficient d’un espace extérieur, toutes les terrasses seront 
plantées dès la livraison. L’entretien, l’arrosage automatique, le remplacement 
éventuel des végétaux ou des arbres, sont inscrits dans le règlement de 
copropriété. Tout a été prévu pour que ce programme verdoyant le reste...  
et que sa beauté perdure au cours des saisons et des années. En journée, le  
dégradé du gris au blanc, du mat au brillant, fait disparaître les sommets des 
bâtiments. La nuit, l’effet s’inverse, les étages hauts deviennent nuage de lumière 
grâce à des LED en façade, diffusant une lumière douce, sans gêne visuelle pour 
les habitants. À la manière d’un phare urbain, l’îlot de l’Octroi devient ainsi un 
point de repère dans la ville de Rennes.

GRAND PRIX NATIONAL

GROUPE GIBOIRE, “ASCENSION PAYSAGÈRE”, RENNES
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“Pour ce projet, la ville de Rennes avait retenu en 2016 cinq architectes, qui devaient contacter un maître d’ouvrage de 
leur choix : quatre nous ont appelés ! Nous en avons été d’autant plus flattés et heureux qu’il s’agissait d’une réalisation 
peu ordinaire. Son emplacement exceptionnel méritait une architecture exceptionnelle : nous remercions les deux 
cabinets qui ont accepté de travailler en symbiose, MVRDV, dont chacun connaît la réputation d’excellence, et 
l’agence All de Rennes, qui nous a offert un excellent relais local. Le résultat est magnifique, avec la forme incurvée qui 
lui donne sa singularité et son abondante végétation. La composition du programme, très variée, privilégie la mixité. 
Nous sommes donc particulièrement fiers de cette réussite… et nous remercions Madame la maire de Rennes, qui 
nous a poussé à être ambitieux. Notre nomination aux Pyramides est une reconnaissance et une valorisation du travail 
effectué par toute l’entreprise… grâce auquel nous espérons bien marquer durablement l’architecture rennaise !”

E N  C H I F F R E S

MAÎTRISE D’ŒUVRE 
MVRDV ET ALL DE RENNES

CERTIFICATIONS 
NF HABITAT HQE ET LABEL 
PASSIVHAUS POUR 34 LOGEMENTS 
(BÂTIMENTS F ET G)

8 124 M² DE SURFACE 
PLANCHER 

107 LOGEMENTS, DONT 59 
EN ACCESSION LIBRE

28 M2 POUR LES T1 BIS JUSQU’À 
PLUS DE 200 M2 POUR LES T7 
TRIPLEX

6 À 7 MÈTRES DE HAUTEUR 
DANS LES HALLS D’ENTRÉE

MICHEL GIBOIRE
PRÉSIDENT DU GROUPE 
GIBOIRE
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Une démarche pionnière, basée sur une recherche holistique : ce 
programme tourné vers le bien-être de ses résidents, livré à partir 
de 2022, n’est décidément pas comme les autres ! Résolument 
avant-gardiste, il s’articule autour de trois bâtiments aux noms 
de minéraux aux pouvoirs réputés bienfaiteurs : Ambre, Cristal 
et Disthène. Construits en béton thermique, dans le respect de 
l’environnement et de la démarche Ecrains portée par l’Ademe 
pour la qualité de l’air intérieur, ils s’inspirent de la nature et s’y 
insèrent en harmonie. Le tout à dix minutes à pied du centre 
historique de la ville. Des baies vitrées très larges et des ouvertures 
verticales amplifient la lumière naturelle, dont les effets bénéfiques 
sur le moral et la santé ne sont plus à démontrer. Température 
des couleurs, intensité des éclairages intérieurs, ont également 
été étudiés pour influencer positivement la qualité de vie ; une 
designer coloriste a composé des harmonies chromatiques d’après 
l’analyse de l’environnement architectural, urbain et paysager, afin 
de créer des atmosphères chaleureuses, apaisantes, propices au 
ressourcement et à la convivialité. La personnalisation a été poussée 
jusqu’à créer 70 œuvres graphiques uniques pour les espaces 
communs de chaque bâtiment et de chaque étage, en respectant 
les identités chromatiques de chacun. Cinq schémas de coloration 
tenant compte des volumes, des usages et des expositions, ont été 
imaginés pour l’intérieur des logements, selon un programme de 
recherche mené avec les laboratoires Paul Sabatier et Lara Sepia 
de Toulouse. Cette démarche avant-gardiste se retrouve jusque 
dans l’organisation globale, qui parvient à héberger la nature en 
cœur d’îlot et à ménager des parcours poétiques et sensoriels, sur 
le thème du jardin zen. Un service d’intendance proposera aux 
résidents des activités à la carte, dédiées au mieux vivre ensemble 
et au bien-être, et des espaces partagés seront créés après 
consultation, dans une démarche participative.

GRAND PRIX NATIONAL

SOBRIM, “OPALESCENCE“, BAYONNE
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“Nous sommes touchés par cette nomination, qui met 
en valeur le travail collaboratif et exemplaire de toute une 
équipe pluridisciplinaire*, animée par les mêmes valeurs : 
l’amour du bel ouvrage et l’envie de proposer des lieux de 
vie en harmonie avec la nature, où les habitants pourront 
s’épanouir longtemps et sereinement. En collaboration 
avec des médecins, des universitaires, des experts de l’art 
de construire et des sciences humaines, nous avons défini 
sept piliers à intégrer dès la conception pour répondre 
aux besoins physiologiques, psychologiques, sensoriels et 
sociaux de nos futurs résidents. Ce projet, pensé depuis 2016, 
est l’incarnation de cette méthode globale, holistique et 
avant-gardiste qui fonde notre nouvelle marque, HARANAM. 
Son succès nous conforte dans notre approche de l’habitat, 
centrée sur une préoccupation majeure : le bien être des 
habitants et le respect de la Terre.”
 * Dont les maîtres d’œuvre, François Hebrard et BVMO

MAYALEN ETCHART-LADEUIX
PRÉSIDENTE DE SOBRIM

E N  C H I F F R E S

6 700 M2 DE SURFACE PLANCHER 

3 BÂTIMENTS

108 LOGEMENTS, DU 2 AU 5 PIÈCES DE 
42 M² À 135 M²

108 PLACES DE PARKING EN SOUS-SOL

MAÎTRISE D’ŒUVRE 
HEBRARD ET BVMO

CERTIFICATIONS 
E+ / C - & DÉMARCHE 
ECRAINS (ADEME - QAI)
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C’est un concept novateur, baptisé “la boîte dans la boîte”. Un programme qui surgira au 
quatrième trimestre 2022 dans ce quartier bordelais animé et idéalement situé, près du fleuve. 
Répartis sur deux bâtiments, baptisés Azar et Zara, les logements évolutifs sont tous constitués 
de deux entités “l’une dans l’autre“. Chaque unité de vie, contenant coin cuisine, salle d’eau et 
WC, intègre une annexe de 20 m² à 50 m² avec hauteur de 5 m sous plafond permettant de 
doubler la surface du logement en créant un plancher intermédiaire. Résultat : un logement 
personnalisable, de 60 à 160 m², s’adaptant aux évolutions de la vie ainsi qu’aux ressources de 
ses futurs propriétaires ! Offrant de multiples possibilités d’aménagement intérieur, les volumes 
créent une liberté au sein du bâti, au rythme de chacun. L’acquéreur peut vivre dans l’entité 
aménagée le temps de transformer l’annexe. La structure d’ensemble en béton brut, avec en 
façade une ossature bois protégée par un bardage métallique ondulé, assure un excellent confort 
thermique dans l’ensemble des logements, chauffés par un réseau de géothermie profonde. Les 
éléments déjà montés sont assemblés sur le chantier. Les paliers accueillent des garde-corps 
débordant de végétation, tandis que des plantes grimpent dans les failles en béton.

“Cette reconnaissance par nos pairs nous conforte dans notre détermination 
à développer une approche sociétale, faisant du futur habitant l’acteur de son 
logement. Notre concept est constitué de volumes évolutifs qui permettent à 
chaque habitant de s’approprier, selon ses ressources, son lieu de vie. 
Les logements généreux et abordables concilient économie et liberté d’usage 
et répondent aux aspirations nouvelles des résidents. Leur système constructif 
innovant inclut murs, façade, couverture et menuiseries. Et leur mode de 
commercialisation favorise l’accompagnement, dans une démarche de qualité 
globale. Nous souhaitons remercier et féliciter l’ensemble de l’équipe impliquée 
dans le projet depuis plus de 5 ans*, ainsi que les industriels du GIP pour leur 
accompagnement.”
* Architecte A6A, bureau d’études techniques BERIM, bureau de contrôle Veritas

PRIX DE L’INNOVATION
INDUSTRIELLE

PARRAINÉ PAR :

EDEN PROMOTION, “BRAZZA,  
LES VOLUMES CAPABLES”, BORDEAUX  

LOUIS BOUSQUET
RESPONSABLE 
D’AGENCE DE 
BORDEAUX ET ASSOCIÉ 
D’EDEN PROMOTION

LAURÉAT
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ATELIER 6 ARCHITECTURE, BUREAU 
D’ÉTUDES TECHNIQUES BERIM, 
BUREAU DE CONTRÔLE VERITAS

2 BÂTIMENTS 

2 271 M2 DE SURFACE 
PLANCHER 

32 LOGEMENTS

LIVRAISON : 2022
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GROUPE ARC, “SKYHOME”, NANTES

“Réaliser l’ensemble des façades en construction « hors-site » était un choix fort, permettant 
d’assurer une qualité industrielle régulière et supérieure à un chantier classique. Nous avons aussi 
décidé de ne pas multiplier les matériaux en façade extérieure et de privilégier la durabilité, en 
utilisant un béton brut teinté blanc dans la masse, très qualitatif. Obtenir la Pyramide d’argent 
était déjà une reconnaissance de cette démarche, notre nomination aux Pyramides d’Or vient 
confirmer, au niveau national, notre conviction que l’innovation doit être portée par les promoteurs 
immobiliers, au bénéfice de tous : équipe de chantier, riverains, entreprises impliquées, et bien sûr, 
clients. Nous remercions aujourd’hui tous les acteurs de l’acte de construire qui ont concouru à la 
réussite de SKYHOME et tout particulièrement les agences d’architecture XDGA et Mabire Reich, 
mais également l’aménageur de l’Ile de Nantes (SAMOA), et bien sûr l’ensemble des collaborateurs 
du Groupe ARC !”

BENJAMIN HAGUENAUER
DIRECTEUR RÉGIONAL PAYS 
DE LA LOIRE DU GROUPE 
ARC ET PRÉSIDENT DE LA FPI 
NOUVELLE AQUITAINE

Vivre à Nantes sur une île, entre terre et ciel : bientôt une réalité. Lancé 
en 2019, le programme SKYHOME va livrer ses premiers logements en 
juin 2022. Ils répondent à un besoin de parcours résidentiels diversifiés 
mixant accession libre, locatif abordable et locatif social. Le tertiaire n’a 
pas été oublié, avec de grands plateaux modulables, labellisés BREEAM 
niveau Good. Quelques critères pour s’en convaincre : terrasses, lumière, 
qualité de l’air intérieur, adaptation aux mobilités douces et maîtrise 
des coûts d’exploitation. Pour mener à bien cette opération majeure par 
son ambition, sa taille et sa hauteur, mais aussi minimiser les nuisances 
sur site et sur l’environnement, le promoteur a mené une réflexion 
en amont avec l’entreprise Savoie, désignée pour le gros-œuvre, afin 
d’industrialiser une partie de l’opération. Il s’agissait de réaliser “hors 
site” l’ensemble des façades. Novatrice, cette préfabrication industrielle 
de modules “2D” en béton blanc permet de raccourcir les délais de 
chantier et le rend particulièrement propre, plus silencieux et apaisé ! 
Tout est sécurisé, selon un process industriel et ensuite, tout est assemblé 
sur site ! Résultat, moins de risques pour les ouvriers travaillant sur les 
grandes hauteurs, moins d’empreinte carbone liée aux déplacements 
et livraisons de matériaux, moins de consommation d’eau et d’énergie, 
moins de gaspillage de béton et une meilleure gestion des déchets. 
Autant d’arguments convaincants pour une récompense bien méritée !

E N  C H I F F R E S

MAÎTRISE D'ŒUVRE 
XAVEER DE GEYTER ARCHITECTS  
ET MABIRE REICH

CERTIFICATIONS 
BREEAM GOOD  
(POUR LES BUREAUX)

2 ÉMERGENCES À 55M DE 
HAUTEUR 

16 715 M² DE SURFACE 
PLANCHER

4 935M² DE SURFACE 
PLANCHER DE BUREAU

2 250 M² DE TERRASSE 
VÉGÉTALISÉE ET AMÉNAGÉE, 
EN ESPACE COMMUN 

195 LOGEMENTS DU STUDIO 
AU T4 SOLARIUM ET T5

LIVRAISON : 2022
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SPRIX DE L’INNOVATION INDUSTRIELLE

S’inscrivant dans la reconversion d’un ancien tissu industriel en 
écoquartier mixte, ce magnifique ensemble dressera, dès le début 
2023, une véritable forêt verticale au cœur de la future ZAC "Parc 
d'Affaires". Les grands toits végétalisés sont voués à l’agriculture 
urbaine et comprennent un potager partagé, des ateliers de jardinage 
pour les enfants du groupe scolaire ainsi qu’une serre de production 
de fruits et légumes. De leurs côtés, les terrasses en porte-à-faux, 
dissociées des logements, un concept novateur, présentent des défis 
constructifs complexes, brillamment relevés. La biodiversité se place 
d’évidence au centre de cette réalisation couverte de verdure. À deux 
pas du RER et de la future gare du Grand Paris, les résidents pourront 
même acheter la récolte de leurs toits dans un kiosque prévu à cet 
effet au bas des bâtiments. Construit avec des matériaux locaux et 
naturels, comme la pierre de taille, qui proviendra de carrières d’Ile-
de-France, et la brique en façade pour le groupe scolaire, le projet 
innove aussi dans les usages, avec des appartements modulables (les 
terrasses peuvent être fermées pour créer une pièce en plus) ou un 
magnifique espace privatisable au sommet, avec vue sur tout Paris.

CO-PROMOTION ICADE/MARIGNAN ,  
“SKY GARDEN”, ASNIERES-SUR-SEINE 

STÉPHANE CARDARELLI
DIRECTEUR GÉNÉRAL DÉLÉGUÉ 
CHEZ MARIGNAN

HÉLÈNE EL AIBA
DIRECTRICE GÉNÉRALE ADJOINTE 
ILE-DE-FRANCE RÉSIDENTIEL DU 
PÔLE PROMOTION CHEZ ICADE

“Cette nomination aux Pyramides d’Or m’inspire de la fierté : 
c’est une reconnaissance pour le travail de nos équipes et 
collaborateurs, qui ont su s’engager dans un projet innovant, 
désirable et durable. Sa végétalisation verticale à grande échelle, 
ses innovations d’usage – bâtiments réversibles, façades et 
menuiseries personnalisées, logements modulaires… tout cela 
concrétise le savoir-faire de Marignan et de notre partenaire 
Icade, dans une ville dynamique, au service des futurs habitants 
de ce nouveau quartier inclusif. ”

“C’est avant tout une belle récompense que je souhaite 
partager avec toutes nos parties prenantes. Nos équipes se 
sont particulièrement impliquées dans ce projet novateur et 
vertueux, qui s’inscrit parfaitement dans la raison d’être d’Icade : 
construire des lieux où il fait bon vivre, habiter, travailler. Avec notre 
co-promoteur Marignan, nous tenons à remercier tous ceux qui 
nous ont accompagnés dans cette réussite : la ville d'Asnières, à 
l’initiative du projet, l’aménageur Citallios, qui nous a fait confiance, 
l’architecte Edouard François, et tous nos autres partenaires, 
notamment Eiffage Aménagement et GCC.”

E N  C H I F F R E S

225 PLACES DE 
STATIONNEMENT EN 
PARKING ENTERRÉ, 178 M² 
D'ESPACE RÉSERVÉ AUX 
DEUX ROUES MOTORISÉES

6 BÂTIMENTS

7 805 M² DE TERRAIN

21 600 M² DE SURFACE 
PLANCHER

273 LOGEMENTS DU T1 AU T5 ET  
UN GROUPE SCOLAIRE DE 14 CLASSES

2 870 M² D’ESPACES VERTS

LIVRAISON : 2023

ARCHITECTE 
MAISON EDOUARD FRANÇOIS SAS 
D'ARCHITECTURE

CERTIFICATIONS 
NF HABITAT HQE, RT2012-20%, EFFINERGIE +, 
CHARTE CHANTIER À FAIBLES NUISANCES
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Livré en début d’année 2020, le programme a immédiatement été adopté par 
les Arcachonnais. Nouveau lieu de vie, à la fois culturel et administratif, ouvert 
et adaptable, il est doublement créateur de lien. Tout d'abord, entre la cité et 
ses habitants, mais aussi entre la ville d’hiver, dont la remarquable architecture 
d’inspiration mauresque est célèbre pour ses moucharabiehs de brique, et la 
ville d’été, plus contemporaine. Le bâtiment se devait donc d’être original. Son 
architecture mélange les codes et sa conception, très flexible, permet de modifier 
l’affectation des surfaces aux différents usages, en fonction des besoins de la ville. 
Développé dans le cadre d’un partenariat public-privé, il est le résultat d’une 
réflexion longuement mûrie entre l’esthétique des espaces, des matières, et les 
usages d’ores et déjà programmés : Office de Tourisme, médiathèque-ludothèque, 
salle de conférences, maison des associations, bureaux, etc. Signe particulier : 
un bunker, vestige de la seconde guerre mondiale, est intégré et inséré dans la 
construction – scénographié, il est déjà ouvert à la visite. Alliant modernité, identité 
locale et technicité, le bel édifice se positionne en proue de l’esplanade Georges 
Pompidou. Une partie des façades est constituée d’une résille de brique (Flexbric) 
qui anime le bâtiment et filtre la lumière. La production photovoltaïque installée en 
toiture est autoconsommée par le bâtiment, énergétiquement sobre.

PHILIPPE JUNG
DIRECTEUR GÉNÉRAL 
DE DEMATHIEU BARD 
IMMOBILIER

PRIX DE L’IMMOBILIER 
D’ENTREPRISE

DEMATHIEU BARD, “MA.AT”, 
ARCACHON

PARRAINÉ PAR :

LAURÉAT

“Je crois que le jury a été séduit par l’originalité de la programmation, 
l’architecture et la modularité de ce projet qui ne ressemble à aucun autre. 
Construit au-dessus d’un bunker de la Seconde Guerre mondiale, surmonté 
par une vaste et magnifique terrasse, tous deux étant ouverts au public, il 
prend place au cœur des jardins de la ville. Nous sommes très fiers d’avoir 
été distingués pour cette réalisation, et nous souhaitons remercier la FPI 
et SMABTP, marraine du projet, l’atelier d’architecture King Kong et la ville 
d’Arcachon pour la confiance qu’elle nous a accordée.”
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MAÎTRISE D'ŒUVRE 
ATELIER ARCHITECTURE  
KING KONG

CERTIFICATIONS 
NIVEAU E2C1

5 000 M2 DE JARDIN PUBLIC 
AMÉNAGÉ PAR LA VILLE, SUR 
LEQUEL PREND PLACE LE PROJET

3 900 M2 DE SURFACE TOTALE 
DONT 750 M2 DE MÉDIATHÈQUE-
LUDOTHÈQUE ET AUDITORIUM DE 
200 PLACES

1 GRANDE TERRASSE 
PANORAMIQUE, ACCESSIBLE  
AU PUBLIC

1 BUNKER DE LA SECONDE 
GUERRE MONDIALE, CONSERVÉ EN 
INFRASTRUCTURE DE L’ÉDIFICE, 
ET OUVERT À LA VISITE
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PRIX DE L’IMMOBILIER D’ENTREPRISE

ADIM NORMANDIE CENTRE, “WE HUB”,  
SAINT-ETIENNE DU ROUVRAY

Dans un écrin de verdure, à deux pas du centre historique de Rouen, 
ce nouvel ensemble s’appuie fortement sur l’identité forestière 
du site. Dès le mois d’août 2021, les usagers des bureaux pourront 
y goûter une qualité de vie au quotidien, assurée par la variété de 
services proposés : crèche, hôtel, pôle fitness, restaurants, traiteurs, 
etc. Les espaces boisés ont été conservés au maximum, les bâtiments 
s’insérant en quinconce, pour mieux profiter de la vue, dans des 
clairières bordées de massifs. Leur structure en pilotis souligne une 
verticalité qui fait écho à celle des arbres. Sur un socle en béton 
lasuré beige, les étages adoptent le “noir Soulages”, en hommage au 
peintre, absorbant la lumière et prenant des reflets changeants en 
fonction de la couleur du ciel. 
La mobilité douce est favorisée par de nombreux arceaux et 
parkings vélos, dispersés sur le site, et aussi par l’accès aux véhicules 
autonomes de la ville. Triplement labellisé (HQE BD 2016 pour les 
bâtiments de bureaux, E+C- pour les bâtiments de bureaux et l’hôtel, 
BiodiverCity pour l’ensemble du parc paysager) l’ensemble bénéficie 
d’une isolation renforcée et d’une conception toute en sobriété. Ainsi, 
la terre végétale décapée a été réutilisée pour constituer les terrasses 
végétalisées des restaurants, et les grumes issues du défrichement 
ont servi de chasse-roues !

“Cette récompense est une nouvelle reconnaissance de notre travail pour concevoir ce projet 
tertiaire, qui s’intègre pleinement dans son environnement et préserve la biodiversité. Nous sommes 
particulièrement fiers d’avoir pu maintenir le patrimoine forestier, ce qui constitue un atout en termes 
d’image, mais surtout de qualité de vie pour les entreprises qui s’y installeront et leurs salariés. Nous 
remercions pour leur confiance tous nos investisseurs*, ainsi que la métropole rouennaise, ses services 
d’aménagement et la ville de Petit-Couronne qui ont collaboré au succès de ce projet, et enfin AMO/
BET, Urbalia et Echos pour leur accompagnement très en amont qui a permis d’obtenir les labels et 
les certifications.
* Expandika, Ace Hôtel, Normandie Seine Foncière, Semri, Roche Dubar.

QUENTIN SAVIGNY
RESPONSABLE DE 
PROGRAMMES ADIM  
NORMANDIE-CENTRE

E N  C H I F F R E S

MAÎTRISE D'ŒUVRE 
CABINET PAUMIER

CERTIFICATIONS 
HQE BD + E+C- + BIODIVERSITY

2,8 HECTARES DE TERRAIN

18 462 M2 DE SDP

5 BÂTIMENTS DE BUREAUX DE 2 
516 M2 SU CHACUN SOIT : 

12 580 M2 SU DE BUREAUX

1 HÔTEL DE 70 CHAMBRES DE 

2 107 M2 SU

2 616 M2 SU DE SERVICES 
(2 RESTAURANTS ET 1 PÔLE 
SERVICES)
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On n’est jamais mieux servi… que par soi-même. Pour construire 
son nouveau siège social, le promoteur, implanté depuis dix ans 
dans le quartier de Borderouge, a voulu conserver son implantation 
historique tout en modernisant ses bureaux selon deux mots 
d’ordre : modularité et convivialité ! Autour d’un bel atrium baigné 
de lumière, hall de rencontre, de partage, de convivialité, s’articule 
un élégant bâtiment de trois étages dont les colonnes verticales et 
horizontales de circulation sont reliées par des passerelles, et dont 
la toiture accueille une grande terrasse végétalisée. L’organisation 
de l’espace est pensée de manière “chirurgicale” et chaque service 
bénéficie depuis l’installation, en décembre 2018, d’un lieu dédié 
et fonctionnel, pour que tous travaillent ensemble de manière 
optimisée et fluide. Largement vitré sur la rue, un showroom offre à 
l’immeuble sa façade commerciale, permettant aussi d’accueillir le 
public dans des espaces dédiés. La réussite architecturale du projet 
confirme les ambitions de Saint-Agne Immobilier qui regroupe 
quatre pôles d’activités : promotion immobilière, location et gestion 
locative, syndic, transaction “ancien”.

PRIX DE L’IMMOBILIER D’ENTREPRISE

SAINT-AGNE IMMOBILIER,  
“OPALIA”, TOULOUSE

PATRICK SAINT-AGNE
FONDATEUR ET PRÉSIDENT 
DE SAINT-AGNE IMMOBILIER

E N  C H I F F R E S

ET 26 PLACES EN EXTÉRIEUR 
(PARKING EN EVERGREEN)

MAÎTRISE D'ŒUVRE 
EURL NORBERT BRAIL

2 014 M2 SURFACE PLANCHER

2 000 M2 DE BUREAUX

135 M² DE TERRASSE EN 
ROOFTOP

51 PLACES DE PARKING 
RÉPARTIES ENTRE SOUS-SOL 
(DONT 7 PLACES ÉQUIPÉES 
POUR LES VÉHICULES 
ÉLECTRIQUES) 

“Lorsque nous avons eu l’opportunité de concevoir 
notre propre siège social, nous avons privilégié 
deux axes de réflexion : l’esthétique du bâtiment, 
dans le respect de l’environnement, et le confort 
des salariés. Pour satisfaire ces exigences, nous 
avons choisi une structure en béton de pierre 
préfabriquée, à la fois élégante, économe et facile 
d’entretien, dont tous les équipements intérieurs, 
de la climatisation aux luminaires, sont choisis 
pour leur performances énergétiques. Et nous 
avons privilégié une démarche de co-conception 
entre les équipes techniques et les responsables 
de service, qui ont eux-mêmes consulté toutes 
leurs équipes : cette concertation a démontré 
son efficacité. Chacun a participé à concevoir son 
futur lieu de travail, et le résultat est bluffant. Nous 
en remercions les architectes Norbert Brail et les 
équipes techniques, ainsi que tous nos salariés 
qui ont pris le temps de réfléchir, de proposer des 
solutions à leurs problématiques quotidiennes et 
de contribuer à bâtir un lieu à leur image ! 
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Sur l’ancien site d’usines textiles, témoin d’un riche passé industriel auquel le nom du programme 
rend hommage, l’Étoffe entend recréer “une vie de village au cœur de la ville” et favoriser les 
brassages de population. Il proposera dès la fin de l’année prochaine un commerce, des services 
de santé et des logements en accession libre, sociaux ou encore évolutifs - permettant à ceux 
qui le souhaitent de réaliser eux-mêmes l’aménagement intérieur. Des espaces partagés 
renforceront les liens sociaux à l’échelle de la résidence comme du quartier (implantation de 
services, associations…). 
Ces diverses fonctions sont réparties dans quatre plots asymétriques posés sur un socle commun, 
surmontés par les espaces végétalisés des toits-terrasses. Au cœur du projet, le parking central en 
rez-de-chaussée donne accès à tous les bâtiments, dont la forme singulière est accentuée par un 
traitement en tuile blanche qui contraste avec des bardeaux de bois. Le long de la façade sud, 
des jardins thématiques et privatifs s’échelonnent le long d’une venelle. Généreusement plantés, 
ils contribuent à verdir et embellir tout le quartier.

VALENTIN ROUSSEAUX
CHEF DE PROJET, NODI

FLORA LECONTE
RESPONSABLE DE  
PROGRAMMES, NACARAT

PRIX DE LA MIXITÉ URBAINE

CO-PROMOTION NACARAT / NODI ,  
“L’ETOFFE ”, VILLENEUVE D’ASCQ

PARRAINÉ PAR :

LAURÉAT

“Nous sommes fiers de pouvoir exprimer, à l’occasion de cette 
reconnaissance par nos pairs, la passion de notre métier. Nous l’avons 
mise tout entière dans ce projet vertueux, labellisé Intairieur, bénéficiant 
des dernières normes environnementales pour son chauffage, et assurant 
une grande mixité sociale. Il associe en effet des logements en accession 
libre et du locatif sous plafond de ressources, tout en proposant une 
grande variété de surfaces et même des logements en “volume capable”, 
à finir d’aménager selon les souhaits et le budget de leurs acquéreurs. 
Avec ses espaces extérieurs, ses jardins privatifs dont la végétation rejaillit 
sur la construction, son local partagé qui sera animé par un “capitaine de 
quartier”, ce projet contribue à la qualité de vie de tous, dans un esprit 
communautaire. Nous souhaitons remercier tous ceux qui nous ont 
aidés à le mener à bien : acteurs du monde associatif, architecte, bureaux 
d’études, ainsi que nos clients qui nous font confiance et qui partagent 
nos valeurs !”
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2 700 M2 DE COMMERCE ET 
SERVICES (MAISON MÉDICALE ET 
SON JARDIN THÉRAPEUTIQUE)

70 M2 DE LOCAL PARTAGÉ

MAÎTRISE D’ŒUVRE  
ARCHITECTES DE ALZUA

4 500 M² DE TERRAIN

7 988 M2 SURFACE  
PLANCHER

4 BÂTIMENTS

58 APPARTEMENTS DU T2 AU T7N 
DE 42 À 180 M², DONT 20 LOGEMENTS 
EN ACCESSION LIBRE  
À LA PROPRIÉTÉ

20 LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX

18 LOGEMENTS “ÉVOLUTIFS”
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Sur l’île de Nantes, un site exceptionnel jusqu’alors peu fréquenté 
va prendre vie. Au programme : logements, commerces et services, 
mais aussi un lieu culturel avec représentations théâtrales, formations, 
séminaires... La typologie variée des logements, libres ou locatifs sociaux 
et abordables, renforce la grande mixité de ce projet novateur, où Habitat 
44 réalise la première opération de Bail Réel Solidaire (BRS). 
Là où se dessinent, en proues du quartier, les silhouettes des trois 
fameuses résidences réalisées par André de Mot, Michel Dojcinovic et 
Jean Faugeron en 1972, le cabinet d’architecture Babin Renaud a inséré 
ses tours élancées en béton gris, respectant les codes du patrimoine local. 
Elles surplombent la Loire et leur vaste parvis ouvre sur la ville, tandis 
qu’une cour arborée, riche en essences variées, fait écho aux espaces 
paysagers des bords du fleuve. Nul doute qu’elles deviendront les deux 
nouveaux emblèmes caractéristiques de ce quartier en plein essor.

“Nous sommes très fiers d’être nominés aux côtés d’Habitat 44, pour cette opération qui représente 
un bel exemple de mixité urbaine, sociale et générationnelle. Elle répond aux enjeux de la ville de 
demain : créer des quartiers vivants aussi bien la journée que le soir et le week-end, en mélangeant les 
usages et limitant les flux. À la fois lieu de résidence, de vie et de travail, Loire en Scène bénéficie aussi 
de la présence d’un théâtre, qui mutualise encore plus les usages. Le projet permet aussi de conserver 
et créer des espaces verts de pleine terre, des îlots de fraîcheur ou des jardins suspendus, bénéfiques 
à l’environnement. 
Nous avons fait en sorte d’assurer une densité verticale pour diminuer les emprises au sol et de ne 
pas creuser, transporter et déplacer les terres, pour ne pas perturber les flux hydrauliques et amplifier 
les crues. Nous profitons de cette occasion pour remercier notre équipe de maîtrise d’œuvre, Eiffage 
Construction pour son accompagnement dans la conception technique et économique et bien sûr 
tous les intervenants de l’équipe mobilisés depuis 2016, les porteurs de projet dont la Samoa, Habitat 
44 et le département Loire Atlantique pour la confiance qu’ils nous ont témoignée.

EIFFAGE IMMOBILIER / HABITAT 44 
“LOIRE EN SCÈNE”, NANTES

HERVÉ BUNEL
DIRECTEUR OPÉRATIONNEL
EIFFAGE IMMOBILIER 
GRAND-OUEST

E N  C H I F F R E S

4 NIVEAUX DE PARKING POUR  

147 PLACES

MAÎTRISE D’ŒUVRE  
BABIN + RENAUD ARCHITECTES

12 000 M2 DE SURFACE 
PLANCHER

2 TOURS DE LOGEMENTS

174 APPARTEMENTS DU T1 AU T5

486 M² DE COMMERCES  
AU REZ-DE-CHAUSSÉE

UN CABINET MÉDICAL ET 
PARAMÉDICAL, UN CABINET 
DE KINÉSITHÉRAPIE ET 
D’OSTÉOPATHIE

UN THÉÂTRE DE 300 PLACES
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SPRIX DE LA MIXITÉ URBAINE

Futur pôle de vie, d’éducation, de santé et de développement économique, ce projet ambitieux 
mixe en douceur les usages et les populations. Il va ressusciter et remodeler un site stratégique 
de la ville, laissé à l’abandon depuis que l’ancienne polyclinique du Littoral y avait fermé ses 
portes en 2015. A quelques encablures du centre historique et du campus universitaire, dans 
la continuité du parc de Ty Coat à l’Ouest et du stade Briochin à l’Est, c’est une zone déjà 
urbanisée où il était essentiel de préserver de vastes espaces paysagers. Mené dans le respect 
de l’environnement et des dynamiques urbaines et sociales, le programme immobilier 
propose des résidences seniors et étudiantes, mais aussi des bureaux, des logements, un 
vaste centre médical et des commerces. Dès la fin 2022, ils viendront redynamiser cette 
friche urbaine, qui laissera place à des bâtiments colorés, révélant toute leur originalité. Les 
façades harmonisent leurs teintes minérales, du bronze au vert en passant par les rouilles, 
les ocres et l’anthracite. En façade comme au sol, les végétaux habillent de verdure certaines 
des surfaces, tandis que plus de la moitié du site est laissée à la nature – trois grandes places, 
un square, des landes humides, des cheminements piétons… Les eaux pluviales sont gérées 
sur l’ensemble du site grâce à des noues paysagères, et les stationnements sont mutualisés 
grâce à la présence d’un parking silo de 155 places. Les volumes hauts sont positionnés au 
cœur du projet, l’éco-conception est privilégiée, avec une récupération de matériaux issus de 
la déconstruction.  

RÉALITÉS, “LES VILLES DORÉES”, SAINT-BRIEUC

“Nous sommes heureux de concrétiser ce premier grand projet urbain dans 
une ville moyenne telle que Saint-Brieuc, fiers d’être récompensés pour 
ce programme immobilier emblématique, riche par sa mixité d’usages 
et son caractère intergénérationnel, et fiers enfin d’être reconnus en tant 
qu’acteurs de l’aménagement des territoires. Cela nous renforce encore 
dans notre approche, visant plus que jamais à reconstruire “la ville sur la 
ville” tout en contribuant à l’attractivité des territoires, avec la création de 
logements, de destinations, de services, d’emplois. Nous tenons à remercier 
la ville et l’agglomération de Saint-Brieuc, qui nous ont accompagnés dans 
la conception de ce vaste projet et, bien sûr, nos partenaires architectes et 
maîtres d’usages, tels que Crous, Heurus, Medcorner City. Nous remercions 
également nos investisseurs (T&BH, IRCP) et les différentes équipes de 
Réalités qui ont participé à la naissance de ces Villes Dorées” !  

YOANN CHOIN  
JOUBERT
PRÉSIDENT DU GROUPE 
RÉALITÉS

E N  C H I F F R E S

1 332 M² DE BUREAUX  
+ COMMERCES

1 698 M² DE CENTRE MÉDICAL 
ET PARAMÉDICAL

155 PLACES DANS UN PARKING 
SILO

MAÎTRISE D’OEUVRE  
IN SITU ACV ARCHITECTES 
URBANISTES

BNR CLENET BROSSET 
ARCHITECTES URBANISTES

ATELIER DU CANAL 
ARCHITECTES URBANISTES

18 000 M2 DE SURFACE 
PLANCHER, SUR LE SITE D’UNE 
CLINIQUE DÉSAFFECTÉE

22 229 M2 D'ASSIETTE 
FONCIÈRE 

7 547 M² D'EMPRISE AU SOL 
DU BÂTI, SOIT 34%

11 792 M² D'ESPACES 
PAYSAGERS, SOIT 53%

128 LOGEMENTS ÉTUDIANTS

28 LOGEMENTS 
INTERMÉDIAIRES

101 LOGEMENTS EN 
RÉSIDENCE SERVICES SENIORS
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Projet multi-usages le long des berges de la Garonne, Novadiem réussit à associer qualité du 
cadre de vie, respect de l’environnement et grande diversité de logements et d’usages. 
Ce quartier prioritaire s’inscrit au cœur du grand projet urbain “Grand Parc Garonne” engagé par 
la ville rose. Pour s’y insérer en harmonie et dans le respect de la nature, Novadiem a consacré 
43 % de sa surface aux aménagements paysagers. Au rez-de-chaussée des deux immeubles, 
dont les garde-corps en métal déployé blanc filtrent la lumière tout en préservant l’intimité, 
un jardin paysager ouvre sur le fleuve. Au sixième étage, un rooftop verdoyant de 600 m² 
permet à tous de profiter d’équipements de détente familiaux et conviviaux : pataugeoire, 
barbecues, solarium… Comme tous les logements des derniers niveaux, cette superbe terrasse 
partagée bénéficie d’une pleine vue sur le fleuve. Pourvus de vastes balcons, majoritairement 
traversants, baignés de lumière grâce à leur double (voire triple !) orientation, les appartements 
offrent une grande diversité de surfaces. Des locaux sportifs et médico-associatifs complètent 
le projet, permettant à une population active de profiter d’un environnement privilégié,  
à quelques pas des commerces, des écoles et du métro.

“Pour améliorer la qualité de vie en ville et renforcer l’attractivité de ses territoires, notre groupe 
s’est engagé à minimiser les impacts négatifs de ses chantiers tout en maximisant leur effet 
positif. Nous sommes donc très fiers d’être nominés dans cette catégorie, qui représente l’un 
des objectifs du plan « Soyons Pionniers, Conquérants et Exemplaires » lancé par Bouygues 
Immobilier en 2019. On entend aussi proposer un modèle différent, plus innovant et plus 
humain, en participant au renouvellement urbain de ce quartier. 
Nous sommes également fiers d’œuvrer, à notre échelle, à cette réussite collective. 
Nous tenons à remercier particulièrement l’ensemble des équipes de Bouygues Immobilier, 
le cabinet d’architecture COBE et les bureaux d’études* qui y ont participé, ainsi que tous ceux 
qui nous ont témoigné leur confiance : l’aménageur Oppidea, la ville de Toulouse, Toulouse 
Métropole et l’association Résilience Occitanie”.

* 3J Technologies, Girius, PING, Pier Energie, Polyexpert, Polymétrie, Veritas

PRIX DE LA CONDUITE  
RESPONSABLE DES  
OPÉRATIONS

BOUYGUES IMMOBILIER,  
“NOVADIEM”, TOULOUSE

LAURÉAT

PARRAINÉ PAR :

PAULINE DI SANTO
MANAGER PROJET
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MAÎTRISE D'ŒUVRE 
COBE ARCHITECTURE

CERTIFICATIONS 
RT2012

7 581 M² DE SURFACE 
PLANCHER

6 638 M² DE SURFACE 
HABITABLE

2 BÂTIMENTS EN R+5 ET R+12

110 LOGEMENTS DU T1 AU T5, D’UNE 
SURFACE MOYENNE DE 60,34 M²

130 PLACES DE STATIONNEMENT  
ET LOCAUX VÉLOS
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PRIX DE LA CONDUITE RESPONSABLE DES OPÉRATIONS

SULLY IMMOBILIER, “EDEN ROSE”,  
LA RICHE 

Livrée en février dernier, cette charmante résidence de ZAC, conçue 
en concertation avec les riverains, répond strictement au cahier des 
charges du label écoquartier. Elle se caractérise par sa configuration 
volumétrique et son absence de sous-sol. Pour pallier les risques 
d’inondation, le PPRI impose en effet des stationnements en rez-de-
chaussée. Les deux bâtiments s’articulent autour d’une seule cage 
d’escalier et d’ascenseur. Ils sont desservis par une passerelle de 
liaison et leur rez-de-chaussée prévoit, outre les places de parking, des 
locaux équipés pour des vélos et un commerce. Le cœur d’îlot sera 
donc un véritable lieu de vie et de détente grâce à l’innovant “jardin 
de pluie”. Celui-ci, à la fois pratique et poétique, crée un espace vert 
partagé par les résidents, tout en participant à la dépollution et à la 
prévention des inondations grâce aux végétaux filtrants et au recueil 
des eaux pluviales. 
Parfaitement intégrée dans son environnement, proche des 
transports urbains et du centre-ville, Eden Rose participe à la volonté 
du “vivre ensemble”, aux termes d’un chantier où vigilance, sécurité et 
réduction des nuisances ont été assurées, avec une clause d’insertion 
et de réalisation de 102,5 heures qui a pu être intégrée.

“Je suis vraiment ravie que nous soyons nominés pour cette opération.  
Cela nous conforte dans nos efforts et notre intuition sur le mieux-vivre ! C’est 
la première fois que nous nous penchons vraiment sur nos démarches RSE. 
Cette reconnaissance par nos pairs prouve que nous allons dans le bon sens 
depuis longtemps. Je tiens à saluer et remercier les entreprises locales qui 
sont nos partenaires de longue date dans ce quartier, où douze opérations 
ont déjà vu le jour en vingt-cinq ans. 
Je remercie également l’architecte qui a su exploiter au mieux les ressources 
du BIM. Il a aussi fait le choix de matériaux durables, tels que bois, briques, 
zinc, pour assurer une parfaite ergonomie des logements et créer des 
lieux forts en cœur d’îlot, comme le jardin de pluie ou et la passerelle, qui 
expriment la volonté du “vivre ensemble”.

MAÎTRISE D'ŒUVRE 
GROUPE SYNTHÈSE

CERTIFICATIONS 
RT2012, ECOQUARTIER LABEL 
HQE

ORIANE LEROY 
LIBERGE
DIRECTRICE REGION 
CENTRE-VAL DE LOIRE 
CHEZ SULLY IMMOBILIER

15,6 HECTARES POUR LA ZAC 
DU PLESSIS BOTANIQUE

1500 M2, SURFACE 
PLANCHER DES BÂTIMENTS

28 APPARTEMENTS T2  
À T4 DE 40 M2 À 95 M2,  
SUR 3 NIVEAUX
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PRIX DE LA CONDUITE RESPONSABLE DES OPÉRATIONS

EUROPEAN HOMES, “LE ROCHER BLANC”, 
VITROLLES

“Notre groupe inscrit depuis longtemps l’habitant au 
cœur de sa démarche, afin de concevoir des programmes 
conjuguant mieux-être, modernité et intégration 
harmonieuse à l’environnement. Nous avons appliqué 
sur ce projet la même méthode et avons mené une 
réflexion approfondie sur ces aspects sociétaux et 
environnementaux. Avec la conduite responsable des 
opérations comme fil conducteur, et la concertation 
comme maître-mot, nous avons dialogué avec toutes les 
parties prenantes, acteurs privés comme publics, riverains 
et futurs occupants. Cette nomination consacre notre 
vision d’urbanistes écoresponsables, ouverts depuis près 
de cinquante ans sur le monde et la ville, soucieux de 
la qualité de vie au cœur des territoires. Nous félicitons 
l’ensemble des acteurs qui se sont impliqués avec nous 
dans ce projet, en commençant par l’architecte Frédéric 
Cuny. Il a su répondre à notre cahier des charges en 
respectant l’esprit de responsabilité du constructeur, 
mais aussi nos bureaux d’études, nos assistants à maîtrise 
d’ouvrage, l’ensemble des équipes du groupe, tant aux 
niveaux régional que national”.

THOMAS ASPLANATO
DIRECTEUR DE PROGRAMMES

MAÎTRISE D'ŒUVRE 
INTERNATIONAL CONSTRUCTIONS, 
Y ARCHITECTURE

CERTIFICATIONS 
BÂTIMENT DURABLE 
MÉDITERRANÉEN, EFFINATURE, 
CHANTIER PROPRE, RT2012-10%

3 841 M2 DE TERRAIN

1 977 M2 SURFACE PLANCHER

2 BÂTIMENTS

36 LOGEMENTS DU T2 AU T4 
SUR DEUX ÉTAGES

2 086 M2 D’ESPACES VERTS 
DONT 767 M2 EN TOITURE  
(SOIT + DE 34% D’ESPACES VERTS EN 
PLEINE TERRE ET PLUS DE 54% DE LA 
SURFACE VÉGÉTALISÉE)

Bâtiment Durable Méditerranéen, Effinature et Charte de Chantier 
Propre : trois labels environnementaux ont été mis en œuvre sur 
cette opération d’habitat collectif à taille humaine afin de réduire 
son impact sur l’environnement. De conception durable, intégré 
dans le paysage provençal, protégeant l’éco-système, grâce à la mise 
en place sur la parcelle d’habitats diversifiés pour les insectes, le bâti 
fait la part belle aux éco-matériaux et atteint une RT2012-15 %. Il est 
pensé selon son exposition, avec pose de brise-soleil orientables, de 
toitures, pergolas et treilles végétalisées qui réduisent les effets d’îlots 
de chaleur. 
Cette résidence intimiste, idéalement implantée dans le quartier 
Hermès, aux portes du vieux village de Vitrolles et à quelques pas 
de toutes les commodités du centre-ville (commerces, services, 
transports) sera entourée de prairies arborées méditerranéennes, 
plantées sur tous les espaces libres. D’ailleurs, une partie des oliviers 
déjà présents sur le site a pu retrouver sa place. L’autre a été donnée 
à une association communale. Résolument tournés vers la ville de 
demain, tous les logements (37 à 81 m2) sont pourvus de jardins ou 
terrasses, privilégiant les expositions douces pour éviter les apports 
solaires défavorables à une gestion économique des énergies.
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La tête en ville, les pieds dans le sable : c’est ce que promet ce programme idéalement situé 
dans le nouvel éco-quartier de Sautron, à 200 mètres du front de mer et des commerces. 
Relié au centre-ville grâce à des liaisons douces, il sera dès 2022 au cœur d’une vraie vie 
de quartier. Dans un cadre paysager, il va proposer des logements en accession libre et 
abordable ANRU aux surfaces généreuses, pensées pour une vie au quotidien en résidence 
principale. Balcons, terrasses, espaces extérieurs, dont un double square arboré dans lequel 
pourront être créés une serre et un “jardin des possibles” coconçu avec les habitants, places 
de stationnement et locaux à vélo : l’ensemble de l’opération est pensé dans le respect de 
l’environnement. Sa conception bioclimatique favorise le confort d’usage : tous traversants, 
les logements sont orientés sud à 90% et bénéficient d’une double ou triple orientation, ainsi 
qu’un confort thermique assuré par l’inertie de la structure bois-béton. 
Grâce à leur haut niveau d’isolation extérieure et intérieure, leurs menuiseries en bois-
aluminium double ou triple vitrage, leur traitement optimal des ponts thermiques et leur 
étanchéité à l’air renforcée, les bâtiments nécessitent peu de chauffage. L’ensemble du 
projet, conforme aux standards de la maison passive, intègre aussi la démarche bas carbone 
de niveau E2C2, permettant de réduire l’impact environnemental grâce à l’utilisation de 
matériaux biosourcés. 

“Cette nomination est une grande fierté pour notre groupe CISN, qui s’investit 
collectivement depuis plusieurs années sur les thématiques de performance 
énergétique et de bas carbone. C’est aussi l’occasion de faire rayonner le 
territoire nazairien. Rappelons que la Ville et l’aménageur Sonadev ont initié 
et porté l’écoquartier de Sautron dans lequel s’implante notre opération. Nous 
tenons à les remercier, en particulier le maire de Saint-Nazaire, David Samzun, 
qui nous a vendu le foncier. Nous voulons aussi saluer pour cette réussite, 
à laquelle ils sont associés, les architectes Joël Gimbert et Olivier Pinson de 
l’atelier Asa Gimbert, le directeur de la Sonadev, Franck Lemartinet, le bureau 
d’études fluides et environnemental SOLAB, le BET Structure IBA, le cabinet de 
paysagistes ZEPHYR, l’économiste et l’OPC pour le suivi de chantier le BET LCI, 
toutes les entreprises qui réalisent les travaux et notre partenaire financier la 
Banque Populaire de l’Ouest.”

MARGARET BUQUET
DIRECTRICE DE PROJETS 
CISN

PIERRE MAGIMEL 
DIRECTEUR ADJOINT 
DU CISN

PRIX DU BÂTIMENT  
BAS-CARBONE

GROUPE CISN, “ORIGINE”,  
SAINT-NAZAIRE

PARRAINÉ PAR :

LAURÉAT
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MAÎTRISE D'ŒUVRE 
ASA GIMBERT ARCHITECTES URBANISTES

CERTIFICATIONS 
NIVEAU PASSIV'HAUSS JUSTIFIÉ PAR 
L'ÉTUDE THERMIQUE RÉGLEMENTAIRE ET 
L'ÉTUDE PASSIVE PHPP+ NIVEAU E2C2 DU 
RÉFÉRENCIEL E+C

3 372 M2 DE SURFACE 
HABITABLE TOTALE / 3 640 M2  
DE SURFACE DE PLANCHER

2 IMMEUBLES (R+1 AU R+5)

48 APPARTEMENTS DU STUDIO 
AU T4, DE 34 M2 À 111 M2

DONT 38 LOGEMENTS EN ACCESSION 
LIBRE, 10 EN ACCESSION ABORDABLE

58 PLACES DE STATIONNEMENT ET 25 
LOCAUX VÉLOS PRIVATIFS AINSI QUE 2 
LOCAUX VÉLOS COMMUNS

600 M2 D’ESPACES VERTS PARTAGÉS 
COCONÇUS AVEC LES HABITANTS
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“Depuis la création de l’entreprise en 2008, 
nous avons à cœur de réaliser des projets 
vertueux, engagés dans la mise en œuvre 
d’énergies renouvelables, privilégiant les 
ossatures bois, les chaudières à granulés, le 
photovoltaïque en autoconsommation et la 
recharge électrique des véhicules. C’est notre 
troisième projet labellisé E3C2, Ici, nous avons 
souhaité pousser les curseurs encore plus loin, 
avec une innovation énergétique qui permet 
de s’affranchir du réseau de bouclage de l’eau 
chaude sanitaire et de davantage réduire les 
déperditions“.

“Cette nomination est tout d’abord une reconnaissance par la 
profession du travail que nous avons accompli. Elle nous motive 
à aller plus loin encore dans nos projets. Réaliser une opération 
sur un site bas carbone nécessite une forte expertise des enjeux, 
et ce programme, résultat d’un travail architectural remarquable, 
nous permettra de la démontrer, en livrant aux futurs occupants 
des logements responsables, peu consommateurs d’énergie, 
agréables à vivre et durables. Nous tenons à remercier l’ensemble 
de l’équipe et les membres du jury, qui nous ont permis d’obtenir 
cette distinction”.

PRIX DU BÂTIMENT BAS-CARBONE

TRISTAN RIVET
DIRECTEUR GÉNÉRAL 
EDEN PROMOTION

STÉPHANE AUBIN
DIRECTEUR D’AGENCE  
BOUYGUES IMMOBILIER

BOUYGUES IMMOBILIER / EDEN PROMOTION, 
“ALMA TERRA & ALCYONE”, LAGORD 

E N  C H I F F R E S

29 CELLIERS, 10 STATIONNEMENTS 
EXTÉRIEURS ET 55 STATIONNEMENTS 
COUVERTS AU RDC

2 LOCAUX VÉLOS, 1 LOCAL 
JARDINAGE, 1 LOCAL ENTRETIEN 
VÉLOS ,1 LOCAL MÉNAGE, DES 
COMPOSTEURS

2 SERRES DONT UNE DANS  
LE JARDIN PARTAGÉ

MAÎTRISE D'ŒUVRE 
ABP ARCHITECTES

CERTIFICATIONS 
NF HABITAT ET PROMOTELEC, 
LABELLISÉ E3C2

ALCYONE

2 237 M² SURFACE UTILE

28 LOGEMENTS, DONT 5 T2, 13 T3, 10 T4/T5 
DONT DES MAISONS SUR LES TOITS DE 135 M2

10 STATIONNEMENTS COUVERTS ET 18 
STATIONNEMENTS EN PARKING AÉRIEN
1 LOCAL ASSOCIATIF DE 120M²

ALMA TERRA 

3210 M² DE SURFACE 
HABITABLE

54 LOGEMENTS DU T1 AU T4, 
DONT 21 ABORDABLES ET 33 
LIBRES, RÉPARTIS SUR DEUX 
BÂTIMENTS

Aux portes de La Rochelle, dans une jolie commune résidentielle très bien desservie, un ancien site militaire 
de 27 hectares a été entièrement réhabilité en quartier bas carbone : une initiative unique en Europe. 
Cet immense parc écoresponsable va accueillir plus de 300 logements, des activités économiques ainsi 
qu’un pôle recherche et formation. Bouygues Immobilier et Eden Promotion, lauréats du concours lancé 
par la communauté d’agglomération rochelaise, vont réaliser Alma Terra & Alcyone, destinés à accueillir 
une grande mixité de population. Les grands logements évolutifs bénéficieront tous d’espaces extérieurs 
végétalisés - des appartements avec balcons jusqu’aux maisons sur le toit avec jardins de pleine terre. 
Baignés par la lumière naturelle, grâce à la triple exposition sud, ils ouvrent sur l’espace paysager et le lac. 
La toiture sera doublement écologique : photovoltaïque en partie, et dotée d’une ferme urbaine où les 
résidents pourront faire pousser des légumes et fruits, voire élever des poules ! Ce programme contribuera 
à l’ambition municipale : devenir un Territoire Zéro Carbone en atteignant un niveau d’émissions neutres 
en 2040… soit 10 ans avant l’échéance fixée par la communauté européenne. À Lagord, on avance déjà à 
grands pas vers cet objectif !
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SPRIX DU BÂTIMENT BAS-CARBONE

Un nouvel art d’habiter : c’est ce que propose ce promoteur qui 
privilégie les structures en bois massif biosourcé, entièrement issu 
de forêts gérées durablement. A cinq minutes seulement du métro, 
dans un nouvel éco-quartier connecté au Grand Paris, les habitants 
de cette résidence, conçue par l’Atelier Woa et Vincent Laverne, 
profiteront de la beauté intemporelle et du confort chaleureux de 
ce matériau naturel, dans un havre de paix écologique. Grâce à un 
procédé innovant, elle sera construite en un temps record (un étage 
par semaine) avec moins de nuisances pour les riverains (6 à 8 fois 
moins de camions sur le chantier !). En cohérence avec l’engagement 
bas carbone, le système de chauffage est électrique, couplé à 
un système de pompe à chaleur. De plus, Oléa intègre des règles 
d’avant-garde en matière bioclimatique : étude de l’orientation des 
logements, système de gestion naturelle des eaux pluviales… Pensés 
pour la qualité de vie, tous les logements sont lumineux, pratiques, 
ouverts sur la nature et se situent à quelques pas d’infrastructures 
sportives, culturelles et scolaires. Dès sa livraison au quatrième 
trimestre 2021, Oléa sera l’un des premiers bâtiments de France 
labellisés BBCA Excellent dès le stade de la conception.

WOODEUM , “OLEA”, PANTIN

“Nous sommes très fiers d’être primés pour la 
seconde fois dans cette catégorie. Avec cette 
opération nous faisons la démonstration que 
la construction bois et bas carbone, vertueuse 
pour l’environnement, peut s’inscrire dans une 
économie de prix accessible au plus grand 
nombre. Cette reconnaissance nous conforte 
dans la démarche de réduction de l’empreinte 
carbone. Une démarche qui nous anime depuis 
notre création en 2014 et dont nous sommes 
aujourd’hui les leaders, avec déjà plus de 1700 
logements et deux hôtels livrés ou en travaux 
et 2500 en développement ! Grâce au bois 
massif CLT utilisé, nous économisons sur ce 
projet l’équivalent des émissions carbone d’un 
automobiliste qui ferait 12 aller-retours Terre-
Lune en voiture ! Je tiens à féliciter les architectes 
de l’Atelier WOA et Vincent Lavergne, qui ont 
su imaginer cette belle résidence aux espaces 
extérieurs généreux, répondant pleinement 
aux attentes plus que jamais réaffirmées par 
les Français depuis la crise sanitaire. Bravo 
également à toute l’équipe de maîtrise d’œuvre, 
à la ville de Pantin et à son aménageur”.

JULIEN PEMEZEC
PRÉSIDENT  
DU DIRECTOIRE

E N  C H I F F R E S

511 ARBRES DE PLUS SUR LE TERRITOIRE 
FRANÇAIS (CONFORMÉMENT À L’ENGAGEMENT 
DE WOODEUM SUR SES PROGRAMMES : 1 ARBRE 
PLANTÉ POUR 10M² DE LOGEMENTS RÉALISÉS.)

MAÎTRISE D'ŒUVRE 
ATELIER WOA

CERTIFICATIONS 
BBCA

5 113 M2 DE SURFACE PLANCHER

77 APPARTEMENTS, DU STUDIO AU 5 
PIÈCES, DONT 52 EN TVA 5,5%, 25 EN TVA 20%

6000 M² D’ESPACE PUBLIC PLANTÉ ET 950 
M² DE SQUARE 

20 M2 MINIMUM D’ESPACE EXTÉRIEUR 
PAR LOGEMENT (BALCONS, TERRASSES 
ET JARDINS PRIVATIFS).

2 300 TONNES DE CO2 
ÉCONOMISÉS GRÂCE AU PROCÉDÉ DE 
CONSTRUCTION
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Dans cette résidence à taille humaine, ouverte sur l’espace paysager environnant, chaque 
appartement profite largement du soleil méditerranéen grâce à une orientation bien étudiée. 
Un confort lumineux pour tous les séjours que de profondes terrasses prolongent. Pour autant, 
il n’existe aucun excès de chaleur grâce à un astucieux système de ventilation naturelle et à 
un jeu élégant de claustras verticaux en bois. Dans ce quartier dynamique, en périphérie de 
Montpellier, l’Eveil prend place sur une parcelle tout en longueur, mitoyenne sur trois côtés 
d’une maison individuelle, positionnée au centre du terrain. Un défi qu’a brillamment relevé le 
jeune promoteur, transformant ces contraintes en de véritables atouts. Ainsi, le bâtiment vient 
se lover sur la parcelle, ce qui apporte une belle exposition aux appartements et les protège 
des regards. Une ingénieuse coursive, bien protégée, fait l’interface avec la maison existante, 
tout en distribuant les logements en façade nord. Ce dispositif architectural, parfaitement 
adapté au climat du Midi, permet de rendre la majorité des appartements traversants et 
d’éclairer toutes les pièces, même celles qui ne le sont pas habituellement, comme la salle 
de bains ou la cuisine. Le bois, choisi pour sa faible empreinte carbone et sa durabilité et pour 
son esthétisme, donne un aspect chaleureux au bâtiment. 

“Le point fort de notre résidence est son architecture simple et élégante. 
Nous tenons à remercier l’architecte Thomas Lademaine, et notre partenaire 
bancaire la BPS qui nous a fait confiance pour cette première réalisation. 
Nous sommes fiers d’être nominés pour ce projet. Cela nous conforte dans 
nos choix, notamment, le soin apporté aux espaces extérieurs et au hall 
d’entrée, déterminants dans la première impression. Nous voulions que 
notre résidence soit accueillante. Son nom a une signification importante 
pour nous, et nous souhaitons qu’il apporte du bonheur aux occupants !”

PRIX DES PREMIÈRES  
RÉALISATIONS 

NEO PROMOTION,  
“L’EVEIL”, CASTELNAU-LE-LEZ

PARRAINÉ PAR :

JEAN-PHILIPPE LELIÈVRE
DIRECTEUR COMMERCIAL
ASSOCIÉ NEOPROMOTION

ROMAIN TISSIER
DIRECTEUR COMMERCIAL
ASSOCIÉ NEOPROMOTION

LAURÉAT

24, rue Salomon de Rothschild - 92288 Suresnes - FRANCE
Tél. : +33 (0)1 57 32 87 00 / Fax : +33 (0)1 57 32 87 87
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ÉQUIVALENCE QUADRI

DÉGRADÉ CYAN 100 % MAGENTA 85 % NOIR 35 %
VERS CYAN 66 % MAGENTA 6 %

CYAN 100 % MAGENTA 85 % NOIR 35 %

Ce �chier est un document d’exécution créé sur 
Illustrator version CS6.
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MAÎTRISE D'ŒUVRE 
SARL IPC BESNIER LAURENT 
THOMAS LANDEMAINE 
ARCHITECTES

1 078 M² DE SURFACE TOTALE 
DONT 310 M2 DE JARDIN / TERRASSE 
AU RDC

19 LOGEMENTS SUR TROIS ÉTAGES

80% DES APPARTEMENTS 
TRAVERSANTS OU BI-ORIENTÉS

100% POURVUS DE 
TERRASSES (530 M2 DE 
TERRASSES AU TOTAL)

23 PLACES DE PARKING
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Pensée pour s’insérer dans un espace naturel remarquable, cette 
petite résidence fait la part belle aux extérieurs et offre un lieu 
de détente privilégié, en contre-point de l’agitation urbaine. Ses 
généreuses terrasses et ses balcons offrent une vue dégagée sur 
des jardins paysagers et sur l’hippodrome voisin. À l’intérieur, 
chaque mètre carré est optimisé pour profiter des grands espaces 
à vivre. Situé tout près des complexes sportifs et de loisirs, du pôle 
universitaire, du Petit Port et des grandes écoles, des commerces et 
du chrono bus, ce collectif confidentiel de logements a opté pour 
une architecture sobre et épurée, aux percements lumineux, aux 
matériaux pérennes – pierre et ardoise. Le bâti s’intègre ainsi en 
toute discrétion et élégance à l’écosystème environnant. La lumière 
naturelle est favorisée par de larges baies vitrées.

“Être reconnu par un jury de professionnels, 
c’est un grand moment dans la vie d’une jeune 
pousse de l’immobilier, et la démonstration 
d’un embarquement réussi ! Cette première 
opération “en solo”, après quatre opérations en 
co-promotion, concentrait nos espoirs et nos 
enjeux. Elle est la consécration de nos pairs et 
elle nous insuffle confiance et fierté. J’en profite 
pour remercier tous ceux qui ont soutenu ce 
projet et l’ont rendu possible, de l’élu au maître 
d’ouvrage, de l’équipe de maîtrise d’œuvre aux 
conseils et prestataires, ainsi que notre partenaire 
bancaire, la Banque Populaire, et les équipes 
nationale et régionale de la FPI. Dans le contexte 
si particulier de l’année 2020, je tiens à saluer 
tout particulièrement les entrepreneurs et leurs 
compagnons, qui ont réussi à redémarrer et 
rattraper le retard après le confinement, dans le 
respect des règles sanitaires et de la sécurité de 
tous. Les premiers habitants ont pu aménager 
dès la fin novembre !”

PRIX DES PREMIÈRES RÉALISATIONS

TOCQUEVILLE PROMOTION, “VILLA ALEPH”, 
NANTES

NICOLAS DE 
SAINT-QUENTIN
DIRIGEANT DE TOCQUEVILLE 
PROMOTION

E N  C H I F F R E S

MAÎTRISE D'ŒUVRE 
IMOTEPH ARCHITECTES

510 M2 SURFACE HABITABLE 
TOTALE

600 M2 PARCELLE 
(LE CAS ÉCHÉANT)

11 LOTS DU T1 AU T4, DE 23 M² 

À 75 M2, EN R+2+ATTIQUE

10 PLACES DE PARKING  
EN RDC
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SPRIX DES PREMIÈRES RÉALISATIONS

Une “mini-copropriété” dans un cadre verdoyant et familial : c’est le 
concept défendu par ce jeune promoteur, qui ambitionne de devenir 
le spécialiste de résidences à taille humaine. Le projet inaugure 
un lieu de vie unique et permet de tisser un lien convivial entre 
habitants. Mieux encore, il intègre des innovations domotiques pour 
une meilleure qualité de vie et un environnement préservé. Ces jolis 
Jardins de Saint-Exupéry en sont un premier exemple réussi. En effet, 
ils s’inséreront dès janvier 2021 dans l’ancienne clinique du Château 
de Garches, dont le parc, en contre-bas, a appartenu à la famille du 
célèbre écrivain-aviateur. Conçu par Emmanuel Lamy pour le cabinet 
Architheos, reconnu pour son expertise dans les résidences haut-
de-gamme, le bâtiment de style Mandard s’élève sur trois étages 
dont des combles. Dessinés par les architectes d’intérieur de COHO 
Design, ses vingt logements aux prestations luxueuses – parquets 
en chêne massif, carrelages Porcelanosa, volets roulants motorisés 
intégrés… sont tous pourvus de balcons, terrasses ou jardins pour les 
rez-de-chaussée. Ils ouvrent à l’arrière sur des espaces végétalisés, 
offrant une vue imprenable sur le parc du château et le Domaine de 
Saint-Cloud.

SIMPROM,  
“LES JARDINS DE SAINT-EXUPERY”, GARCHES

“Nous nous réjouissons de ce succès qui prime 
le concept de "mini-copropriété". Cela renforce 
notre très forte conviction qu’il représente 
l’avenir de l’habitat ! Un avenir qui passe par des 
espaces communs dessinés par un architecte 
d’intérieur, un accompagnement personnalisé 
de chaque acquéreur dans l’aménagement de 
son espace de vie, des innovations telles que les 
boîtes connectées. La reconnaissance par nos 
pairs, en tant que start-up innovante soutenue 
par des process digitalisés et automatisés, est un 
encouragement pour nos 300 logements à venir !
Nous tenons à remercier la mairie de Garches 
de nous avoir témoigné sa confiance, ainsi 
que l’ensemble des équipes techniques et 
commerciales, notre architecte et notre maître 
d’œuvre, qui nous ont aidés à créer ce lieu de vie 
qualitatif, conforme à notre image, où il fera bon 
vivre, habiter et travailler !”

BENJAMIN FENDER
PRÉSIDENT FONDATEUR

E N  C H I F F R E S

1 325 M² DE SURFACE HABITABLE TOTALE

20 LOGEMENTS DONT  
14 À L’ACCESSION

24 PLACES DE PARKING

MAÎTRISE D'ŒUVRE 
ARCHITEOS



38

Dans une zone d’aménagement en plein développement, au cœur de la la ville rose, cet îlot 
charnière fera le lien entre l’identité patrimoniale du centre-ville et le parc de la Maourine 
voisin. Il porte donc l’ambition très forte de “ville nature”. Ses six bâtiments offriront d’ici un an 
des espaces conviviaux, facilement accessibles grâce à la ligne B du métro. Ses deux points 
forts ? Un jardin public et une place ouverte qui accueillera différents locaux d’activités et 
favorisera les circulations piétonnes. Sa dimension environnementale se confirme à travers 
l’importance des espaces paysagers et leur végétalisation qui favorise la biodiversité et le 
bien-être des habitants. Fort d’une expérience de la gestion hôtelière de près de 30 ans, le 
promoteur a privilégié une approche centrée sur les usages et les services, au plus près des 
besoins et des attentes des futurs occupants. Son souhait : anticiper les nouvelles pratiques 
du “faire la ville” induites par la transition numérique. L’expérimentation semble concluante 
avec ce premier projet de logements développant sa méthodologie BIM. 

“En devenant, en 2017, le premier promoteur du Sud-Ouest signataire de 
la charte “Objectif BIM 2022”, nous avons voulu être un acteur actif de la 
transition numérique du bâtiment. Ce premier projet va nous permettre de 
parfaire une méthodologie collaborative pour mieux nous approprier les 
performances liées au BIM et mettre en place les meilleurs outils de gestion 
possibles. Pour cela, nous avons développé plusieurs partenariats qui 
garantissent un cadre partagé, fédérateur et de qualité. Nous remercions 
notamment la Fédération du Bâtiment et des Travaux Publics de la Haute-
Garonne, le Centre Scientifique et Technique du Bâtiment et GRDF, qui 
nous ont aidés à développer et mettre en œuvre notre stratégie BIM. 
Nous saluons aussi nos partenaires locaux, qui se sont montrés ouverts et 
intéressés par la démarche BIM, notamment Amso Consulting, Betem XD, 
les architectes Taillandier et Macaddam, les bureaux d’études techniques 
Occinergy, Novatec, Sogexfo et le bureau de contrôle Veritas.”

PIERRE AOUN
DIRECTEUR GÉNÉRAL  
DE LP PROMOTION

PRIX STRATÉGIE BIM & DATA

LP PROMOTION,  
“LES TERRASSES DE JADE”, TOULOUSE

PARRAINÉ PAR :

LAURÉAT
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MAÎTRISE D'ŒUVRE 
TAILLANDIER ARCHITECTES

CERTIFICATIONS 
RT 2012

6 BÂTIMENTS

103 LOGEMENTS,  
DU T2 AU T5

5 940 M2 DE SURFACE 
HABITABLE

316 M2 DE LOCAUX D’ACTIVITÉS
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BOUYGUES IMMOBILIER,  
“LES FILEURS”, CHARTRES

Pleine vue sur l’un des monuments emblématiques de l’architecture 
gothique : la cathédrale de Chartres. C’est l’un des atouts de ce projet, 
pensé pour un environnement privilégié, en plein centre-ville avec 
accès à un cours d’eau. L’atelier d’architectes Alain Gourdon a imaginé 
un bâtiment sur rue, en retrait de cinq mètres environ de l’actuel 
alignement, pour dégager la vue. L’espace libéré sera végétalisé et 
clôturé, tandis qu’un sous-sol et le rez-de-chaussée accueilleront 
les parkings (deux places par logement sont prévues). L’ensemble 
se structure autour de trois entités verticales avec une couverture 
métallique, parfaitement intégrées à l’architecture chartraine. 

“Nous n’avons pas fait du BIM pour faire du BIM, 
mais avons mis l’outil au service du projet. Notre 
objectif : qu’il soit générateur de valeur pour nos 
clients. Pour cela, une plate-forme commune 
a été déployée pour partager les ressources 
documentaires, les maquettes, avec un forum de 
discussion permettant d’échanger en temps réel 
entre tous les membres de l’équipe. Bouygues 
Immobilier a également développé sa propre 
structuration d’objets, permettant d’assurer la 
fiabilité des données et le pilotage du projet par 
des indicateurs de performance.
La reconnaissance que nous témoignent 
aujourd’hui nos pairs confirme que notre métier 
évolue : le BIM est une brique de ce virage, que 
nous avons pris avec enthousiasme sur cette 
opération. Je remercie les partenaires qui ont 
accepté de nous accompagner dans cette 
aventure, notamment l’atelier d’architecture 
Alain Gourdon, notre BIM Manager BIMTECH, le 
cabinet Over The Moon et les équipes internes et 
direction support de Bouygues Immobilier.”

CAROLE BARILLAND
DIRECTRICE D’AGENCE

E N  C H I F F R E S

MAÎTRISE D'ŒUVRE 
ATELIER GOURDON

CERTIFICATIONS 
RE 2020/ NF HABITAT

2 BÂTIMENTS DE TROIS ÉTAGES 
+ ATTIQUE + SOUS-SOL

3 295 M² DE SURFACE DE 
PLANCHER

51 LOGEMENTS DU T2 AU T5

102 PLACES DE PARKING



41

PRIX STRATÉGIE BIM & DATA

BOUYGUES IMMOBILIER,  
“HORIZON 360”, LE HAVRE

Conçue par l’architecte Christophe Bidaud (cabinet CBA), cette tour 
se veut un hommage à l’architecture de Gustave Perret, dont elle 
réinterprète le style selon les codes actuels. Appelée à devenir la 
figure de proue d’un quartier en pleine mutation, elle devrait profiler 
sa haute silhouette, dès 2023, à l’entrée de la ville portuaire, entre 
la gare et les docks. Ici, la démolition de bâtiments existants devrait 
laisser place à un site entièrement redessiné selon les plans du vaste 
projet d’ensemble de l’UIOSS, une Union immobilière regroupant 
la CAF, l’URSAFF et la CPAM, cette dernière étant propriétaire du 
site. Pour s’insérer dans ce programme de grande ampleur, inédit 
pour ses initiateurs, il fallait instaurer un cahier des charges et un 
processus BIM extrêmement précis. Mission réussie, avec de réels 
gains sur l’efficacité et la fiabilité des données.

“Nous sommes fiers de cette nomination, la preuve que nous avons su transposer nos ambitions 
relatives au processus BIM : maîtrise du projet, suivi de l’avancement, extraction de quantités très en 
amont dans la conception architecturale. Pour cela, nous avons mis en place une plateforme spécifique 
(BIMsync) pour faciliter les échanges et centraliser les maquettes. Les données nécessaires au contrôle 
de la conception et au chiffrage du projet sont ainsi facilement exploitables. Et l’opération a pu être 
chiffrée en interne, avec un coût des travaux actualisé en permanence, en fonction de l’évolution des 
maquettes et des quantités”.

VINCENT DUMAINE
DIRECTEUR D’AGENCE DE BOUYGUES 
IMMOBILIER CAEN - LE HAVRE

E N  C H I F F R E S

660 M² DE BUREAUX EN 
R1 ET R2

82 APPARTEMENTS DU T1 
AU T5 AVEC TERRASSES ET 
BALCONS

40% OCCUPANTS

60% INVESTISSEURS

4 200 €/M2 PRIX DE 
COMMERCIALISATION

MAÎTRISE D'ŒUVRE 
CHRISTOPHE BIDAUD 
ARCHITECTES

CERTIFICATIONS 
NF HABITAT

27 900 M² DE SDP POUR 
L’OPÉRATION D’ENSEMBLE, 
RÉPARTIE EN 

8 BÂTIMENTS (BUREAUX, RTA, 
COMMERCES, LOGEMENTS, 
PARKINGS) DONT LA TOUR 
HORIZON 360

TOUR DE 18 ÉTAGES ET 55 M  
DE HAUTEUR

5 700 M2 DE SURFACE DE 
PLANCHER

300M² DE COMMERCES AU 
REZ-DE-CHAUSSÉE
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PRIX DE XXX

PRIX DU GRAND PUBLIC 

PARRAINÉ PAR :

Discrètement blottis au cœur de la forêt du Touquet, les cinq petits 
bâtiments habillés de bois ont tout au plus le gabarit d’une villa à étage. Ils 
s’intègrent ainsi harmonieusement à leur environnement exceptionnel, 
classé et protégé. Hormis la maison individuelle, chacun abrite trois 
logements avec jardins au rez-de-chaussée, en duplex pour ceux en 
étage. Entourés de nouvelles plantations d’essences locales, sans clôture 
pour permettre aux animaux de déambuler (des nichoirs sont même 
prévus pour les oiseaux), ils sont conçus en symbiose parfaite avec leur 
biotope naturel. Les toitures en pente et les façades bois ajourées jouent 
avec la verticalité et les ombres, les menuiseries sont toutes en bois, les 
grandes surfaces vitrées offrent un plongeon visuel dans les feuillages et 
inondent de lumière naturelle les séjours, tous idéalement orientés sud-
ouest. Parqueté, l’espace de vie convivial se prolonge à l’extérieur par les 
terrasses bois, dans un esprit dedans-dehors. 
Toute la conception est éco-responsable, du choix de l’implantation 
et des matériaux à celui du chauffage (chaudières et cheminées gaz 
possibles en complément, commandés par domotique connectée 
comme les volets roulants), assurant un CEP moyen à -14% par rapport à 
la norme RT2012 (niveau du E2 d’un label E+C-).

“Nous sommes fiers de cette nomination et de ce succès, qui témoignent de l’état d’esprit 
KIC, tourné vers ses clients occupants pour leur proposer les produits les plus adaptés à leurs 
besoins et leurs usages. Ici, nous avons prêté particulièrement attention au respect de ce site 
somptueux au cœur de la forêt, avec une architecture contemporaine qui allie modernité et 
préservation de l’ambiance végétale. Quant aux logements, ils sont ergonomiques, centrés 
sur la pièce de vie et équipés de grandes surfaces vitrées favorisant le “dedans-dehors”. Enfin, 
des stationnements en box avec locaux vélo individuels, apportent un agrément de loisir 
important dans cet environnement naturel exceptionnel. Nous souhaitons remercier la 
ville du Touquet, avec laquelle le projet a été élaboré en étroite collaboration, et l’architecte 
Nicolas Deley qui a si bien su s’approprier l’atmosphère du lieu pour y faire éclore les 
cabanes de nos rêves d’enfants ! ”

E N  C H I F F R E S

13 RANGEMENTS INDIVIDUELS 
VÉLOS ET LOCAUX 
INDIVIDUELS DE RANGEMENT

MAÎTRISE D'ŒUVRE 
PROJEX INGÉNIERIE 

3 000 M2 DE TERRAIN

5 BÂTIMENTS DONT UNE MAISON 
INDIVIDUELLE T5

932 M2 DE SURFACE PLANCHER

904 M2 DE SURFACE HABITABLE 
POUR 13 LOGEMENTS, DONT 4 T4  
ET 8 T3 (6 EN DUPLEX)

15 PLACES DE PARKING EN SOUS-
SOL (DONT 10 BOX) 

CÉDRICK DELELIS
PRÉSIDENT DU 
DIRECTOIRE 

THIERRY HYENVEUX
RESPONSABLE DE 
PROGRAMMES

KIC, “LE BIRD”,  
LE TOUQUET

LAURÉAT



43

P
Y

R
A

M
ID

E
S

 D
’O

R
 2

0
20

 
 F

P
I 

FR
A

N
C

E
LE

S 
N

O
M

M
É

SPRIX DU GRAND PUBLIC

La nature en ville, accessible au plus grand nombre : ce désir devient 
réalité, dans le cadre de la ZAC Ouest Centre-ville de la métropole 
nantaise, grâce à ce projet de grande qualité architecturale et 
paysagère, dédié pour moitié aux primo-accédants avec des prix 
maîtrisés.
Concept innovant, les logements évolutifs “Homdyssée” optimisent 
l'espace et facilitent la vie des habitants, en groupant les fonctionnalités 
pour éviter les aller-retour inutiles dans l'appartement. Le logement 
s’adapte aux besoins des familles – qui peuvent ainsi s’agrandir sans 
déménager ! Les bâtiments atteindront un niveau de performance 
E2 C1 (label “Bâtiments à Energie Positive et Réduction Carbone”) 
et, grâce à l'injection de gaz vert dans le réseau, le chauffage pourra 
se faire en mode écologique. Quant aux espaces ouverts, ils sont 
exploités dans toutes leurs dimensions. Une venelle centrale de 
desserte traverse l’îlot qui s’élargit au nord dans un vaste plateau 
d’accueil, où cohabitent piétons et véhicules. 
Au sud, elle raccorde deux venelles transversales qui encadrent une 
place conviviale. Ce lieu de rencontre jouxte un potager et un verger 
partagés avec la venue d’un animateur prévue pendant les deux 
premières années pour former les habitants à la mise en place et à 
l’entretien. Il sera possible de déjeuner à l’ombre des arbres fruitiers, 
entre voisins, autour de grandes tables extérieures, avant de repartir… 
à vélo (des locaux design accueilleront les deux roues). 
Par sa dimension sociétale et environnementale, le projet met en 
lumière les attentes de la ville de Couëron. Une politique volontariste 
qui soutient la mixité et la mise en œuvre d’habitats sains et 
économes, tout en privilégiant l’environnement et les circulations 
douces, l’économie circulaire et les énergies renouvelables.

“Nous sommes très fiers d’être distingués au niveau 
régional pour ce projet en deuxième couronne de Nantes 
Métropole. Il démontre qu’il est possible de mener de 
très belles opérations de grande qualité architecturale et 
environnementale dans des zones péri-urbaines. Il faut, à cet 
égard, saluer la ville de Couëron, où se situe cette ZAC Ouest 
Centre-ville, dont l’aménageur est LOD. Nous le remercions, 
ainsi que l’agence d’architecture HUCA. Cette agence a su 
pleinement exploiter le cahier des charges pour faire vivre la 
nature en ville et compléter les espaces privatifs extérieurs 
avec des espaces de rencontre et d’échanges autour 
d’activités partagées. Ces demandes pour une meilleure 
qualité du “vivre en ville”, qui avaient été entendues lors d’une 
consultation en 2018, prennent encore plus de sens dans le 
contexte actuel ! Nous remercions enfin notre partenaire 
GRDF, avec lequel nous proposerons des logements équipés 
d’une énergie gaz 100% verte !”

E N  C H I F F R E S

3 300 M² D’ESPACES VERTS

MAÎTRISE D'ŒUVRE 
HUCA ARCHITECTES

CERTIFICATIONS 
E+C- (E2 C1)

6 969 M² SURFACE TOTALE 
DE L’OPÉRATION

3 180 M² SURFACE DE 
PLANCHER

2 900 M2 DE SURFACE 
HABITABLE

3 BÂTIMENTS

55 LOGEMENTS DU T2 AU T4

CYRIL LEGROS
DIRECTEUR TERRITORIAL 
CRÉDIT AGRICOLE 
IMMOBILIER PAYS DE LA LOIRE

CRÉDIT AGRICOLE IMMOBILIER, “LUCINIA ”, COUËRON 
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BRAVO ET MERCI
À TOUS LES PARTICIPANTS

E N  C H I F F R E S

25 LOGEMENTS POUR LE BABYLONE 
(DU STUDIO DE 25 M² AU 5 PIÈCES)

MAÎTRISE D'ŒUVRE 
CHAMBRE ET VIBERT

CERTIFICATIONS 
NF HABITAT

2 369 M² SURFACE TOTALE

4 412 M² SURFACE PLANCHER 

74 LOGEMENTS EN ACCESSION

109 GARAGES ET LOCAL VÉLOS 
EN SOUS-SOL

18 LOGEMENTS HAUT-DE-
GAMME POUR LE KYOTO (DU 
T1 DE 35 M², AU T5 DE 96 M²) 

31 LOGEMENTS POUR LE 
PARIS (DU T1 DE 23 M² AU T4 
DE 100 M²)

À deux pas du centre-ville, et en continuité du parc de verdure, cette 
résidence de standing sera livrée au quatrième trimestre 2022. Elle est 
le fruit d’une réflexion sur les meilleures façons de faire vivre la nature en 
milieu urbain. Audacieuse, elle s’articule autour de trois bâtiments qui 
proposent chacun un cadre de vie différent et une identité singulière. 
D’inspiration japonaise, avec son patio zen et ses cascades végétales, le 
Kyoto se veut intimiste et raffiné ; il sera relié par un accès direct au Palais 
des Congrès. De style plus classique, le Paris remet au goût du jour, et 
aux normes les plus récentes, le confort bourgeois d’un ancien hôtel, 
réhabilité avec des matériaux de qualité pour se muer en logements 
d’aujourd’hui. Avec ses terrasses suspendues, créant une parure végétale 
sur toute la façade en Corten, le Babylone recrée la sérénité et la 
luxuriance des jardins orientaux. Les trois bâtiments bénéficieront du 
meilleur confort thermique possible et des planchers chauffants sur le 
Babylone et le Kyoto : une solution privilégiée pour sa facilité de mise en 
œuvre, d’utilisation, et ses performances énergétiques.

“L’identité architecturale contemporaine propre à chaque 
bâtiment et l’emplacement de premier choix de ce projet ont 
contribué à son succès commercial… et à notre distinction pour le 
prix régional du grand public. Cette nomination est une grande 
fierté et une belle récompense, pour tous ces mois de travail et 
de difficultés vaincues. Une victoire dont nous avions tant besoin 
en cette année 2020, si particulière ! Je voudrais remercier toutes 
les équipes qui ont œuvré à la réussite de ce projet audacieux qui 
sera une belle référence pour Bouygues Immobilier : toute notre 
équipe en interne, bien sûr, ainsi que les équipes d’ingénierie, le 
bureau d’étude, les compagnons sur site, et bien sûr l’architecte, 
le cabinet Chambre et Vibert. Il a su concevoir une réalisation 
ambitieuse et singulière, qui ne laisse personne insensible !”

NATHALIE FORGE
MANAGER DE PROJET 
AGENCE HAUTE SAVOIE 
LÉMAN DE BOUYGUES 
IMMOBILIER

BOUYGUES IMMOBILIER, “PARIS KYOTO BABYLONE”, 
AIX-LES-BAINS

Paris

Kyoto

Babylone



BRAVO ET MERCI
À TOUS LES PARTICIPANTS
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La Fédération des promoteurs immobiliers (FPI) est 
l’unique instance professionnelle représentant les 
promoteurs immobiliers du secteur privé en France, 
dont elle négocie les accords de branche. Le chiffre 
d’affaires annuel de la promotion privée s’élève à 
43,1 milliards d’euros, elle emploie 32 400 personnes 
(données rapport de branche 2019).

La FPI rassemble 660 sociétés de promotion 
adhérentes via 18 chambres régionales, en métropole 
et outre‐mer. Interlocuteur privilégié des pouvoirs 
publics sur la production immobilière (logement, 
immobilier d’entreprise et résidences services), la 
FPI promeut les intérêts de la profession. Dans cette 
optique, elle échange avec l’ensemble des acteurs 
du secteur de l’immobilier et participe activement à 
l’élaboration des textes législatifs et réglementaires. 
La FPI met à disposition des décideurs publics son 
Observatoire Statistique National du logement neuf, 
élaboré à partir de la production et des ventes de ses 
adhérents et représentant 90% du marché.

La FPI intervient également auprès des instances 
européennes via Build Europe dont elle assure la 
présidence depuis mai 2018.

La FPI est présidée par Alexandra François-Cuxac 
depuis 2015.






