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L’intérêt des promoteurs pour les Pyramides de 
la FPI ne cesse de croître. L’édition 2022 a vu le 
dépôt de 650 dossiers de candidatures, soit près 
de 150 de plus qu’en 2021. 

Cet engouement dépasse dorénavant nos 
frontières. En effet, à l’initiative de Marc Pigeon, 
président de Build Europe, un jury européen 
de professionnels s’est réuni pour choisir 
deux lauréats parmi de nombreux dossiers de 
candidatures provenant du Royaume-Uni, de 
Belgique, de Pologne et de France. Dans ce cadre, 
deux prix ont été accordés : le « Grand Prix Build 
Europe » et « The jury’s favourite Award 2022 ».

And the winner is … un projet français. Il s’agit de 
l’opération « Hôtel des Postes » à Strasbourg.

La préservation, voire la restauration d’éléments 
architecturaux ayant disparu au fil des années, la 
volonté de favoriser la mixité d’usage (logements 
sociaux, en accession, démembrement, bureaux, 
résidence seniors ou étudiants, commerces) et 
l’attention très forte portée à la qualité d’usage 
(acoustique, sobriété énergétique – à terme, 
80% de l’énergie proviendra d’ENR – et confort 
d’été – façade respirante ; inertie du bâtiment ; 
free cooling) ont particulièrement séduit ce 
jury européen.

CRÉATEURS D’ENVIES

Pascal Boulanger
Président de la FPI France

  PRÉFACE
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Cet exemple ainsi que tous les projets présentés dans ce livre apportent une réponse 
éclatante à tous nos détracteurs qui, par ignorance, dogmatisme ou intérêt personnel,  
ne voient dans la construction neuve que « bétonisation » ou « débauche de carbone ». 

C’est pourquoi il est important, pour l’image de notre profession, que chacun d’entre nous 
se saisisse des exemples présentés dans ce livre pour montrer à nos parties prenantes, et 
principalement les élus (maires, parlementaires…) la qualité de nos opérations, innovantes, 
sobres en foncier et respectueuses de la trajectoire bas carbone.

C’est également tout le sens du livre « Embellisseurs de Ville, Embellisseurs de Vie », qui,  
au travers de la présentation de plus de cinquante opérations emblématiques, montre tout 
le bénéfice, pour les villes, de la réalisation de projets de promotion immobilière qui ont 
apporté du beau et de la qualité de vie. 

Aujourd’hui, nous sommes, au travers de nos réalisations, les principaux acteurs du pouvoir 
d’habiter de nos concitoyens en luttant contre le réchauffement climatique, en œuvrant 
pour préserver la biodiversité, en produisant des bâtiments résilients. 

Mais surtout, celles-ci illustrent parfaitement notre raison d’être qui consiste à améliorer la 
ville, donc la vie.  

Finalement, le plus beau prix, et pour cela il n’existe pas de pyramides, c’est quand un 
maire s’approprie nos réalisations et n’hésite pas à s’exprimer devant ses concitoyens ou ses 
collègues d’autres villes en disant : « regardez ce que j’ai fait pour ma ville ». 

Pour atteindre cet objectif, nous devons créer l’envie. C’est tout l’objet de ces livres. 

C’est pourquoi je ne peux que vous inciter à prendre le temps de les parcourir avec attention 
et de les garder « à portée de main » à chaque fois que vous rencontrez des décideurs, 
politiques ou autres, afin de les offrir.

Ces ouvrages mettent en évidence la noblesse de notre métier. Soyons-en fiers.

Bravo à tous et consommez les sans modération. 
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Maître Frank Berton
Avocat au barreau de Lille
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Lorsque Pascal Boulanger m’a proposé de présider 
le jury national des Pyramides d’Or 2022, au-delà de 
l’estime et de la confiance qui nous lient, j’avoue avoir 
été un peu déstabilisé.
Mon premier réflexe, déformation professionnelle 
oblige, a été de m’interroger sur la cause de 
l’immobilier neuf… Serait-elle tellement désespérée et 
couverte d’opprobre qu’il faudrait avoir recours à un 
avocat pénaliste pour la plaider ?
Etranger aux détails et subtilités qui fondent l’acte de 
construire, modestement familier du logement que j’ai 
la chance d’occuper, comme ceux de nos concitoyens 
qui disposent d’un toit sur leur tête, mon deuxième 
réflexe a été de m’interroger sur les spécificités de 
votre métier et des programmes immobiliers que 
vous portez, depuis la recherche du foncier jusqu’à la 
remise des clés aux heureux propriétaires. J’ai alors 
échangé avec les équipes de la fédération, je me suis 
abonné aux comptes FPI sur les réseaux sociaux, j’ai 
feuilleté avec étonnement et admiration les ouvrages 
des précédents concours des Pyramides et le livre 
« Embellisseurs de Villes, Embellisseurs de Vie ».
Cette première approche m’a permis de me pencher 
avec une curiosité certaine sur les programmes 
présentés au Jury national, pour affronter la bataille 
– toujours bienveillante – de la sélection des lauréats, 
avec le concours précieux et l’expertise technique 
redoutable des parrains de chacune des Pyramides.

Mon constat est sans appel : vos programmes sont 
vos meilleurs avocats !

Vous portez aujourd’hui une cause : vous proposez 
des logements et des bureaux, dont les procédés 
constructifs sont de plus en plus vertueux, s’inscrivant 
dans la nécessaire transition environnementale, dont 
l’emprise au sol est d’autant plus réduite que l’on 
vous autorise à densifier, respectant ainsi la sobriété 
foncière et dont le confort d’usage est avéré, faisant de 
vous les bons élèves de la sobriété énergétique.
Matériaux biosourcés, réversibilité, modularité, 
pompes à chaleur hybrides, économie circulaire, 
BIM, RE2020… les bâtiments que vous livrez sont les 
réceptacles de magnifiques innovations qui font 
honneur au savoir-faire de vos équipes. Les résidents 
ou salariés, qui y vivent ou y travaillent, ne connaissent 
bien souvent pas toutes les embuches que vous avez 
rencontrées pour livrer vos opérations. Laissons-les 
apprécier le confort du produit fini. Je suis désormais 
éclairé sur le parcours du combattant que vous 
affrontez pour chacun de vos projets. Je veux ici vous 
dire mon admiration pour votre détermination, votre 
ténacité et votre inventivité, toujours au service de vos 
clients : nos métiers respectifs sont différents, mais 
nous les exerçons avec la même passion. Celle qui 
nous oblige, celle qui nous porte. Celle qui nous fait 
dire : on ne lâche rien. Jamais. 
Bravo à tous les candidats, chapeau bas aux lauréats !

  ÉDITO
Maître Frank Berton, Président du Jury des Pyramides D’Or 2022
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les partenaires clés de la FPI et salué par les médias, est destiné à promouvoir 
la sobriété, la qualité, l’innovation et le savoir-faire dans les programmes de 

construction de logements neufs et d’immobilier tertiaire de ses adhérents.

Exclusivement dédié aux promoteurs adhérents de la FPI, ce concours explore 
les possibilités pour répondre aux défis de la la ville de demain, sobre, 

résiliente, connectée, durable et citoyenne.

Les promoteurs y démontrent leur capacité d’innovation : bâtiment 
connecté, bureau intelligent, architecture ouverte, “nature en ville”, 

espaces partagés, mixité fonctionnelle, logements évolutifs.

  HISTORIQUE DES PYRAMIDES
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2 échelons
Le premier échelon du concours — les Pyramides 
d’Argent — est régional.

Il récompense les meilleurs programmes immobiliers 
régionaux des adhérents centrés sur les sujets 
essentiels pour la profession : innovation, qualité, 
esthétique, transparence dans la conduite des 
opérations, développement durable, orientation client 
et émergence de nouveaux usages.
Un jury averti est composé dans chaque région et 
sélectionne les meilleurs projets.
À l’issue de la réunion du jury, les lauréats des pyramides 
d’Argent reçoivent un trophée.
Ils peuvent ensuite concourir à la Pyramide d’Or et aux 
Pyramides de Vermeil.

Le deuxième échelon du concours — La Pyramide 
d’Or et les Pyramides de Vermeil — est national.

Les lauréats de la Pyramide d’Or et des Pyramides 
de Vermeil, vainqueurs des Pyramides d’Argent sont 
désignés par un jury national.

Le concours des Pyramides comprend :

9 prix parrainés par un partenaire et 
par un cahier des charges exigeant.

 Des partenariats prestigieux  
présents aux jurys régionaux et national : 

—  CAISSE D'ÉPARGNE / SOCFIM 
Pyramide d’Argent “Grand Prix régional”  
Pyramide d’Or “Grand Prix national” 

—  GIP (Groupement des Industriels de la Prescription)  
Pyramide de l’innovation industrielle 

—  SMABTP 
Pyramide de l’immobilier d’entreprise

—  KOREGRAF  
Pyramide de l’impact sociétal

—  APAVE  
Pyramide de la conduite responsable des opérations 

—  EDF  
Pyramide du bâtiment bas carbone

—  BANQUE POPULAIRE  
Pyramide des premières réalisations 

—  SOCOTEC 
Pyramide de la stratégie BIM & data

—  GRDF 
Pyramide du vote du grand public

Les  membres du jury national, sous la présidence de Maître Frank Berton
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PYRAMIDE D’OR 
GRAND PRIX NATIONAL

—
EMERIGE
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Pyramide parrainée par :

LES PYRAMIDES 2022
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Morland Mixité Capitale, Paris (75)
Lauréate de « Réinventer Paris » en 2016, l’équipe projet chargée de 
Morland Mixité Capitale devait relever un immense défi : restructurer 
et réhabiliter l’ancien site administratif de la préfecture pour y 
accueillir onze usages différents et créer « un immeuble-quartier ». 
La réhabilitation structurelle et architecturale du bâtiment a demandé 
la création de deux niveaux de sous-sol, la construction de bâtiments 
neufs côté Seine et côté boulevard Morland, chacun posé sur des 
arches de six mètres de hauteur, geste architectural majeur de David 
Chipperfield. Ces seuls éléments peinent à résumer l’ampleur de 
l’entreprise. Au rez-de-chaussée, la cour pavée et les arches forment 
un cloître au style contemporain, avec ses rues actives et habitées, 
ses espaces végétalisés. Ouvert au public, l’ensemble accueille des 
usagers, des habitants aussi bien que des promeneurs, riverains ou 
touristes. La rue intérieure traversante permet de découvrir un lieu 
surprenant, en effervescence quasi permanente !
Ses 199 logements (sociaux et intermédiaires pour 80 % d’entre eux), 
l’auberge de jeunesse de 404 lits qui s’y est établie, un hôtel 5 étoiles 
de 162 chambres et une galerie d’art avoisinent une crèche, une 
salle de sport, une piscine, des commerces, un espace d’agriculture  
urbaine et un marché alimentaire. Le volet tertiaire a notamment permis 
d’accueillir des sièges sociaux, tels ceux de La Banque Postale Asset  
Management, du Groupe L’Occitane, ou encore d’un grand brasseur  
européen. Petite ville dans la ville, le complexe immobilier bénéficie 
d’un emplacement privilégié, au centre de Paris et en bordure de Seine, 
en même temps qu’il apporte un nouveau dynamisme à ce secteur du 
4e arrondissement de la Capitale.

NOMBRE BÂTIMENTS : 
6
SURFACE PLANCHER : 
43 543 M2

NOMBRE DE 
LOGEMENTS : 199

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
DAVID CHIPPERFILED 
ARCHITECTS, CALQ 
ARCHITECTURE
DATE D’ACHÈVEMENT : 
MAI 2022

CERTIFICATION(S) : 
BREEAM, NF HQE, 
NF HABITAT HQE, 
BBC EFFINERGIE 
RÉNOVATION, 
WIREDSCORE GOLD

//  Le projet de Morland Mixité Capitale 
était un pari un peu fou qui consistait à 
transformer un immeuble administratif public 
en un bâtiment à usages multiples et ouvert à 
tous les publics. Il accueille aujourd’hui à la fois 
des logements sociaux et privés, de l’hôtellerie 5 
étoiles, mais aussi une auberge de jeunesse de 
nouvelle génération, un socle de services et de 
commerces parmi lesquels une crèche, un club de 
fitness avec piscine, des commerces alimentaires, 
un magasin de vélos, une conciergerie recyclerie, 
ou encore une galerie d’art. Tout cela représente 
une aventure humaine inédite qui s’est appuyée 
sur le talent des équipes d’Emerige et celles 
de tous nos partenaires. Nous avons conçu un 
véritable quartier au sein d’un bâtiment de 
près de 44 000 m2, où il est possible de vivre, de 
travailler, de se restaurer, de se cultiver, de faire 
du sport et de profiter d’une vue magique sur tout 
Paris à 360° depuis le restaurant ou le bar des 15e 
et 16e étages.  // 

YANN BLOCH 
DIRECTEUR GÉNÉRAL EMERIGE TERTIAIRE
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FINALISTE

NOMBRE BÂTIMENTS : 1
SURFACE PLANCHER : 29 990 M2

SURFACE DES ESPACES VERTS :  
9 000 M2

MAÎTRE D’ŒUVRE : PCA STREAM, 
INSOLITES ARCHITECTURES

DATE D’ACHÈVEMENT :  
4E TRIMESTRE 2023
CERTIFICATION(S) :  
BREEAM VERY GOOD, HQE - 
BÂTIMENT DURABLE – EXCELLENT, 
OSMOZ, R2S

// Donner forme à la stratégie pédagogique 
d’emlyon business school, tout en intégrant 
les spécificités du site et du territoire lyonnais : tel 
a été le défi qui nous a poussés à concevoir un 
ensemble à nul autre pareil. L’unité souhaitée du 
bâtiment, sa modularité et son ouverture sur la ville 
et le quartier de Gerland constituent les prérequis de 
notre réponse aux ambitions de notre client. « L’Agora 
des transformations » est un bâtiment-vitrine ultra-
performant, flexible et perméable aux influences de 
la ville. Il prend le contre-pied du campus fermé pour 
former un espace ouvert sur la vie, le quartier et la 
Métropole. L’agilité maximale des espaces, conçue 
pour répondre aux enjeux pédagogiques spécifiques 
d’emlyon, garantit dans un même mouvement 
la valeur et la pérennité de l’actif immobilier. Il 
intègre des objectifs environnementaux et sociétaux 
ambitieux : développer de nouveaux lieux de vie 
communs, réduire le phénomène d’îlot de chaleur, 
favoriser les mobilités douces, assurer la continuité de 
la trame verte et, enfin, valoriser l’histoire du site par 
une intégration urbaine maîtrisée.  //

RODOLPHE SUBTIL
PRÉSIDENT DE COGEDIM AUVERGNE RHÔNE-
ALPES

L’Agora des Transformations, Lyon (69)
Située dans le 7e arrondissement de la métropole lyonnaise, à l’emplacement 
des anciennes usines Nexans, le programme « L’Agora des Transformations » 
a été commandé par emlyon business school, grande école de commerce 
au rayonnement international. Son promoteur a naturellement su tirer 
parti de la symbolique rémanente attachée à cet ancien quartier industriel. 
Une morphologie simple et linéaire, une hauteur maîtrisée à l’image 
des bâtiments des usines du passé, une trame de façade, ou encore une 
toiture à redans, concourent à façonner un ensemble aussi majestueux 
que fonctionnel. En parfait accord avec les récentes mutations du quartier 
Gerland – elles ont vu émerger divers programmes d’activités, de logements 
et d’équipements –, le projet cultive une logique d’interactions. Il profite 
bien sûr de la présence de nombreux équipements et services à proximité, 
comme le métro, permettant de privilégier la mobilité douce. Il intègre une 
rue intérieure reliant les deux entrées principales, et, perpendiculairement, 
une rue traversante conçue pour éviter toute rupture du maillage des axes 
de mobilité avoisinants. Les espaces extérieurs, particulièrement soignés et 
porteurs de biodiversité, visent à reconnecter la ville à la nature. L’emlyon 
business school accueille plus de 9 000 étudiants en formation initiale de 
125 nationalités différentes dans l’ensemble de ses établissements, auxquels 
s’ajoutent 6 900 participants à des programmes de formation continue.

PYRAMIDE D’OR 
GRAND PRIX NATIONAL

—
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FINALISTE

// Ce qui caractérise cette opération  
tient au fait que nous sommes partis d’une 
décision de politique municipale, accompagnée 
par la Société publique locale (SPL) des Deux-
Rives, aménageur de la ville, et porteuse d’une 
ambition pour le territoire. Le projet donne le coup 
d’envoi à la transformation d’un secteur du port 
de Strasbourg pour en faire un quartier moderne, 
ouvert à la fois sur le centre-ville et sur l’Allemagne. 
La palette des savoir-faire de Kaufman & Broad 
(immobilier d’entreprise, commerces, logements, 
etc.) permet de construire un véritable quartier, 
mixant les usages et répondant aux enjeux 
environnementaux. C’est le défi que nous relevons 
avec une équipe d’architectes talentueux pilotée 
par Dominique Coulon.
« Quai Starlette » réinterprète les codes 
architecturaux du Port de Strasbourg pour 
produire une « architecture située » à l’opposé 
des opérations génériques. Elle vise à permettre 
de bien vivre la densité, de transformer un sol 
industriel et de le faire renaître.   //

THIBAUD SIMON
DIRECTEUR D’AGENCE KAUFMAN 
& BROAD

NOMBRE BÂTIMENTS : 4
SURFACE PLANCHER : 35 000 M2

NOMBRE DE LOGEMENTS : 350
MAÎTRE D’ŒUVRE :  
AGENCE COULON & ASSOCIÉS

DATE D’ACHÈVEMENT :  
DÉCEMBRE 2025
CERTIFICATION(S) :  
RT 2012 - 15 %, E3C1, NF HABITAT 
(LOGEMENTS), BREEAM VERY GOOD 
(BUREAUX)

Quai Starlette, Strasbourg (67)
Inscrit dans le périmètre de la ZAC strasbourgeoise des Deux-Rives, sur le port 
de l’Eurométropole, le projet « Quai Starlette » comprend quatre bâtiments 
aux lignes résolument modernes. Les trois premiers sont destinés aux  
350 logements (dont 65 sociaux) et aux 800 m2 de commerces implantés 
in situ. Le quatrième se fonde sur un socle de stationnement pourvu de  
132 places pour les voitures, et 830 emplacements pour vélos. Il accueille 
au total 11 500 m2 de bureaux. Sur l’ensemble du projet, quatre terrasses 
en toiture partagées participent à la vocation des lieux, autrement dit à des 
usages multiples où l’humain s’inscrit au centre des préoccupations.
La conception technique comprend, notamment, des fondations spéciales 
sur pieux, des façades en béton pourvues d’un revêtement en brique, ou 
encore des menuiseries toutes largeurs pour les séjours des logements.
La plantation de 101 arbres en cœur d’îlot confirme la forte prise en compte 
environnementale du programme. Des zones fleuries et d’autres plus 
humides, de type « jardins de pluie », agrémenteront les surfaces végétalisées, 
toutes marquées par la volonté de se conformer aux recommandations 
des certifications environnementales et, ainsi, de favoriser le retour de la 
biodiversité.

PYRAMIDE D’OR 
GRAND PRIX NATIONAL

—
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Pyramide parrainée par :

PYRAMIDE VERMEIL
INNOVATION INDUSTRIELLE 

—
IMMOBEL
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NOMBRE BÂTIMENTS : 1
SURFACE PLANCHER :  
3 068 M2

SURFACE D’ESPACES 
VERTS :  
1 200 M2

NOMBRE DE LOGEMENTS :  
47
ARCHITECTES :  
AAU MASTRANDREAS

MAÎTRE D’ŒUVRE :  
EXATECH
DATE D’ACHÈVEMENT :  
3E TRIMESTRE 2024
PERFORMANCE 
THERMIQUE :  
RE2020
SERVICES :  
2 LOCAUX  
COMMERCIAUX

//  La démarche RSE devient de plus en 
plus stratégique chez Immobel.  
Cela implique que nous soyons à l’écoute 
de toutes les parties-prenantes, directes ou 
indirectes, et pas seulement des clients. Au-delà 
de l’approche conceptuelle afférente à notre 
métier, nous sommes passés au mode applicatif 
sur nos opérations. Nous nous efforçons de 
capitaliser, dans le cadre de chaque nouveau 
dossier. Ainsi, concernant les innovations mises 
en place, nous les développons, nous les testons 
et en recueillons un retour d’expérience. Si cela 
fonctionne, nous déployons. Au fur et à mesure, 
notre expertise se densifie. Ainsi, nous sommes 
engagés dans une démarche d’innovation 
continue, vouée à la satisfaction des attentes 
des parties-prenantes. Cela peut concerner, par 
exemple, la facilitation de l’exécution d’une tâche 
par les compagnons à l’œuvre ou la distance 
qui sépare l’implantation d’un programme des 
entreprises intervenantes ou encore l’utilisation 
des matériaux issus de la démolition. Le principe 
rayonne à 360°.  // 

YVES EVEILLARD, 
DIRECTEUR TECHNIQUE D’IMMOBEL

Les Dryades, Avon (77)   
À l’entrée de la ville d’Avon (77), à la lisière de la forêt de  
Fontainebleau, la résidence « Les Dryades » offre 47 logements, 
et deux locaux commerciaux. Chaque appartement 
dispose d’un espace extérieur. Au dernier niveau, il 
bénéficie d’une terrasse tropézienne insérée dans la toiture.  
En sous-sol, un parc de stationnement de 112 places, en 
plus des 36 places situées en zone extérieure, concourt à 
l’attractivité du programme. La prestation s’enrichit d’un 
jardin partagé à proximité de la forêt.
Dictées par une forte prise en compte des critères 
environnementaux et motivées par une démarche RSE, 
certaines solutions techniques retiennent l’attention. Ainsi 
la brique de terre cuite des murs, préférée au 100 % béton, 
se révèle plus vertueuse en émissions carbonées. Une partie 
des voiles extérieurs innovants procède de la mise en place 
de murs de brique préfabriqués. En soutien au chauffage 
au gaz, une chaudière numérique Qarnot (à récupération 
de la chaleur perdue de serveurs informatiques) équipe 
les appartements. Conforme à la réglementation RE2020 
via une démarche d’Immobel antérieure à l’obligation 
règlementaire, le programme « Les Dryades » s’attache aussi à 
revaloriser des matériaux de démolition et à une réinfiltration 
totale des eaux pluviales, sans rejet dans le réseau. Les eaux 
de pluie sont récupérées pour l’arrosage automatique de la 
résidence et des bacs de récupération de ces eaux équipent 
les terrasses tropéziennes en sommet d’ouvrage. Un cocktail 
de solutions de pointe.
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FINALISTE

NOMBRE BÂTIMENTS : 3
SURFACE PLANCHER : 2 064 M2

SURFACE DES ESPACES VERTS : 2 540 M2

NOMBRE DE LOGEMENTS : 26

MAÎTRE D’ŒUVRE :  
ASH ARCHITECTES 
DATE D’ACHÈVEMENT :  
MARS 2023
CERTIFICATION(S) :  
RT20212 - 20 %

// La résidence « Le Clos du Marronnier » 
s’enracine dans un environnement périurbain 
de l’agglomération de Strasbourg, à une petite 
dizaine de kilomètres de la métropole alsacienne. 
Les abords présentent des constructions variées, 
du corps de ferme à la belle maison de moins 
de 50 ans, très qualitative. Le projet s’inscrit sur 
un terrain arboré de 5 000 m2. Un magnifique 
marronnier, planté le jour de la naissance de 
l’ancienne propriétaire du terrain, a déterminé 
une bonne partie du développement de 
l’opération. Car dès le départ, je me suis opposé à 
l’abattage de cet arbre majestueux. Nous avons 
donc implanté nos trois bâtiments autour de lui. 
Il s’agit d’une approche à la fois pragmatique et 
environnementale. 
Nous aurions pu construire une bonne dizaine  
de logements supplémentaires, mais en sauvant  
ce marronnier, et un certain nombre d’autres 
arbres du site, je sais que nous avons pris la 
bonne décision.  //

OLIVIER KINDER, 
DIRECTEUR GÉNÉRAL DE BOULLE

Le clos du Marronnier, Dingsheim (67)
Le village alsacien de Dingsheim, dans le Bas-Rhin (67), accueille un projet 
particulièrement respectueux de l’architecture locale. Mais pas seulement. 
Clef de voûte du plan d’aménagement du terrain, un marronnier de 60 
ans d’âge, pieusement conservé, sert de pivot à la construction de trois 
bâtiments collectifs neufs. Du deux au quatre pièces, les 26 logements 
disposeront tous d’un prolongement extérieur de type terrasse – ou vaste 
jardin privatif en rez-de-chaussée.
Le programme « Le Clos du Marronnier » présente quelques caractéristiques ; 
et une particularité. Il conservera le style de la maison d’habitation alsacienne 
à colombage. Les bâtiments adopteront même la teinte de la maison et de 
ses dépendances présentes à l’avant du terrain. La première construction 
accueillera quatre logements, contre douze pour les deux autres. 
L’ensemble s’élèvera sur deux niveaux au-dessus du rez-de-chaussée, dont 
un de combles. Le stationnement se répartit en deux zones : pour partie 
aérien, il sera aussi établi au sous-sol de deux bâtiments. Tous les logements 
bénéficieront d’une double orientation.
Cependant, une solution innovante contribue à la qualité architecturale et 
environnementale des constructions. Point fort du projet, les quatre façades 
des trois bâtiments sont réalisées en ossature bois (FOB). 

PYRAMIDE VERMEIL
INNOVATION INDUSTRIELLE 

—
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FINALISTE

NOMBRE BÂTIMENTS : 2
SURFACE PLANCHER : 4 679 M2

SURFACES D’ESPACES VERTS : 630 M2

NOMBRE DE LOGEMENTS : 36
MAÎTRE D’ŒUVRE :  
BRIÈRE ARCHITECTES

DATE D’ACHÈVEMENT :  
1ER TRIMESTRE 2024
SERVICES :  
UNE CRÈCHE MUNICIPALE, UNE 
BRASSERIE ET UN COMMERCE

// Ce dont il s’agit, entre autres visées, 
c’est de construire le siège d’IMAPRIM, 
société que j’ai créée en 2007 à Chambéry. Cela 
représente un splendide défi pour l’ensemble de 
nos collaborateurs. C’est aussi un aboutissement 
pour l’entreprise, et la promesse de travailler 
dans un bâtiment que nous aurons nous-mêmes 
conçu jusque dans les moindres détails, avec 
notre équipe d’ingénierie et notre architecte.
Ce programme présente une particularité. 
Il se situe à la charnière de deux ZAC : celle du 
Grand Verger d’une part, qui n’accueillait que 
des bureaux, et Vetrotex, d’autre part, partagée 
entre logements et bureaux. À la limite des deux, 
nous avons décidé d’implanter notre programme 
selon le principe du Yin et du Yang : le premier de 
nos deux bâtiments est destiné à des logements 
et sera construit du côté de la zone de bureaux. 
Inversement, notre immeuble tertiaire sera érigé 
du côté des logements. « Echô » devient ainsi le 
symbole d’une transition, un trait d’union.  //

OLIVIER GALLAIS
PRÉSIDENT D’IMAPRIM

Echô, Chambéry (73)
Deux immeubles, deux destinations. L’un accueillera 36 logements, l’autre 
abritera des bureaux, mais aussi une crèche municipale, une brasserie et 
un commerce. Comme des faux-jumeaux, les deux constructions se font 
face, dialoguent, partagent le même sous-sol, mais ne se ressemblent pas 
vraiment, et ce malgré leurs cinq niveaux au-dessus du rez-de-chaussée.
Côté logements, l’architecte a dessiné des loggias, des jardinières et des 
terrasses décalées sur trois niveaux. La construction en béton s’efface par 
endroits, comme pour céder la place à des surfaces plantées, du rez-de-
chaussée aux niveaux supérieurs, et jusqu’aux façades, assurant ainsi une 
continuité végétale. Un enduit au ton pierre lui donne un certain éclat, de 
ceux qui siéent aux ouvrages de qualité.
Côté bureaux dominent le béton, le bois et le métal, tandis que des panneaux 
photovoltaïques viennent coiffer le toit. Mais là encore, terrasses décalées et 
végétation créent un mouvement perpétuel. Un jardin en rez-de-chaussée 
apporte une transition douce en direction d’un futur mail, en même temps 
qu’il agrémente la terrasse de la brasserie.
Le bâtiment d’habitation bénéficie d’un haut niveau d’isolation à répartition 
mixte (isolations thermiques par l’intérieur et l’extérieur), d’une étanchéité 
à l’air poussée, en vue de la réduction des déperditions, et de profils de 
menuiserie fins garants de surfaces vitrées plus généreuses.

PYRAMIDE VERMEIL
INNOVATION INDUSTRIELLE 

—
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IMMOBILIER D’ENTREPRISE

—
AVENTIM
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NOMBRE BÂTIMENTS : 3
SURFACE PLANCHER :  
4 028 M2

SURFACE D’ESPACES 
VERTS : 790 M2

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
BOYELDIEU DEHAENE 
ARCHITECTES
DATE D’ACHÈVEMENT : 
MAI 2023
CERTIFICATION(S) : 
BREEAM VERY GOOD

//  Ce programme illustre bien ce que 
l’ADN d’AVENTIM nous conduit  
à réaliser : du sur-mesure, et du clé en main. 
Deux orientations qui ne vont pas de soi, mais 
qui caractérisent notre vision du métier. 
« Le Mille-Un » est un dossier purement tertiaire. 
En l’occurrence, nous construisons un siège 
d’entreprise à Marcq-En-Baroeul, dans les 
Hauts-de-France. À la demande de la mairie, 
une maison préexistante, construite dans les 
années 1920, fait partie intégrante du projet. 
Elle sera réhabilitée et accueillera des bureaux. 
Sur la même parcelle, nous construisons deux 
bâtiments neufs de styles différents. L’intégration 
des trois sous-ensembles procède d’un travail 
chirurgical… Car les deux nouveaux bâtiments 
osent des architectures et des matériaux 
distincts : du béton pour l’un et du bois pour 
l’autre, tandis que leurs façades donnent sur une 
avenue très fréquentée. Trois univers appelés 
à n’en faire qu’un ! Le genre de défi que nous 
apprécions particulièrement chez AVENTIM.  // 

FRÉDÉRIC FLÔ
DIRECTEUR RÉGIONAL DES HAUTS-DE-
FRANCE DE AVENTIM

Le Mille-Un,  
Marcq-En-Baroeul (59)   
Développé à Marcq-En-Baroeul (59) pour créer des espaces 
de travail partagés au profit de la société Newton Offices, 
le programme « Le Mille-Un » relève plusieurs défis. Pour 
commencer, il conserve sur son terrain une maison 
centenaire à réhabiliter. La présence de ce fragment de 
patrimoine local influence forcément l’architecture des 
bâtiments neufs appelés à le côtoyer. Ensuite, il s’ingénie à 
apporter une transition architecturale douce à un secteur 
de la ville où maisons de maître et jardins impriment un 
style d’hier à un quartier ouvert à son avenir. Le programme 
se veut également respectueux de l’environnement 
grâce à un mode constructif vertueux et à faible impact 
environnemental.
Un premier bâtiment à structure en béton, côté rue Aristide 
Briand, sera composé de plusieurs plateaux de bureaux sur 
cinq étages et d’un noyau central vertical vecteur de fluidité 
entre les différents volumes. Un second édifice, à l’angle 
de la rue A. Briand et de l’avenue de la République, opte 
pour une structure 100 % bois d’origine française. De par sa 
position et son architecture, très vitrée, il se tient à l’avant-
poste de l’ensemble et répond avec élégance à la maison 
ancienne qu’elle côtoie. Il comprendra trois niveaux, dont 
une mezzanine au dernier étage, et sera relié au premier 
bâtiment neuf par une passerelle. Pour son acquéreur,  
« Le Mille-Un » matérialisera une solution de bureaux 
innovants, ultra-connectés et très en phase avec les 
nécessités et aspirations de demain.
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FINALISTE

NOMBRE BÂTIMENTS : 2 
(SUR SOCLE COMMUN)
SURFACE PLANCHER :  
13 507 M2 (PEM) ET 
12 000 M2 (BUREAUX)
SURFACES EXTÉRIEURES 
(ESPACES VERTS, 
TERRASSES, BALCONS) : 
2 450 M2

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
DREAM, AIA 
ARCHITECTES
DATE D’ACHÈVEMENT : 
DÉCEMBRE 2024 (PEM), 
DÉBUT 2025 (BUREAUX)
CERTIFICATION(S): 
BREEAM VERY GOOD, 
NIVEAU E3+C2

SERVICES :  
GARE ROUTIÈRE,  
COUR DES TAXIS, 
PARKING À VÉLOS 
SÉCURISÉ, PARKING 
DES LOUEURS DE 
VÉHICULES, TROIS 
COMMERCES

// Trois thèmes font que ce projet est 
tout à fait singulier. Premièrement, il s’agit 
d’une co-maîtrise d’ouvrage entre Nantes 
Métropole Aménagement et nous, Bati-Nantes. 
Ensemble, nous réalisons à la fois l’équipement 
public du Pôle d’échange multimodal (PEM) 
et les deux volumes de bureaux développés 
au-dessus de cet équipement public. Nous 
appliquons une méthode collaborative. 
Deuxièmement, nous parlons d’un projet 
exceptionnel par nature, car l’ouvrage est en 
connexion directe avec la gare SNCF et à son 
nouveau parvis sud. 
Troisièmement, nous avons voulu pousser loin le 
mode de construction du projet : la structure des 
immeubles de bureaux est 100 % en bois. 
Les planchers techniques sont également en 
bois. Pour les façades, nous faisons appel à 
des tuiles de terre cuite. Nous avons poussé le 
curseur environnemental à son maximum.   //

GRÉGOIRE BERNARD
DIRECTEUR ASSOCIÉ DE BATI-NANTES

Le Carrousel, Nantes (44)
Composé d’un Pôle d’échange multimodal (PEM) et de deux plots de bureaux, 
« Le Carrousel », à Nantes (44), s’annonce comme un projet d’envergure. Au 
contact immédiat de la gare ferroviaire de la ville, le PEM accueille, au sous-
sol, la cour des taxis. Au rez-de-chaussée sont implantés la gare routière, 
trois commerces, l’espace d’accès au bureau et un parc de stationnement 
de 1 270 places pour vélos – une incitation forte au « zéro voiture ». Les 
premier et deuxième étages abritent 214 places de stationnement réservées 
aux véhicules de location. Sur le socle ainsi constitué, 12 000 m2 de bureaux 
se déploient sur deux émergences (bâtiments est et ouest), du troisième au 
septième étages. Une mezzanine s’ajoute à ce dernier niveau.
Au troisième niveau au-dessus du rez-de-chaussée – espace appelé 
l’esplanade végétalisée –, les bureaux bénéficient d’un belvédère de plus de 
1 600 m2. Cette plate-forme offre une vue dégagée sur le secteur nord de la 
métropole, vers la Cathédrale, le Château des ducs de Bretagne, le Jardin 
des Plantes. Projet empreint d’un engagement environnemental très fort, 
avec sa structure et ses planchers techniques 100 % en bois, sa conception 
et sa réalisation en font un ouvrage vertueux par nature, alors qu’il favorise 
les matériaux biosourcés et recyclés. Le chantier lui-même est piloté sur un 
mode à faibles nuisances et à bas-carbone.

PYRAMIDE VERMEIL
IMMOBILIER 

D’ENTREPRISE 
—
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FINALISTE

NOMBRE BÂTIMENTS : 2
SURFACE PLANCHER AMPÈRE E+ : 
15 000 M²
SURFACE PLANCHER WATT : 12 024 M2

MAÎTRE D’ŒUVRE :  
ATELIER 2.3.4
DATE D’ACHÈVEMENT :  
JANVIER 2022

CERTIFICATION(S) :  
HQE BÂTIMENT DURABLE NIVEAU 
EXCELLENT; BREEAM NC 2016 
NIVEAU EXCELLENT; WELL, CORE & 
SHELL NIVEAU GOLD; WIRED SCORE 
NIVEAU GOLD.
SERVICES :  
UNE BRASSERIE, UNE CRÈCHE,  
UNE CONCIERGERIE

// La restructuration d’actifs est un axe 
stratégique pour Sogeprom et ce projet s’inscrit 
pleinement dans nos engagements dans le cadre 
de notre pacte 3B, Bas Carbone, Biodiversité et 
Bien Vivre. Ce projet est un démonstrateur de 
l’expertise et du savoir-faire de Sogeprom en 
matière d’innovation et de restructuration d’actifs 
tertiaires avec l’ambition de donner une seconde 
vie à des actifs existants en alliant création de 
valeur, qualité de service et d’usage et ambition 
architecturale, au service de nos clients investisseurs 
et utilisateurs. Cet ensemble était très replié sur lui-
même. Sa restructuration visait plusieurs objectifs, 
notamment celui qui consistait à l’ouvrir sur la ville. 
Cette ouverture à son environnement immédiat 
se traduit, par exemple, par la création de socles 
actifs, notamment au niveau de Watt, puisque nous 
y avons installé une brasserie, une crèche et un 
hall d’accueil très généreux, avec une conciergerie. 
En outre, un espace piétonnier ouvert entre les 
deux bâtiments rend une grande transparence à 
l’ensemble. Sa connexion à la ville de Courbevoie est 
un élément structurant nouveau pour cet îlot.  //

LOÏC MADELINE
DIRECTEUR GÉNÉRAL DÉLÉGUÉ  
ILE-DE-FRANCE

Ampère e+ & Watt, Courbevoie (92)
Ampère e+ et Watt (ex-City Défense) forment un ensemble de deux 
immeubles tertiaires édifiés sur la commune de Courbevoie, dans le secteur 
de Paris-La Défense, à proximité du boulevard circulaire. Bâties au milieu 
des années 1980, les deux constructions ont fait l’objet d’une restructuration 
lourde. La première, pour Ampère e+, a été livrée en 2016, celle de Watt en 
2022 – représente le dernier acte d’un projet de belle ampleur.
Les grandes lignes du programme ont concerné une refonte complète 
des surfaces de planchers et des façades, la création d’un socle tourné 
vers le monde extérieur, la modification des entrées et l’implantation 
d’un établissement de restauration en rez-de-jardin situé entre les 
deux bâtiments. Au plan intérieur, les plateaux ont grandement gagné 
en flexibilité, comme l’exige de plus en plus l’organisation du travail.  
Les maîtres d’ouvrage et d’œuvre ont même favorisé la possible 
transformation de Watt : conçu pour devenir, par exemple, une résidence 
pour étudiants, ou de co-living, son réaménagement ouvre des perspectives 
variées à son propriétaire, la société d’investissement La Française. 
 La création de loges dans les façades et de nombreuses terrasses ont par 
ailleurs permis de faire entrer la végétation à l’intérieur et sur les bâtiments. 
Sur cet ensemble immobilier, une centaine de variétés de plantes et 
d’arbres a été introduite, y compris en pleine terre.

PYRAMIDE VERMEIL
IMMOBILIER 

D’ENTREPRISE 
—
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IMPACT SOCIÉTAL 

—
COGEDIM PARIS MÉTROPOLE
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NOMBRE BÂTIMENTS : 7
SURFACE PLANCHER : 9 884 M2

NOMBRE DE LOGEMENTS : 116
MAÎTRE D’ŒUVRE :  
NRAU ET JULIEN JOLY

DATE D’ACHÈVEMENT :  
4E TRIMESTRE 2025
CERTIFICATION(S) :  
LABEL E+C-,  
NF HABITAT HQE, 
BIODIVERSITY

//  Ce programme propose des réponses 
à certaines questions sociétales fortes 
à travers les multiples produits proposés par 
Cogedim, dont « Le Nouvel Art », et ce pour 
différents modes de vie et d’habitation. 
Dès le départ, nous avons beaucoup échangé 
avec la ville, l’aménageur, les riverains et les 
voisins immédiats du site destiné au projet. 
Nous avons mené de fructueuses discussions 
avec les parties-prenantes, exposé l’intérêt du 
programme et précisé certains points qui les 
interrogeaient. Aujourd’hui, la majeure partie 
de nos objectifs a été atteinte. Bien sûr, nous 
considérerons notre mission accomplie le jour où 
nous aurons livré tous les produits, comme nous 
le faisons toujours. Cependant, le fait que tous 
aient été commercialisés nous conforte dans 
notre vision initiale. Nous avons abouti, et nous 
sommes fiers d’avoir atteints tous nos objectifs 
préalables.  // 

JOHANNA DARMON
DIRECTRICE RÉGIONALE DE COGEDIM 
PARIS MÉTROPOLE

Le Nouvel Art, Montreuil (93)   
Le projet « Le Nouvel Art », lancé en 2018 par Cogedim 
la commune de Montreuil (93), est voué à accueillir  
116 logements répartis dans 7 bâtiments au sein d’une 
résidence « village ». Le modèle est atypique. En effet, l’offre 
propose des appartements en accession, sociaux et pour 
familles monoparentales, et des logements modulables, 
ouverts à des étudiants ou à de jeunes actifs, à travers la formule  
du « coliving ».
Conçu comme un lieu de vie et d’échanges, le projet intègre 
également dans son périmètre neuf des locaux commerciaux 
répartis sur 1 780 m2 destinés à accueillir des associations 
de l’économie sociale et solidaire, membres du « Village 
du Réemploi » porté par la Collecterie. Cette résidence 
est dessinée comme un lieu de vie pour les habitants et 
les usagers, et pour les résidents de Montreuil. La Venelle 
centrale est en effet ouverte au public. Elle comprend un 
jardin partagé cultivable et utilisable par tous.
Défini comme « un projet novateur à taille humaine »,  
« Le Nouvel Art » prend forme sur une surface de 6 000 m2. 
Le site fait également partie de l’Arc de l’Innovation, initiative 
de différents acteurs publics pour dynamiser l’économie et 
l’emploi du Grand Est parisien.
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FINALISTE

NOMBRE BÂTIMENTS : 5
SURFACE PLANCHER :  
21 100 M2

SURFACE D’ESPACES 
VERTS : 11 200 M2

NOMBRE DE LOGEMENTS :  
126

NOMBRE DE LOGEMENTS 
EN RÉSIDENCE SERVICES : 
120
MAÎTRE D’ŒUVRE :  
AMPM ARCHITECTES
DATE D’ACHÈVEMENT : 
2024

CERTIFICATION(S) :  
NF HABITAT HQE,  
RT2012 - 10 %
SERVICES :  
CENTRE MÉDICAL, 
CABINET VÉTÉRINAIRE, 
ÉPICERIE SOCIALE, 
HALLE GOURMANDE, 
COMMERCES DE SERVICE

// Lorsque les grandes villes sont 
saturées, je crois qu’il y a lieu d’inciter des 
gens à rejoindre des endroits où leur donner 
envie de vivre. Et la vie, c’est de l’habitat, de 
l’économie et de la solidarité. L’économie, ce 
sont des commerces, des services – nous avons 
beaucoup travaillé sur les services à la personne. 
Il existe aussi des populations spécifiques qui 
font la ville, la diversité, la mixité de nos lieux de 
vie. Il y a des jeunes, des séniors, des valides, des 
personnes handicapées. Nous avons pensé à 
toutes ces populations, non seulement en termes 
d’activités et de services complémentaires et 
accessibles, mais aussi dans la perspective de 
créer un morceau de ville. Ce quartier doit être 
durable, au sens d’accueillant pour la mobilité 
douce, et raccordé à des voies structurantes de 
la ville de Muret. La bonne formule pourrait être 
« Humanité, qualité et efficacité », s’il fallait tenter 
de résumer les vocations de Res’pyr.   //

ALEXANDRA FRANÇOIS-CUXAC

PRÉSIDENTE D’AFC PROMOTION

Res’pyr, Muret (31)
« Res’pyr » s’inscrit dans un projet d’aménagement plus vaste déployé sur 
près de 30 hectares. En 2020, la collectivité a investi dans la création d’une 
salle de spectacle, d’un Ehpad et d’un groupe scolaire, puis, en 2023, dans 
une zone de loisirs. Res’pyr, programme implanté au pied des Pyrénées, à 
environ 25 km au sud-ouest de Toulouse, a été conçu pour proposer des 
facilités et usages complémentaires aux habitants du quartier de la ville de 
Muret où il se déploie.
Le cœur du projet se compose d’un établissement socio-éducatif voué 
à l’accueil d’enfants, d’adolescents et de jeunes adultes autistes, et d’une 
résidence services (avec restaurant) pour séniors de 120 logements.
Parallèlement, et dans un souci de créer des liens intergénérationnels 
entre habitants, l’offre aux particuliers est complétée par 126 logements en 
accession et en location, du 2 au 4 pièces, destinés à des familles et à de 
jeunes actifs. Enfin, le long de l’avenue des Pyrénées, des bureaux proposés 
à des entreprises muretaines et une halle économique viennent renforcer 
la mixité recherchée. Ce bâtiment tertiaire se voue à la fois à de petites 
sociétés à la recherche de surfaces modestes pour démarrer leur activité 
et à des entreprises plus établies soucieuses de se rapprocher d’un centre 
urbain dynamique et en pleine expansion.

PYRAMIDE VERMEIL
IMPACT SOCIÉTAL 

—



 | 25
P

Y
R

A
M

ID
E

S
 D

’O
R

 D
E

 L
A

 F
P

I 
20

22

  
FINALISTE

NOMBRE BÂTIMENTS : 1
SURFACE PLANCHER : 
10 960 M2

SURFACE D’ESPACES 
VERTS : 3 373 M2

NOMBRE DE 
LOGEMENTS : 
321 UNITÉS 
D’HÉBERGEMENT
MAÎTRE D’ŒUVRE : 
LANOIRE ET COURRIAN

DATE D’ACHÈVEMENT : 
4E TRIMESTRE 2023
SERVICES :  
CAFÉTÉRIA, ÉPICERIE, 
SALLE DE SPORT, 
STUDIO DE MUSIQUE, 
PISTE DE PÉTANQUE

// Le programme « I-Art » développe une 
résidence urbaine temporaire proposée 
en « coliving », dotée d’équipements pensés pour 
rendre le séjour agréable. Le concept est assez 
inclusif, en ce sens qu’il accueille des publics 
différents et propose à chacun, au choix, de 
séjourner isolément ou en interaction avec 
d’autres occupants temporaires. Les unités 
d’hébergement le permettent. L’idée dominante 
renvoie à la notion de flexibilité d’usage des 
lieux, entre parties privatives et communes, 
entre espaces intérieurs et extérieurs. C’est aussi 
une solution qui permet à chacun de se loger 
confortablement à moindre frais : pas de caution 
à verser, des séjours moins onéreux qu’à l’hôtel… 
Ici peuvent se mêler le travail, les études, le sport, 
et même la musique. À Gradignan, la proximité 
des facultés, des entreprises régionales, de la 
rocade bordelaise et du tramway renforce la 
pertinence de l’implantation de cette résidence 
para-hôtelière.  //

PIERRE AOUN
DIRECTEUR GÉNÉRAL DE LP PROMOTION

I-Art, Gradignan (33)
Située au sud de l’agglomération bordelaise, sur la commune de Gradignan, 
la résidence Sweetly du programme I-Art propose un concept spécifique à 
ses hôtes. Lieu de vie et lieu de séjour, mais aucunement lieu d’habitation, le 
produit répond à une forte demande d’une population appelée à séjourner 
une semaine, un mois ou davantage dans la région. Professionnels en 
mission temporaire, jeunes actifs mobiles, étudiants en soutenance de 
thèse, touristes, nouveaux arrivants à la recherche d’un domicile : les profils 
s’annoncent variés.
Le bâtiment présente une architecture sobre et moderne, une façade 
courbe animée par des brise-soleil laqués de blanc. Il est ouvert sur un cœur 
d’îlot paysager reconquis sur un sol préalablement minéralisé. Il offre 321 
unités d’hébergement (soit 364 chambres), du studio à la location pour six 
personnes (unités S, M, L et XL). Chaque unité propose une chambre avec 
espaces de rangement, un coin cuisine, une salle de bain et des toilettes, 
en totale autonomie. L’aménagement intérieur compose des grappes 
d’appartements autour d’un noyau central : en plus de l’équipement des 
logements, un salon et une cuisine collectifs sont proposés, invitant les 
locataires à partager, s’ils le souhaitent, un espace de vie commun. Autre 
invitation, des jardins végétalisés se déploient généreusement sur une 
surface totale de 3 373 m2.

PYRAMIDE VERMEIL
IMPACT SOCIÉTAL 

—
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—
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NOMBRE BÂTIMENTS : 5
SURFACE PLANCHER : 4 699 M2

NOMBRE DE LOGEMENTS : 56
MAÎTRE D’ŒUVRE :  
LAMBERT LENACK ET  
SOA ARCHITECTES

DATE D’ACHÈVEMENT :  
1ER TRIMESTRE 2023
CERTIFICATION(S) :  
LABELS EFFINERGIE + (BÂT. C), 
BIODIVERCITY BIOSOURCÉ 
NIVEAU 1 ET CERTIFICATION NF 
HABITAT HQE

//  L’acceptabilité d’un nouveau projet 
immobilier passe nécessairement par une 
phase de dialogue initiale avec les parties-
prenantes, et notamment les riverains. 
La consultation très en amont d’un projet 
permet de coconstruire la ville dans une 
démarche responsable. C’est comme cela que 
nous avons conçu et réalisé l’Orée du Parc et que 
nous concevons tous nos programmes. 
L’autre volet primordial de ce projet traite 
de la dimension environnementale. Le label 
BiodiverCity atteste du travail accompli à ce 
sujet. En l’occurrence, L’Orée du Lac a conduit 
à la sanctuarisation d’une très large part de la 
parcelle : nous avons pu clôturer le périmètre et, 
ainsi, protéger les sols fertiles existants. 
Nous avons également veillé à conserver au 
maximum les arbres présents. Car les bâtiments 
doivent s’inscrire dans un environnement 
naturel, et non l’inverse. Cette préoccupation, 
centrale, va jusqu’à la prise en compte du 
devenir des abeilles : quelles essences végétales 
planter pour permettre la pollinisation ? 
Nous transcendons les règles de l’urbanisme 
afin de réfléchir d’une manière élargie à la 
biodiversité.  // 

NICOLAS LACOUR 
DIRECTEUR GÉNÉRAL LOGEMENTS D’OGIC

L’Orée du Lac, Le Vésinet (78)   
Au cœur de l’éco-quartier du Parc Princesse, sur la commune 
francilienne du Vésinet (78), l’ensemble résidentiel « L’Orée 
du Lac » matérialise un concept innovant d’habitat, 
harmonieusement inscrit dans un environnement de lacs, 
d’arbres et d’espèces protégées. À seulement 20 mn de Paris, 
à l’intérieur d’une boucle de la Seine, l’ensemble développe  
56 logements sur quatre bâtiments de deux à trois étages. 
Les proportions des constructions s’inspirent de celles 
des demeures avoisinantes, elles-mêmes installées dans 
une continuité paysagère remarquable. Ce respect d’une 
harmonie d’échelle permet notamment de multiplier les vues 
entre les bâtiments, lesquels trouvent leur implantation selon 
les arbres présents et les zones de biodiversité préservées. 
Aux derniers étages, des terrasses végétalisées offrent des 
vues dégagées sur le plan d’eau et la forêt.
L’Orée du Lac propose des appartements majoritairement 
traversants, ou bénéficiant de multiples orientations. Du deux 
au six pièces duplex, tous s’ouvrent sur l’extérieur et captent 
ainsi un flot de lumière naturelle. Conçu pour favoriser les 
mobilités douces, le projet comprend des locaux à vélos et 
dix bornes de recharge pour véhicules électriques. Le parc de 
stationnement en infrastructure s’étend sous trois des cinq 
bâtiments. La résidence participe au dynamisme de l’habitat 
local, et à la transition écologique et énergétique dans lequel 
s’engage le Parc Princesse.
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FINALISTE

NOMBRE BÂTIMENTS : 4
SURFACE PLANCHER : 
6 550 M2

SURFACE D’ESPACES 
VERTS : 1 422 M2

NOMBRE DE 
LOGEMENTS : 103
MAÎTRE D’ŒUVRE : 
ALTA ARCHITECTES ET 
BN ARCHITECTURES

DATE D’ACHÈVEMENT : 
4E TRIMESTRE 2023
CERTIFICATION(S) : 
RT2012 -10 %

// Le projet est si bien inséré dans 
le tissu urbain de Cancale qu’une vue 
aérienne ne permet pas de le distinguer des 
autres bâtiments du centre-bourg. 
Le Domaine Vaujoyeux est comme fondu dans le 
paysage. C’était là l’un des objectifs prioritaires 
visés par l’opération, en plein accord avec la 
ville, les riverains et les futurs résidents au 
sortir de la consultation préalable lancée dès le 
démarrage du projet. 
L’autre point fort du dossier : susciter une 
émulation collective auprès de tous les 
acteurs concernés, notamment sur le volet 
environnemental. Par exemple, l’utilisation de 
matériaux d’isolation biosourcés, de planchers 
bois dans le programme de réhabilitation ou 
encore le choix du chauffage collectif au bois, 
illustrent bien la place de cette préoccupation 
dans nos réflexions en amont.  //

CÉCILE CARLO
DIRECTRICE D’AGENCE,  
BOUYGUES IMMOBILIER

Domaine Vaujoyeux, Cancale (35)
La station balnéaire de Cancale, au nord du département de l’Ille-et-
Vilaine, est le théâtre d’une opération d’envergure. De l’ancien hôpital de 
la ville, en plein centre-bourg, il n’a été conservé que le « Manoir Hamon 
Vaujoyeux », édifice patrimonial local aujourd’hui en cours de réhabilitation. 
Parallèlement, trois nouveaux bâtiments, dont deux petites maisons 
de ville, forment sur le site un ensemble résidentiel conçu pour offrir 103 
logements au total, dont 22 aménagés dans l’ancien bâtiment. L’intégration 
architecturale du projet, via l’accord des Architectes des Bâtiments de 
France, s’appuie notamment sur le choix de façades en pierre. Des espaces 
paysagers, déployés en divers lieux du Domaine, seront prolongés par un 
jardin public réalisé par la ville, assurant ainsi un passage naturel entre la 
nouvelle résidence et ses environs immédiats.
Du studio au 6 pièces, accession libre, aidée ou sociale : la palette des offres 
d’habitation permet de promouvoir des logements aptes à répondre à des 
attentes variées et accessibles au plus grand nombre. Une salle à usage 
commun, au rez-de-chaussée de l’un des bâtiments neufs, complète une 
prestation où le bien vivre ensemble, la convivialité et une parfaite insertion 
dans l’habitat local augurent d’une opération particulièrement réussie.

PYRAMIDE VERMEIL
CONDUITE RESPONSABLE 

DES OPÉRATIONS 
—
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FINALISTE

NOMBRE BÂTIMENTS : 3
SURFACE PLANCHER :  
7 880 M2

NOMBRE DE 
LOGEMENTS : 139

MAÎTRE D’ŒUVRE :  
TAA TOULOUSE
DATE D’ACHÈVEMENT : 
SEPTEMBRE 2023

CERTIFICATION(S) : 
NF HABITAT HQE 
EXCELLENT

// Le concept immobilier  
« Vivre ensemble » est une résidence 
intergénérationnelle et de mixité sociale. Lorsque 
nous avons été sollicités pour ce projet, alors 
qu’il est beaucoup question dans nos métiers de 
multiproduits et de parcours résidentiels, nous 
avons choisi de prouver notre savoir-faire dès la 
conception. Nous avons procédé à un découpage 
des volumes afin de permettre une gestion 
de copropriété différenciée pour les séniors, le 
logement libre et le logement social.
Le trait d’union permettant le bien vivre entre 
les habitants prend la forme d’un espace vert en 
cœur d’îlot. La résidence des séniors est sécurisée 
et ses habitants disposent en plus d’un jardin 
qui leur est dévolu. Enfin, deux établissements 
commerciaux participent au vivre ensemble : 
une pharmacie sur 300 m2 et un cabinet 
de kinésithérapeute sur 140 m2, tous deux 
également ouverts à la ville.  //

PATRICK SAINT-AGNE
PRÉSIDENT DIRECTEUR GÉNÉRAL SAINT-
AGNE IMMOBILIER

Vivre Ensemble, Toulouse (31)
À Toulouse, la résidence « Vivre ensemble » naît d’un défi sociétal : réunir en 
un même lieu de vie des personnes de différentes générations et y favoriser 
une cohabitation harmonieuse. Avec un emplacement soigneusement 
sélectionné pour sa position proche du métro, des transports et des 
services, les trois bâtiments de la résidence rayonnent autour d’un espace 
végétalisé commun, véritable poumon vert de « Vivre ensemble ». Un tout 
cohérent composé d’un immeuble de 91 logements réservés aux seniors 
autonomes, et de deux autres bâtiments familiaux conçus pour accueillir 
48 logements sociaux ou en accession libre. Les espaces extérieurs ont été 
particulièrement soignés : chaque appartement comprend une terrasse ou 
un balcon généreux, agrémenté pour la plupart d’une jardinière plantée.
De la conception à la répartition des lieux de vie, tout concourt à 
permettre une heureuse et paisible cohabitation des résidents. Dans ce 
même esprit de cohérence, deux espaces commerciaux complètent le 
programme : une pharmacie et un cabinet de kinésithérapie matérialisent 
ainsi la préoccupation des concepteurs, attachés à faciliter le quotidien 
des habitants.
La réalisation de « Vivre ensemble » répond à un enjeu majeur : la nécessaire 
amélioration de l’habitat des séniors dans un contexte démographique 
marqué par le vieillissement de la population. Une amélioration qui, ici, 
passe nécessairement par le renforcement d’un socle intergénérationnel.

PYRAMIDE VERMEIL
CONDUITE RESPONSABLE 

DES OPÉRATIONS 
—
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PYRAMIDE VERMEIL
BÂTIMENT BAS-CARBONE 

—
SOGEPROM RÉALISATIONS CÔTE D’AZUR
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NOMBRE BÂTIMENTS : 3
SURFACE PLANCHER : 3 505 M2

NOMBRE DE LOGEMENTS : 56
MAÎTRE D’ŒUVRE :  
ATELIER PATRICE CLAVEL

DATE D’ACHÈVEMENT : 
SEPTEMBRE 2023
CERTIFICATION(S) :  
BDM BRONZE ET ÉCOVALLÉE 
QUALITÉ

//  Au lancement du projet, nous avions 
imaginé le slogan « Cultivez votre bien-
être ». Il nous avait été inspiré par ce charmant 
village de Saint-Martin-du-Var, et par le contexte 
d’alors. Au sortir de la pandémie de Covid-19, de 
nombreux citadins à la recherche d’authenticité 
et d’espace ont souhaité prendre un peu de 
distance avec l’habitat strictement urbain. Le 
concept d’« Intimi » propose à cet égard bien des 
avantages : la résidence se trouve à 200 mètres 
de la place centrale du village. Elle est donc 
proche des commerces, des services, et favorise 
les déplacements à pied. À cinq minutes de 
marche, la gare de Saint-Martin place la ville de 
Nice à une demi-heure. Nous avons travaillé de 
concert avec la mairie de Saint-Martin du Var et 
avons pris le parti de proposer une architecture 
provençale avec la volonté de renforcer le volet 
environnemental du projet en déployant des 
labels propres au territoire. Il s’agit de véritables 
atouts pour ce programme qui propose un 
habitat au calme, situé entre mer et montagne, 
avec de très beaux espaces extérieurs, propices à 
cultiver son bien-être.  // 

JEAN-PIERRE GIBOIRE
DIRECTEUR RÉGIONAL SOGEPROM  
NICE CÔTE D’AZUR.

Intimi, Saint-Martin-du-Var (06)  
La localisation du projet a inspiré une approche tout en 
douceur à SOGEPROM, son promoteur. Le village de Saint-
Martin-du-Var, authentique petite agglomération provençale 
de 3 000 âmes blottie autour de sa place centrale, tient à sa 
tranquillité tout en se montrant accueillant. Le projet « Intimi » 
participe pleinement à l’Opération d’intérêt national (OIN) 
soumis au référentiel environnemental Écovallée Qualité 
de la plaine du Var. Situé à 200 mètres du centre-ville, il se 
développe selon une logique de « village du quart d’heure », 
riche de services et de liens de proximité.
La résidence propose 56 logements répartis en trois 
bâtiments de deux niveaux au-dessus du rez-de-chaussée 
et intègre des jardins privatifs en rez-de-chaussée et de 
généreuses terrasses aux étages. Elle respecte le style 
architectural provençal, notamment grâce à ses toitures de 
tuiles de production locale. Son isolant biosourcé, ses deux 
réseaux d’eau (dont un de récupération de l’eau de pluie pour 
les espaces verts et les sanitaires), ou encore la ventilation 
naturelle de tous les espaces intérieurs, témoignent de la 
très forte prise en compte de paramètres environnementaux. 
Pour pousser encore plus loin cette démarche, le programme 
vise le Label Bdm (Bâtiment durable méditerranéen) niveau 
Bronze, lequel intègre les trois phases d’un projet (conception, 
réalisation et exploitation) et donc tous les acteurs concernés 
par la réalisation du projet.
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FINALISTE

NOMBRE BÂTIMENTS : 2
SURFACE PLANCHER : 3 406 M2

SURFACE DES ESPACES VERTS : 728 M2

NOMBRE DE LOGEMENTS : 51
MAÎTRE D’ŒUVRE : O + P ARCHITECTES

DATE D’ACHÈVEMENT :  
DÉCEMBRE 2024
CERTIFICATION(S) :  
NF HABITAT,  
LABEL BIOSOURCÉ NIVEAU 1  
(SUR BÂTIMENT A)

// Dans cette opération, trois points 
méritent à mon sens d’être soulignés. Tout 
d’abord, un gros travail architectural a été réalisé 
pour décliner sur nos bâtiments le style existant 
alentour, dans un souci de totale intégration. 
Ensuite, nous avons tenu à pousser loin nos 
ambitions environnementales en décrochant 
la conformité avec la réglementation RE2020, 
et ce avant qu’elle s’impose à l’époque du 
lancement du dossier. Enfin, bien qu’« An 
Aod » entraîne une densification de l’habitat 
du centre de Plérin, nous allons atteindre un 
coefficient d’artificialisation des sols plus 
faible que celui que présentait le terrain avant 
notre arrivée. Ce résultat s’inscrit en droite 
ligne de notre politique interne, laquelle 
consiste à devancer la réglementation du Zéro 
Artificialisation Nette (ZAN) en 2050. Vinci 
Immobilier se donne les moyens d’atteindre cet 
objectif dès 2030.  //

DENIS PAING
DIRECTEUR DE PROGRAMME  
CHEZ VINCI IMMOBILIER

An Aod, Plérin (22)
Lauréat d’un concourt organisé par la ville de Plérin (22), « An Aod » est 
un projet de 51 logements répartis sur deux bâtiments. Bien que l’un soit 
destiné à de l’accession libre et l’autre au logement social, aucun signe 
architectural distinctif ne permet de les différencier. Un fin travail de 
couture urbaine permet de fondre la résidence dans son environnement. 
Ainsi, le traitement du jeu de pignons décrochés rappelle la succession 
de maisons environnantes, avec leurs pignons décalés. L’architecture 
elle-même s’appuie sur des matériaux de construction nobles en façade, 
comme la pierre, le bardage bois, les bardages et couvertures métalliques 
à joint debout. L’emploi de matériaux biosourcés permet en outre d’obtenir 
le label niveau 1. Les logements, de surfaces variables, bénéficient tous d’un 
espace extérieur.
En anticipant sur la réglementation RE2020, le maître d’ouvrage affiche une 
forte ambition environnementale. Ambition également démontrée par la 
présence d’un vaste espace extérieur commun, accessible au public, avec 
sa petite place centrale, d’un terrain de pétanque et d’une large surface 
végétalisée située entre la mairie et la résidence. Par la même occasion, 
le programme restitue de la pleine terre au terrain qui l’accueille, tout en 
concourant à la densification de l’habitat sur sa parcelle.

PYRAMIDE VERMEIL
BÂTIMENT BAS CARBONE

 —
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FINALISTE

NOMBRE BÂTIMENTS : 1
SURFACE PLANCHER : 
8 652 M2

SURFACE D’ESPACES 
VERTS : 320 M2
NOMBRE DE 
LOGEMENTS : 88

MAÎTRES D’ŒUVRE :  
CALQ, MIKAEL GREEN 
ARCHITECTURE
DATE D’ACHÈVEMENT :  
2E TRIMESTRE 2024
CERTIFICATION(S) :  
BBCA NIVEAU 
EXCELLENT, NF 
HABITAT HQE 

NIVEAU EXCELLENT, 
E-C+ NIVEAU E3C2, 
BÂTIMENT BIOSOURCÉ 
NIVEAU 1HQE 
BÂTIMENT DURABLE 
NIVEAU EXCELLENT
SERVICES :  
COMMERCES  
ET BUREAUX

// Le programme « Flora » conçoit et 
réalise un lieu de vie à usages multiples, 
en tournant le dos à une approche verticale 
des choses. Il procure un lieu de travail, un lieu 
d’habitation, mais aussi un lieu d’interactions 
sociales, grâce au développement de deux 
espaces partagés : un jardin en rez-de-chaussée 
que nous appelons le « Jardin Fusion », et une 
surface commune de 190 m2, cette fois sur le 
toit, où habitants et utilisateurs de l’immeuble 
pourront se rencontrer, échanger et profiter 
de vues dégagées sur Paris et La Défense. 
Au-delà des qualités environnementales du 
bâtiment lui-même, nous avons également 
travaillé sur l’encouragement aux mobilités 
douces par la création de généreux locaux pour 
le stationnement de vélos et l’implantation de 
bornes de recharge pour véhicules électriques.
Du point de vue architectural, nous avons réussi 
à amener le bois dans des formes courbes très 
élégantes. Nous en sommes assez fiers.   //

JULIEN PEMEZEC
PRÉSIDENT DE WOODEUM

Flora, Nanterre (92)
Elle s’installe au cœur du quartier des Groues, à Nanterre (92). La résidence 
« Flora » revendique plusieurs caractéristiques innovantes, depuis les choix 
structuraux et stylistiques signés par CALQ et l’architecte canadien Mikael 
Green, jusqu’à l’usage-même des lieux. La vocation plurielle de l’édifice, il est 
vrai, entraîne forcément une mixité de la population appelée à y vivre ou à 
y travailler. Sur plus de 8 500 m2 de surface plancher, l’immeuble intègre en 
effet 1 700 m2 de bureaux, 700 m2 de commerces et 88 logements répartis en 
quatre catégories : accession libre, accession à prix maîtrisé, logement social et 
logement locatif intermédiaire - chaque unité bénéficiera de 10 m2 en moyenne 
de balcon. Sous cet angle, il se comprend mieux pourquoi « Flora » s’apprête à 
participer activement à l’animation de la future place d’Arras, créée au cœur des 
Groues. Les étonnantes et élégantes lignes courbes de la structure participeront 
à l’attractivité du produit dans son environnement. Point fort du projet, les 
performances environnementales et énergétiques déployées. La superstructure 
de l’immeuble en bois massif CLT (Cross Laminated Timber), la promesse de 
beaucoup de lumière naturelle grâce au choix de fenêtres tout hauteur, ainsi 
que le raccordement du bâtiment au réseau de chaleur alimenté à plus 
de 50 % par des sources renouvelables, tout concourt à doter le programme 
de qualités remarquables, y compris ou surtout pour un « mille-feuilles 
programmatique », comme le décrit plaisamment son maître d’ouvrage.

PYRAMIDE VERMEIL
BÂTIMENT BAS CARBONE

 —
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Pyramide parrainée par :

PYRAMIDE VERMEIL
PREMIÈRES RÉALISATIONS 

—
SIX ARES

24, rue Salomon de Rothschild - 92288 Suresnes - FRANCE
Tél. : +33 (0)1 57 32 87 00 / Fax : +33 (0)1 57 32 87 87
Web : www.carrenoir.com

BANQUE POPULAIRE
BAP_18_12210_Logo_Vert_Quad
22/05/2018

ÉQUIVALENCE QUADRI

DÉGRADÉ CYAN 100 % MAGENTA 85 % NOIR 35 %
VERS CYAN 66 % MAGENTA 6 %

CYAN 100 % MAGENTA 85 % NOIR 35 %

Ce �chier est un document d’exécution créé sur 
Illustrator version CS6.
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NOMBRE BÂTIMENTS : 1
SURFACE PLANCHER : 944 M2

SURFACE D’ESPACES VERTS : 
309 M2

NOMBRE DE LOGEMENTS : 14
MAÎTRE D’ŒUVRE :  
URBAN MAKERS

PAYSAGISTE :  
PHYTOLAB
DATE D’ACHÈVEMENT :  
1ER TRIMESTRE 2023
CERTIFICATION(S) :  
NIVEAU E2C1

//  Ce projet illustre très bien la volonté 
de Six Ares de travailler ses programmes 
en fonction d’un contexte. C’est ce qui guide 
toutes nos interventions. Nous nous attachons, 
à chaque nouveau projet, à observer, à essayer 
de comprendre, d’« écouter » le site sur lequel 
nous allons bâtir. En l’occurrence, avec « Verso », 
nous nous trouvons dans un quartier devenu 
résidentiel. Mais à l’origine, c’était un secteur 
industriel où s’activaient nombre d’ateliers. Sur 
le site du programme se trouvait une fabrique 
d’hélices de bateau destinées au chantier 
naval. C’est ainsi que notre immeuble envoie 
un clin d’œil à ce passé. Il présente une double 
face. Or la « face A » reprend quelques codes 
architecturaux des ateliers et des entrepôts 
d’autrefois. Cette démarche permet en outre de 
ne pas céder à des modes et, par conséquent, de 
ne jamais construire le même genre d’édifice. 
S’il avait été construit ailleurs, ce bâtiment 
n’aurait pas présenté la même architecture. 
Lorsqu’une histoire ou un patrimoine nous 
parlent, il faut les écouter.  // 

ARNAUD MICHEL-COURTY
FONDATEUR ASSOCIÉ DE SIX ARES

Verso, Nantes (44)   
À l’orée du centre-ville de Nantes (44), la résidence « Verso » 
prend la forme d’un bâtiment d’habitation de 14 appartements 
répartis sur quatre niveaux, du deux au cinq pièces. Par le jeu 
de différents volumes partiellement imbriqués, l’architecte 
crée un effet de gradins afin d’en réduire la hauteur perçue. 
Il distingue deux « faces » à l’ensemble : un recto et un… 
verso. Côté rue, les façades sont revêtues d’un parement de 
briquettes de terre cuite de facture traditionnelle. Le style 
évoque discrètement le passé industriel du quartier, tandis 
que la silhouette de l’immeuble s’amenuise en prenant de 
l’altitude… Côté jardin, les façades décrivent une cascade de 
volumes traités en enduit de teinte chaux, en harmonie avec 
les maisons voisines et éclairent le cœur d’îlot.
Centrés sur leur confort d’usage et leur luminosité, les 
logements, tous traversants, intègrent des terrasses 
végétalisées, orientées sud-ouest, pensées comme une 
extension à ciel ouvert des pièces de vie.
« Verso » s’insère avec style dans un tissu urbain déjà constitué. 
Parmi les défis relevés, celui qui consiste à dégager de beaux 
espaces extérieurs tout en limitant le « voir et être vu » n’est 
pas le moins spectaculaire. Du cousu main.
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FINALISTE

NOMBRE BÂTIMENTS : 2
SURFACE PLANCHER : 
2 749 M2

NOMBRE DE 
LOGEMENTS : 30

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
AGENCE FABIEN 
COUDRIET 
ARCHITECTES DPLG

DATE D’ACHÈVEMENT : 
4E TRIMESTRE DE 2024
SERVICES :  
2 COMMERCES

// L’opération « Aura » participe 
clairement à la revitalisation d’un cœur 
de ville d’une commune d’à peine plus de 
10 000 habitants. Nous nous sommes engagés 
dans un partenariat public-privé, puisque des 
acquisitions foncières réalisées au cours des 
années 2017-2018 nous permettent aujourd’hui 
de participer au réaménagement urbain du 
centre-ville de Guidel, avec des accès recréés 
de manière à y fluidifier la circulation et les 
échanges, pour les habitants comme pour les 
gens de passage. Nous pouvons dire que c’est un 
projet coconstruit avec les élus locaux. Malgré la 
présence d’une enseigne alimentaire, locataire 
d’un des bâtis à démolir sur le site, nous sommes 
parvenus à concevoir un projet exemplaire 
pour la ville, en recréant un pied d’immeuble 
commercial et une offre d’habitat très haut-de-
gamme, et s’intégrant parfaitement dans le tissu 
urbain avoisinant.  //

BENOÎT RUSEFF
GÉRANT DE SEEMO

Résidence Aura, Guidel (56)
A cinq kilomètres des plages, dans le centre-bourg de la commune 
morbihannaise de Guidel (56), le programme « Aura » comprend deux 
bâtiments essentiellement dédiés à l’habitat. L’opération se développe 
dans le cadre plus vaste du réaménagement du centre-ville, sur quelque  
11 hectares, où se déploieront commerces, logements, services et 
équipements municipaux. Pensé comme le point d’entrée de ce futur 
nouveau centre, « Aura » y occupe un emplacement privilégié.
Tous les logements, du deux au quatre pièces, seront équipés d’un extérieur. 
Certaines terrasses atteindront les 70 m2. La résidence comprendra des 
espaces plantés, formant un îlot végétal de plus de 240 m2. 
Dicté à la fois par la demande de densification de la ville et par la nécessité 
de respecter le caractère du bâti de proximité, le projet s’appuie sur les 
prescriptions de la ZAC. C’est pourquoi il privilégie la séquence linéaire 
des façades. D’autant que l’architecture doit s’inscrire entre existant et 
constructions neuves avoisinantes. Elle reprend ainsi les toits à double 
pente traditionnelle, la pierre et la maçonnerie en façade. L’implantation 
sur rue permet la création d’un cœur d’îlot vert, traité en jardins à usage 
privatif pour les logements du rez-de-chaussée. Le projet « Aura » s’adresse 
majoritairement à des propriétaires résidents à la recherche d’une proximité 
commerciale et de services en même temps que des avantages d’un 
bourg à taille humaine.

PYRAMIDE VERMEIL
PREMIÈRES 

RÉALISATIONS 
—
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FINALISTE

NOMBRE BÂTIMENTS : 4
SURFACE PLANCHER : 15 214 M2

SURFACE DES ESPACES VERTS : 2 500 M2 
DE TOITURES VÉGÉTALISÉES
MAÎTRE D’ŒUVRE :  
D’HOUNDT + BAJAR ARCHITECTES  
ET ASSOCIÉS

DATE D’ACHÈVEMENT :  
NOVEMBRE 2021 (ZONE COMMERCES), 
JUIN 2022 (ZONE DE BUREAUX)
CERTIFICATION(S) :  
BREEAM VERY GOOD (BUREAUX), 
BREEAM EXCELLENT (COMMERCES)
SERVICES :  
HALLE GOURMANDE, COMMERCES  
ET RESTAURANTS

// Le bâtiment du Compact 
donne vie aux ambitions posées 
par les co-aménageurs du quartier de 
La Maillerie autour de la mobilité, du 
lien social et de la place de la nature 
dans la ville. Il est souvent reproché 
aux nouveaux pans de ville d’être 
froids. Nous nous sommes donc posé la 
question de la juste échelle de la mixité 
nécessaire à recréer de la vie et avons 
souhaité « faire dans la dentelle », pour 
prendre une métaphore du monde 
du textile. C’est pourquoi ce bâtiment 
présente une mixité fine, celle de la ville 
complexe avec tous les enjeux auxquels 
elle doit faire face : l’énergie, le lien social, 
la place de l’artisanat et des métiers de 
bouche. Nous avons cherché à répondre 
aux enjeux de la nouvelle urbanité, tout 
en intégrant l’histoire du site dans le 
programme.  //

EMILE SAMPSON
DIRECTRICE RSE, INNOVATION 
ET PARTENARIATS CHEZ 
NHOOD

Le Compact La Maillerie, Villeneuve-d’Ascq (59)
Centré sur la réhabilitation d’un ancien bâtiment des 3 Suisses, à Villeneuve d’Ascq 
(59), le programme « Le Compact » s’inscrit dans le nouveau quartier de La Maillerie. 
L’ancien bâtiment logistique y est la seule construction conservée. Son architecture 
massive et son rayonnement historique en font un lieu fédérateur du quartier, à la 
fois témoin du passé industriel textile et porteur des ambitions de La Maillerie.
Le programme s’est construit en deux temps : la requalification mixte du bâtiment, 
puis la construction de trois ailes de bureaux neuves. Au rez-de-chaussée, le bâtiment 
existant accueille aujourd’hui un espace de convivialité avec ses commerces et 
services et, dans ses étages, un parc de stationnement foisonné en silo de 770 places. 
Un volume tertiaire horizontal vient s’y insérer, au dernier niveau.
Les trois bâtiments neufs, véritables exercices de couture urbaine, égaient l’ensemble 
et construisent un front de rue animé, entre bâtiments et jardins.
Entreprise de recyclage urbain, le projet donne une seconde vie à un bâtiment 
monumental. Les gravats de la démolition d’une partie du site ont servi à produire 
du béton utilisé in situ. La réversibilité des programmes et le réemploi de la structure 
existante fondent la démarche bas carbone qui préside à l’ensemble de l’opération. 
« Le Compact » contribue in fine à l’éclosion d’un quartier vivant, notamment grâce à 
l’ouverture de commerces en façade. Des jardins partagés, sur le toit, constituent l’un 
des lieux d’échange et de rencontre voulus par les co-aménageurs de la Maillerie.

PYRAMIDE VERMEIL
PREMIÈRES 

RÉALISATIONS 
—



38 | 

P
Y

R
A

M
ID

E
S

 D
’O

R
 D

E
 L

A
 F

P
I 

20
22

LA
U

R
ÉA

T

Pyramide parrainée par :

PYRAMIDE VERMEIL
STRATÉGIE BIM & DATA 

—
OCDL GROUPE GIBOIRE
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NOMBRE BÂTIMENTS : 2
SURFACE PLANCHER :  
15 508 M2  : 4 030 M2 
(LOGEMENTS) ET 11 478 M2 

(BUREAUX)
SURFACE DES ESPACES 
VERTS : 1 187 M2

NOMBRE DE LOGEMENTS : 
59

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
FRÉDÉRIC ROLLAND  
ET ASSOCIÉS
DATE D’ACHÈVEMENT : 
2E TRIMESTRE 2024 
(BUREAUX) 
4E TRIMESTRE 2024 
(LOGEMENTS)
CERTIFICATION(S) :  
LABEL E+C-

//  Le projet est très structurant pour 
l’agglomération d’Angers, car il couvre 
deux programmes distincts : la seconde phase 
de la construction du siège de la Caisse des 
dépôts et Consignations - un équipement 
majeur -, et un corps de bâtiments comprenant 
59 logements collectifs en accession. Nous 
visons une mixité d’usage entre du bureau 
institutionnel, du logement libre et un cœur d’îlot 
largement végétalisé.
L’autre aspect remarquable tient à la mise en 
œuvre du BIM. Car il s’agit d’un usage partagé, 
à toutes les étapes de la vie du projet. Faire 
de la modélisation en conception, c’est déjà 
très intéressant pour la maîtrise d’œuvre et le 
promoteur. Mais là où cela démontre toute sa 
puissance, sur un projet comme celui-ci, c’est 
lorsque cela donne naissance à une démarche 
partagée avec le client final - en l’occurrence la 
CDC. Nous savons que la maquette numérique 
sera exploitée par le futur utilisateur sur des 
dizaines d’années, pendant toute la durée de 
vie du bâtiment, ce qui donne à ce projet son 
caractère exemplaire.  // 

GEOFFROY PETIT
DIRECTEUR PROMOTION PAYS DE LA LOIRE 
DU GROUPE GIBOIRE

Miroir et siège régional Caisse 
des Dépôts et Consignations,  
Angers (49)   
Situé dans le nouveau quartier du Cour Saint-Laud, à Angers 
(49), l’ensemble immobilier piloté par le Groupe Giboire se 
répartit suivant deux vocations à usages distincts, entre 
logements et bureaux. Les deux ouvrages se fondent dans un 
environnement urbain et paysager.
Le premier programme, le long des voies ferroviaires de la rue 
Jean Zay, forme un corps de bâtiments tertiaires composé de 
quatre plots de six à huit étages. Le second, le long de la rue 
Albéric Dubois, un second corps de 59 logements collectifs 
en accession d’un à trois étages auquel il faut ajouter des 
combles. Cette mixité permet à la fois d’opter pour des 
écritures architecturales différentes et de concevoir un 
espace paysager bien valorisé en cœur d’îlot.
La partie tertiaire est caractérisée par une succession de 
grands volumes sertis par des cadres épais formant des 
« toitures habitées ». Dans les niveaux supérieurs, à l’image 
des grandes serres horticoles caractéristiques de la région, les 
plateaux bénéficient de généreux vitrages. 
Les 59 logements de la résidence « Miroir » se répartissent 
sur trois petits immeubles ponctués par des maisons de ville 
dont le gabarit s’inspire de celui des « Angevines », maisons 
traditionnelles anciennes de la région.
Un cœur d’îlot végétal apporte une respiration revigorante 
entre les deux corps de bâtiment. Il est travaillé en sorte 
d’évoquer des espaces naturels spontanés, déployés au 
fil du temps…
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FINALISTE

NOMBRE BÂTIMENTS : 4
SURFACE PLANCHER : 4 754 M2

NOMBRE DE LOGEMENTS : 75
MAÎTRE D’ŒUVRE : D&A

BIM MANAGER :  
MBA CITY
DATE D’ACHÈVEMENT :  
AVRIL 2023
CERTIFICATION(S) :  
LABEL NF HABITAT

// Urbis Réalisation est un promoteur 
engagé dans le Building Information 
Modeling (BIM) depuis 2016. Depuis lors, il 
est monté en maturité sur la modélisation 
numérique, sans discontinuer. Nous concevons 
100 % de nos opérations par cette méthode 
et le processus induit. Forts de cette maturité 
acquise, nous expérimentons certains cas 
d’usage. Spécifiquement, avec l’opération 
« L’Ariane », largement destinée à une clientèle 
de propriétaires résidents, Urbis Réalisations 
propose de nouveaux services en s’appuyant 
sur cette solution technique. Par exemple, des 
adaptations électriques, des choix de prestations 
et des travaux de modification voulues par 
les acquéreurs ont pu être pris en compte et 
choisis via une interface communicante appelée 
Dive.Fit. Ainsi, le BIM a induit des bénéfices 
via cette interface pour plusieurs de nos 
services (commerce, programme, technique, 
Accompagnement des clients) procurant une 
expérience et un parcours-client améliorés.  //

GRÉGORY SALLES
DIRECTEUR TECHNIQUE D’URBIS 
RÉALISATIONS

L’Ariane, Toulouse (31)
À Toulouse, Urbis Réalisations crée un ensemble résidentiel de 75 logements 
en accession libre, réalisés sur un parc de stationnement logé en sous-sol. Le 
projet s’insère dans un programme d’aménagement destiné à la création 
d’un nouveau quartier, Bergerat-Monnoyeur, divisé en dix lots, dont six à 
construire comprenant 407 logements, dont un Ehpad de 88 chambres.
Les logements de « L’Ariane » se répartissent sur quatre bâtiments. Les 
constructions se composent d’un socle de deux étages surmontés d’un 
double attique. Leur implantation forme un « U » qui referme l’espace du 
parvis en créant un alignement sur la future voie de desserte. Ce choix 
permet simultanément de protéger le cœur d’îlot végétalisé, un espace 
paysager conçu pour favoriser le lien social entre résidents.
Majoritairement en double-orientation et dotés de larges terrasses,  
les appartements bénéficient d’une ventilation naturelle, optimisée  
par l’orientation nord-sud.
Le programme entend concilier le dynamisme de la ville dans un secteur en 
pleine mutation, et le calme de la rue Venasque. Il répond à la problématique 
du développement durable par une densification maîtrisée.
« L’Ariane » relève un défi : optimiser l’espace tout en procurant un cadre de 
vie agréable, à proximité immédiate des services et des emplois où l’usage 
des déplacements alternatifs est encouragé (Liaison multimodale sud-est, 
ou LMSE, pistes cyclables).

PYRAMIDE VERMEIL
STRATÉGIE BIM & DATA 

—
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FINALISTE

NOMBRE BÂTIMENTS : 2
SURFACE PLANCHER : 2 975 M²
NOMBRE DE LOGEMENTS : 51
MAÎTRE D’ŒUVRE :  
SEARL ARCHI CONCEPT
BIM MANAGER : ENERGIE R

MAÎTRE D’ŒUVRE : EVALEOS
DATE D’ACHÈVEMENT :  
1ER TRIMESTRE DE 2022
CERTIFICATION(S) :  
LABEL NF HABITAT / E+C-

// Le ralentissement logistique et 
économique imputable à la crise sanitaire 
n’était pas arrivé à son terme lorsque nous 
concevions ce programme. Or nous avions pris 
l’initiative d’utiliser le BIM, ce qui nous a permis 
de travailler à distance. Grâce à quoi nos objectifs 
ont été atteints, notamment en termes de critères 
de performance énergétique, d’optimisation 
et de qualité. L’exploitation des données a par 
ailleurs porté ses fruits au moment de trouver la 
meilleure équation possible au regard de notre 
cahier des charges. Le BIM œuvre au niveau de la 
conception, mais notre ambition consistait aussi 
à la faire vivre au niveau de l’exécution et de la vie 
de la copropriété. Auparavant, nous travaillions 
sur plans, c’est-à-dire « à plat ». Nombre de 
problèmes risquaient de nos échapper. À présent, 
nous décelons les écueils par anticipation, et ce 
de manière collaborative, le tout au service de la 
qualité et du confort des logements. Nous tenons 
à remercier nos partenaires qui ont fait de cette 
opération une belle réussite.  //

ISABELLE NADAL 
DIRECTRICE DES OPÉRATIONS BOUYGUES 
IMMOBILIER

Rives d’Ô, Perpignan (66)
Implantée au cœur du nouveau quartier des Jardins de La Basse, à 
l’ouest de l’agglomération de Perpignan (66), « Rives d’Ô » comprend 51 
appartements répartis sur deux bâtiments. Érigées sur quatre et six étages, 
les constructions de style contemporain proposent de spacieux logements 
de deux, trois et quatre pièces. Elles sont surmontées de toits-terrasses. 
Chaque logement dispose de balcons ou loggias. Le rez-de-chaussée abrite 
le parc de stationnement dévolu aux résidents.
Conçu à partir d’un outil de modélisation numérique des bâtiments, garant 
d’une qualité de construction accrue, le produit est labélisé NF Habitat E+ C-.
De par sa situation géographique, juste assez excentré pour garantir un 
contexte résidentiel apaisé, l’ensemble bénéficie d’un environnement 
agréable. « Rives d’Ô » est notamment toute proche des rives aménagées 
de la rivière La Basse, lesquelles permettent de rejoindre le centre-ville 
de Perpignan à pied ou à vélo à travers cette véritable percée verte de la 
cité catalane.
Autre atout dû à sa localisation : le programme place ses résidents à 
proximité de la gare TGV de la ville et de toutes les commodités attendues 
d’un milieu urbain bien desservi : lignes d’autobus, écoles, pharmacie et 
supermarché.

PYRAMIDE VERMEIL
STRATÉGIE BIM & DATA 

—
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NOMBRE BÂTIMENTS : 1
SURFACES DE PLANCHER : 
- LOGEMENTS :  4 030 M2

- SERRE VÉGÉTALISÉE :  381 M2

- ESPACES PARTAGÉS :  78 M2

NOMBRE DE LOGEMENTS : 56
MAÎTRE D’ŒUVRE :  
JDS ARCHITECTS (DANEMARK)

CONCEPTION ET INGÉNIERIE 
ENVIRONNEMENTALE :  
LESS IS MORE - BORDEAUX (33)
PAYSAGISTE :  
ATELIER KER ANNA - RENNES (35)
DATE D’ACHÈVEMENT : JUIN 2024
CERTIFICATION(S) :  
NF HABITAT HQE – BÂTIMENT 
BIOSOURCÉ NIVEAU 2

// Pensée en collaboration avec l’agence 
d’architecture danoise JDS Architects, Happy 
dévoile en son cœur une spacieuse serre 
bioclimatique arborée. La nature devient à la fois 
active et se propose comme un espace à vivre. 
Les pièces de coworking et la salle partagée 
sont autant d’espaces pensés comme des 
extensions des appartements. Les logements, 
à 80% traversants, profitent de larges surfaces 
extérieures : des terrasses gradins agrémentées 
de grandes jardinières verdoyantes et des 
jardins d’hiver, pensés comme des pièces 
supplémentaires. L’apport en lumière et la 
ventilation naturelle sont privilégiés.
Notre travail architectural s’est porté sur la 
construction d’une réalisation à partir de 
matériaux nobles biosourcés à l’instar du béton 
de chanvre, conciliant esthétisme, performance 
énergétique et bas carbone.   //

FRANCK LAUNAY
PRÉSIDENT DU DIRECTOIRE DU GROUPE 
LAUNAY

Happy, Cesson-Sévigné (35)
La commune de Cesson-Sévigné (35), à environ 7 kilomètres à l’est du 
centre de Rennes, s’apprête à recevoir sur son sol une nouvelle résidence. Le 
bâtiment en « U », ses façades colorées, ses larges terrasses en cascade et sa 
serre végétalisée bioclimatique lovée au cœur du projet concourent à faire 
de « Happy » un lieu d’habitation à part. Ici, plus de 80 % des appartements 
seront traversants, assurés d’une excellente captation de lumière naturelle et 
d’une aération bienvenue en été. La majorité d’entre eux propose un espace 
extérieur agrémenté de jardinières verdoyantes. La mise à la disposition des 
résidents de cette végétation est issue du concept de la biophilie, lequel 
se fonde sur l’idée que le contact des humains avec la nature est source 
de bien-être.
Construite à partir de matériaux nobles biosourcés comme le béton de 
chanvre, la résidence est en cours de certification NF Habitat HQE label 
biosourcé niveau 2. Elle offre 56 logements, du 2 au 5 pièces, ainsi que deux 
espaces de travail partagés et une salle commune équipée d’une cuisine. Il 
ne fait aucun doute que l’intégration de « Happy » dans le quartier des Hauts 
de Sévigné se fera tout en douceur.

PYRAMIDE DU VOTE 
DU GRAND PUBLIC 

—

Pyramide parrainée par :
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PYRAMIDE DU VOTE 
DU GRAND PUBLIC 

—

NOMBRE DE BÂTIMENTS : 1
NOMBRE DE LOGEMENTS : 33
SURFACE PLANCHER : 2 653 M2

SURFACE D’ESPACES VERTS : 2 000 M2

MAÎTRE D’OUVRAGE :  
LIVING PROMOTION ET CITIVIA
MAÎTRE D’ŒUVRE :  
TOA ARCHITECTE
DATE DE LIVRAISON :  
3E TRIMESTRE 2023

// Je remercie Citivia d’avoir pris le pari de 
faire confiance à une structure jeune.
Le fondement de notre démarche a été 
de nous demander comment concevoir et 
construire des lofts neufs, sans réhabiliter un 
bien industriel existant, mais en construisant de 
toute pièce quelque chose qui en présenterait 
les caractéristiques et attraits principaux. Nous 
voulions aussi construire un immeuble dont 
l’architecture s’inscrirait de manière naturelle 
dans un environnement où se dressent encore 
des bâtiments assez remarquables, réhabilités 
et rayonnants de leur intérêt patrimonial. Le 
résultat est un projet atypique composé de 
33 logements pour la première tranche – 89 à 
terme –, dont six T4 et autant de T5. L’ensemble 
laisse une large part à la végétalisation, au sol 
ou en hauteur, en sorte, notamment, de créer 
d’agréables zones d’ombre en période estivale.  //

HERVÉ MEYER
CO-GÉRANT DE LIVING PROMOTION

Greenlofts, Mulhouse (68)
La ZAC de La Fonderie, ancienne zone industrielle de Mulhouse, attire 
désormais bien des regards. Secteur dont le réaménagement a commencé 
voilà une vingtaine d’années, il voit son attractivité et sa cote croître auprès 
de la population. Pour construire sur ce dernier terrain disponible de la ZAC, 
la municipalité et Citivia, aménageur de la ville, imaginent y construire un 
immeuble d’habitation original. Ils font appel à Hervé Meyer et Jean-François 
Hurth pour réaliser une opération en co-promotion. Ainsi l’opération 
Greenlofts voit le jour. Partis d’une page blanche, les co-promoteurs dégagent 
les grandes lignes directrices de leur projet, sélectionnent l’architecte TOA et 
se lancent un pari audacieux : construire majoritairement des appartements 
en duplex, du T3 au T4, et même en triplex pour les T5 hissés au troisième 
et dernier étage du bâtiment, seuls à accéder à des terrasses privatives 
aménagées sur le toit. Les dix T2 du programme, bien que sur un seul 
niveau, sont aussi traversants que les logements plus spacieux de Greenlofts.  
Le choix s’est porté sur une desserte des logements par coursive extérieure 
qui permet de rendre tous les logements traversants. Les séjours, largement 
vitrés, donnant sur une terrasse profonde, bénéficient tous d’une orientation 
favorable et d’une vue sur le cœur d’îlot largement boisé. 
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NOMBRE BÂTIMENTS : 2
SURFACE PLANCHER : 7 935 M2

SURFACES D’ESPACES VERTS : 36 385 M2

NOMBRE DE LOGEMENTS : 119

MAÎTRE D’ŒUVRE :  
PIETRI ARCHITECTES
DATE D’ACHÈVEMENT :  
SEPTEMBRE 2022
CERTIFICATION(S) :  
RT2012

// La traverse de la Baume Loubière 
parcourt un paysage exceptionnel de 
garrigue et de pinède, surmonté par le massif de 
l’Etoile. Soucieux de respecter cet environnement 
et de minimiser la brutalité de l’intervention 
architecturale, Constructa Les Éditeurs Urbains 
ont implanté le nouveau programme de 
logements sur l’empreinte mmême formée par 
l’ancien bâtiment ; et conservé les chemins 
préalablement tracés. Les volumes, simples et 
épurés, épousent à leur tour le terrain naturel en 
forte pente et se déclinent en escalier. Leur teinte 
claire apporte douceur et légèreté au projet. Les 
socles des bâtiments et les murets font écho 
aux constructions traditionnelles provençales en 
pierre. La Loubière, c’est tout l’ADN de Constructa 
Les Éditeurs Urbains : approche contextuelle, 
ambition architecturale, urbanisation douce qui 
tend vers la zéro artificialisation nette des sols, et 
respect des espaces naturels.  //

JEAN-BAPTISTE PIETRI
PRÉSIDENT DU GROUPE CONSTRUCTA

La Loubière, Marseille (13)
À la lisière nord-est de la ville de Marseille (13), dans le quartier de Château-
Gombert du verdoyant 13e arrondissement de la métropole provençale, 
la résidence « La Loubière » dresse ses deux lumineux bâtiments au cœur 
d’un site naturel préservé de 6,5 hectares. 119 logements spacieux y ont été 
développés, du deux au cinq pièces. L’architecture à la fois sobre et élégante, 
déployée sur un à trois étages, se fond dans un écrin de verdure. Construit 
à l’exact emplacement d’un bâtiment démoli, l’ensemble résidentiel a 
conservé les chemins déjà tracés : 90 % de la voirie et des plates-formes 
préalablement construites ont ainsi été réutilisées. L’optimisation de 
l’existant a permis de respecter au maximum la topographie des lieux, tout 
en minimisant l’impact d’une nouvelle construction sur le site.
Extérieurement, la teinte claire des façades adoucit encore la perception des 
constructions. En collaboration avec un paysagiste, les espaces végétalisés 
de « La Loubière » ont été travaillés en continuité avec le parc qui en jouxte les 
abords. En contrebas des deux bâtiments, une piscine et des équipements 
sportifs en bois contribuent à l’attractivité du site résidentiel.
En amont de la commercialisation du produit, la mise en place d’un 
partenariat avec Smart Avenir Energies 
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La Fédération des promoteurs immobiliers (FPI) est l’unique instance professionnelle 
représentant les promoteurs immobiliers du secteur privé en France, dont elle négocie 
les accords de branche. Le chiffre d’affaires annuel de la promotion privée s’élève à  
40,5 milliards d’euros, elle emploie 32 300 actifs (données rapport de branche 2021).

La FPI rassemble près de 700 sociétés de promotion adhérentes via 18 chambres régionales, 
en métropole et outre‐mer. Interlocutrice privilégiée des pouvoirs publics sur la production 
immobilière (logement, immobilier d’entreprise et résidences services), la FPI promeut les 
intérêts de la profession. Dans cette optique, elle échange avec l’ensemble des acteurs du  
secteur de l’immobilier et participe activement à l’élaboration des textes législatifs et  
réglementaires. La FPI met à disposition des décideurs publics son Observatoire Statistique 
National du logement neuf, élaboré à partir de la production et des ventes de ses  
adhérents et représentant 90% du marché.

La FPI intervient également auprès des instances européennes via Build Europe dont elle assure 
la présidence depuis mai 2018. Pour les adhérents de la FPI, l’acte de construire est nécessaire, 
utile et noble.

Depuis le 1er juillet 2021, la FPI est présidée par Pascal Boulanger.

Contenu éditorial © Douar Skrill et FPI France ; Création graphique © Graphic Swing. 
Livre imprimé sur papier issu de forêts gérées durablement et de sources contrôlées. 
Pochette du livre : papier Fedrigoni Tintoretto Ceylon Cannella.
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