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LES PLUS BELLES RÉALISATIONS 
DES PROMOTEURS DE LA FPI

Le concours des Pyramides comprend :

 �9 prix parrainés par un partenaire et définis  
par un cahier des charges exigeant.

� �Des partenariats prestigieux 
impliqués dans les jurys régionaux et national :

— �CAISSE D'ÉPARGNE / SOCFIM 
Pyramide d’Argent “Grand Prix régional”  
Pyramide d’Or “Grand Prix national” 

— �GIP (Groupement des Industriels de la Prescription)  
Pyramide de l’innovation industrielle 

— �SMABTP 
Pyramide de l’immobilier d’entreprise

— �KOREGRAF  
Pyramide de l’impact sociétal

— �APAVE  
Pyramide de la conduite responsable des opérations 

— �EDF  
Pyramide du bâtiment bas carbone

— �BANQUE POPULAIRE  
Pyramide Rénovation - Extension - Réhabilitation 

— �SOCOTEC 
Pyramide Solutions pour l'économie circulaire

— �GRDF 
Pyramide du vote du public

 2 échelons
Le premier échelon du concours — les Pyramides d’Argent —  
est régional.
Il récompense les meilleurs programmes immobiliers régionaux 
des adhérents centrés sur les sujets essentiels pour la profession : 
sobriété énergétique, innovation, qualité, esthétique, transparence 
dans la conduite des opérations, développement durable, 
orientation client et émergence de nouveaux usages.
Un jury averti est composé dans chaque région et sélectionne les 
meilleurs projets. À l’issue de la réunion du jury, les lauréats des 
Pyramides d’Argent reçoivent un trophée. Ils peuvent ensuite 
concourir à la Pyramide d’Or et aux Pyramides de Vermeil.

Le deuxième échelon du concours — La Pyramide d’Or et les 
Pyramides de Vermeil — est national.
Les lauréats de la Pyramide d’Or et des Pyramides de Vermeil, 
vainqueurs des Pyramides d’Argent sont désignés par un  
jury national.

Les membres du jury national
sous la présidence

de Julien Denormandie,  
ancien ministre chargé de de 

la Ville et du Logement.
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FIERS D'ÊTRE 
PROMOTEURS

 PRÉFACE

Pascal BOULANGER
Président de la FPI France

Crédit photo : ©Studioanna
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Pour la 20e année consécutive, le concours des 
Pyramides d’Or FPI 2023 récompense les plus belles 
réalisations des adhérents de la Fédération des 
Promoteurs Immobiliers. 

Créé en 2004, il est devenu un incontournable 
de notre profession, grâce à l’implication de 
nos adhérents et au soutien de nos partenaires 
nationaux. Cette année encore, nous avons reçu  
620 candidatures, pas loin de notre record de 2022. 

Considéré comme le plus exigeant du secteur, ce 
concours se veut dynamique : il sait évoluer pour 
s’adapter aux nouveaux défis. C’est pourquoi en 
2023, la FPI a ouvert deux nouvelles Pyramides : 
« rénovation, extension, réhabilitation » et « solutions 
pour l’économie circulaire ». 
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2023, plus encore que 2022, a été une année extrêmement difficile. C’est dans ce 
contexte où nous avons tant de mal à faire aboutir nos projets qu’il nous faut valoriser 
nos savoir-faire et l’excellence de nos réalisations. Et c’est lorsque nos détracteurs nous 
invitent à revoir notre modèle, à réinventer nos produits et nos procédés de réalisation 
que nous pouvons démontrer, au travers notamment des Pyramides, notre capacité à 
nous renouveler et à innover.

Il est essentiel que chacun d’entre nous, comme je le fais moi-même, se saisisse des 
exemples présentés dans ce livre pour montrer à nos parties-prenantes la qualité de nos 
opérations, innovantes, sobres en foncier et respectueuses de la trajectoire bas carbone.

Pour la FPI, les Pyramides d’Argent et d’Or sont l’occasion de témoigner du très fort 
engagement de nos adhérents à satisfaire les exigences de la ville d’aujourd’hui et 
de demain. La performance énergétique et environnementale, le défi du logement 
abordable et la valeur d’usage sont notre raison d’être.

En se portant candidat au concours le plus reconnu de la profession, nos adhérents ont 
fait la démonstration de leur engagement à mettre leurs méthodes et programmes en 
cohérence avec l’urgence climatique, les mutations de la société et celle des usages.

Cet engagement a été salué par les membres du jury national qui, sous la présidence 
de Julien Denormandie, ancien ministre chargé de la Ville et du Logement, ont été 
enthousiasmés par la qualité et la diversité des dossiers. 

Cette édition 2023, en dépit d’une crise inédite qui frappe notre secteur, est une fois 
encore une formidable vitrine pour notre profession. 

Je remercie ceux, nombreux, qui l’auront rendue possible : tous nos adhérents, d’abord ; 
nos chambres régionales ; nos partenaires nationaux, parrains fidèles et engagés des 
9 Pyramides, sans l’appui desquels rien ne serait possible ; Julien Denormandie, notre 
président de jury.
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Julien DENORMANDIE
Ancien ministre chargé de de la Ville et du Logement
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 ÉDITO

Julien DENORMANDIE, Président du Jury des 20e Pyramides d’Or de la FPI

J’avais eu l’occasion, en 2019, lors du 49e Congrès de 
la Fédération de Promoteurs Immobiliers (FPI) à 
Annecy de rappeler que les acteurs du logement et 
de l’habitat doivent « faire la ville » pour « faire société ». 

Devenir président du jury des Pyramides 2023 de 
la FPI France et passer le temps d’une matinée 
« derrière le miroir » constituait pour moi un honneur 
que je ne pouvais en aucun cas refuser.   

Un moyen, aussi, pour moi de comprendre si la 
prise de risque, qui est consubstantielle au métier 
de promoteur, constituait – ou non – un obstacle à 
l’atteinte de l’objectif visant à servir l’intérêt général, 
celui de loger nos concitoyens, et de faire ainsi société. 

Les réponses fournies dans chacun des projets que 
les partenaires de la FPI et moi-même avons eu à 
analyser vont bien au-delà de mes attentes.

Premier élément de réponse : l’innovation est encore 
et toujours au rendez-vous. Toutes les opérations, 
de bureaux ou de logements, s’appuient sur des 
procédés constructifs de plus en plus vertueux. La 
transition environnementale trouve à s’exprimer 
dans la nécessaire sobriété énergétique et foncière.

À ce titre, certaines opérations de rénovation vont 
jusqu’à recréer des surfaces naturelles. Le savoir-faire 
de la profession dans les domaines de la réversibilité, 
la modularité, l’économie circulaire ou le réemploi 
n’est plus à démontrer. 

Par ailleurs, la co-conception est souvent mise à 
l’honneur. Nombreuses sont les opérations qui ont 
vu l’organisation de multiples échanges et ateliers 
avec les élus, les riverains et les associations locales 
afin de mettre au point un programme apprécié de 

tous, où la notion de vivre-ensemble est vraiment 
mise en exergue. Les contacts intergénérationnels 
et la mixité sociale sont particulièrement favorisés 
grâce à des opérations qui proposent accession à la 
propriété, locations intermédiaires et sociales.

Faire la ville demande à chaque fois une réponse 
appropriée en fonction du contexte et du lieu 
d’accueil des opérations.

Cette diversité se retrouve dans celle des neuf 
catégories de prix. Elles démontrent la diversité de 
la profession et sa capacité d’innovation mais aussi 
sa capacité d’adaptation.  Les promoteurs n’ont pas 
attendu pour évoluer afin de répondre aux enjeux du 
XXIe siècle. 

Cette diversité se retrouve également dans celle des 
villes qui accueillent les opérations que nous avons 
passé en revue : grandes métropoles mais aussi 
villes de plus petites tailles si importantes pour nos 
territoires. 

La démonstration du rôle essentiel que jouent les 
promoteurs dans la fabrique de la ville, que j’avais 
déjà pu constater lorsque j’étais à la tête du ministère 
du Logement, a été brillamment confirmée par les 
multiples éclairages apportés par les différents 
membres du jury, chacun dans leur domaine. 

L’exigence, renforcée par la précision du jury dans les 
critères d’appréciation, la transparence et l’éthique, 
valeurs cardinales de ce concours, font des opérations 
lauréates des ambassadeurs incontestables de 
l’excellence de votre profession.

Bravo à tous.

Et très sincèrement, MERCI. 
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GRAND PRIX NATIONAL

—
PITCH IMMO

Pyramide parrainée par :
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NOMBRE DE 
LOGEMENTS : 124 
NOMBRE DE 
BÂTIMENT(S) : 1
PARKING : 124 PLACES
SURFACE PLANCHER : 
9 459 M2

SURFACE DES 
ESPACES VERTS 
JOÏA : 4 000 M² 
DONT 2 000 M² 
D’AGRICULTURE 
URBAINE
SERVICES : UN 
ESPACE PARTAGÉ EN 
TROIS (UNE SALLE 

DE FITNESS, UNE 
GRANDE TERRASSE, 
UNE CHAMBRE), 
DEUX COMMERCES
MAÎTRE D’ŒUVRE : 
SOU FUJIMOTO 
ATELIER PARIS
LIVRAISON :  
MI-2025

// Compte tenu à la fois des obstacles 
que tous les pans de l’industrie ont dû 
surmonter depuis 2020 et de la très grande 
qualité architecturale et d’usage dont est 
doté l’immeuble Hana, l’ambition portée par 
cette opération a nécessité une mobilisation 
toute particulière de nos équipes. Elles ont 
travaillé avec une extrême précision, dans tous 
les domaines. Nous sommes aujourd’hui très 
heureux et fiers de voir Hana prendre son envol. 
Nous le décrivons comme un projet de mixités 
fonctionnelle, sociale et intergénérationnelle, 
appelé à se déployer dans un nouveau quartier, 
Joïa, lui-même symbole de la dynamique 
urbaine de la ville de Nice. Le style architectural 
du bâtiment, aussi élégant qu’original, fera de 
cet immeuble d’habitation l’emblème de son 
quartier, visible de loin, mais surtout très apprécié 
de ses résidents. // 

ALEXIS MOREAU
DIRECTEUR GÉNÉRAL 
PITCH IMMO

Joïa - Hana, Nice (06).
Vaste programme immobilier conçu comme le futur cœur de la 
technopole urbaine Nice Meridia, et ce sur 7,4 hectares, Joïa 
accueille son immeuble d’habitation le plus emblématique : Hana 
(fleur, en japonais), dessiné par l’architecte Sou Fujimoto. Érigé sur 
17 étages, il offre 124 appartements hauts de gamme, du deux au 
quatre pièces pour la plupart traversants ou bi-orientés, ainsi que des 
espaces communs - une terrasse de 150 m2 et une salle de fitness, 
notamment. Son style architectural audacieux confère à Hana son 
statut d’immeuble phare de l’écoquartier. Ses balcons ajourés aux 
airs de pétales géants, dont les dimensions augmentent au fur et 
à mesure de la prise de hauteur de l’édifice, attirent les regards. Un 
jardin d’agrément en cœur d’îlot, décliné en vergers et oliveraies, 
participe au charme des lieux. Le raccordement du programme 
au réseau de chaleur de la ZAC niçoise, la structure porteuse 
construite en béton bas carbone, l’emploi d’un isolant biosourcé et 
une application mobile permettant la gestion de la consommation 
énergétique, témoignent de l’attachement de la maîtrise d’ouvrage 
à la protection de l’environnement.
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PYRAMIDE D'OR
GRAND PRIX NATIONAL



Îlot Bergeron, Nantes (44).
Dans l’île de Nantes, en plein cœur de la métropole régionale éponyme, le 
dernier chantier du vaste programme de réhabilitation des anciennes halles 
Alstom érige trois bâtiments neufs dont le style s’inspire du passé industriel 
du lieu : les gabarits et des toits en sheds y rappellent opportunément ceux 
des anciennes halles. L’opération accueillera le siège régional de Doctolib, 
39 logements de résidence principale, des commerces et un bâtiment 
dévolu à l’industrie culturelle et créative. Les façades extérieures habillées 
de lames de bois verticales apportent une note chaleureuse à l’ensemble. 
La nature, omniprésente, est actrice de la transformation du site :  
la suppression de la dalle d’origine permet en effet de retrouver le sable sur 
lequel poussera une végétation abondante, porteuse de fraîcheur en cœur 
d’îlot. Constructions et cours-jardins se répondent, rythment le dialogue 
entre volumes intérieurs et extérieurs. Cette particularité architecturale et 
visuelle participe à la forte attractivité des lieux.

NOMBRE DE 
LOGEMENTS : 39
NOMBRE DE 
BÂTIMENTS : 4
SURFACE :  
12 000 M2

SURFACE DE 
BUREAUX : 7800 M2

SURFACE DES 
ESPACES VERTS :  
2 335 M2

SERVICES : TROIS 
COMMERCES
AMÉNAGEUR : 
SAMOA

MAÎTRE D’ŒUVRE :  
ALEXANDRE 
CHEMETOFF  
& ASSOCIÉS
LIVRAISON :  
PREMIER 
TRIMESTRE 2025

// Régénérer un site industriel pour lui 
donner un autre usage est toujours un 
défi. Aux côtés d’Alexandre Chemetoff, architecte 
du projet et urbaniste historique de l’île de Nantes, 
et Christophe Theilmann, nous avons construit 
sur le site de la dernière Halle Alstom de l’île de 
Nantes un projet à partir de l’héritage des anciens 
bâtiments, dans une relation affirmée du dedans 
avec le dehors qui fonde la qualité d’usage des 
espaces de vie et met en relation les individus 
avec la nature et le grand paysage. L’îlot Bergeron 
est un projet emblématique qui dit beaucoup de 
la fabrique de la ville d’aujourd’hui : une grande 
exigence architecturale et environnementale, 
une forte attention au confort d’usage dans les 
logements et dans les bureaux qui seront occupés 
demain par les collaborateurs de Doctolib. //

EMMANUEL LAUNIAU
PRÉSIDENT DE QUARTUS

FINALISTE 1
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PYRAMIDE D'OR
GRAND PRIX NATIONAL



Home Spirit, Toulouse (31).
Sur la base d’une construction traditionnelle, avec un socle en 
briques de terre cuite, des façades en enduit blanc, des balcons aux 
angles arrondis et cinq maisons implantées sur le toit de l’immeuble, 
Home Spirit propose un mode d’habitation novateur. Le défi relevé 
par les co-promoteurs : concilier les avantages du logement 
collectif et ceux de la maison individuelle. Du T2 au T4, tous les 
appartements sont traversants. Ils proposent de généreux espaces 
de rangement intérieurs et espaces de télétravail. De même, les 
grandes baies vitrées, les espaces de vie surdimensionnés et les 
balcons sans voisinage immédiat font se sentir chez soi comme 
dans une maison. Sur le toit, les cinq habitations individuelles (T5) 
constituent des logements exceptionnels de 120 m2. Home Spirit 
prend racine sur le site de Toulouse Aerospace-Montaudran, dans 
un quartier en plein développement entre résidences d’habitation, 
pôle universitaire et entreprises de pointe, idéal pour concilier vie 
professionnelle et épanouissement familial.

NOMBRE DE 
LOGEMENTS :  
73 (30 T2, 28 T3,  
10 T4, 5 T5)
NOMBRE DE 
BÂTIMENT(S) : 1
PARKING :  
90 PLACES
SURFACE 
PLANCHER :  
5 067 M2

SURFACE DES 
ESPACES VERTS :  
680 M²
SERVICES :  
SALLE DE SPORT, 
PIÈCE DE JEUX 
POUR ENFANTS, 
ESPACE DE 
TRAVAIL PARTAGÉ

MAÎTRE D’ŒUVRE :  
TAILLANDIER 
ARCHITECTES 
ASSOCIÉS 
(ARCHITECTE) + 
MR3A (MAÎTRE 
D’ŒUVRE 
D’EXÉCUTION)
LIVRAISON :  
31 DÉCEMBRE 2024

// La plupart des français rêve de vivre dans 
une maison. Home Spirit réussit le pari de proposer 
du logement collectif, plus accessible que l’individuel, 
mais avec tous ses avantages : des logements spacieux, 
lumineux, traversants, naturellement ventilés, de nombreux 
rangements, des aménagements pour le télétravail, de 
vastes espaces extérieurs intimes et végétalisés… et tout 
cela combiné à une performance énergétique exemplaire 
et des prestations de qualité. //

CORALIE RAYNAL
DIRECTRICE RÉGIONALE OCCITANIE  
DE GREENCITY IMMOBILIER

// Les choix architecturaux, la limitation des 
parties communes dans l’immeuble et l’organisation 
des espaces de vie de Home Spirit ont rendu possible 
l’intégration d’installations collectives pertinentes. Une 
salle de sport, un espace de jeux pour enfants et un grand 
volume à usage de coworking, ou de salle de réception 
disponible sur réservation, renforcent l’originalité du 
programme. //

MIKAËL MERZ
PRÉSIDENT DE SPORTING PROMOTION

FINALISTE 2
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INNOVATION INDUSTRIELLE

—
SULLY IMMOBILIER

Pyramide parrainée par :
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// Le 154 Saint-Marc, c’est une 
architecture remarquable, très bien 
intégrée dans son environnement, avec de beaux 
espaces communs, un jardin potager à l’arrière… 
Il est le fruit de réunions publiques et d’une 
rencontre entre nos équipes et le Groupement 
des industriels de la prescription. Le GIP nous a 
permis de monter en compétences. Nous avons 
été heureux et fiers que ce programme soit 
récompensé pour son exemplarité, y compris en 
ce qu’il a valeur de démonstration. L’opération 
a été novatrice, notamment dans le traitement 
d’énormes cavités de sol, au cours duquel nous 
avons développé un savoir-faire technique.  
Nous avons aussi travaillé avec des produits 
industriels décarbonés nouveaux. Nous avons 
construit un bâtiment pour bien vivre, pour 
longtemps, dans un quartier authentique. //

ORIANE LE ROY LIBERGE
DIRECTRICE DE LA RÉGION 
CENTRE-VAL DE LOIRE

154 Saint-Marc, Orléans (45).
La résidence 154 Saint-Marc, répartie sur deux bâtiments de deux 
étages, offre 26 logements, du studio au quatre pièces. Ancrée au 
cœur du quartier Saint-Marc, proche de l’emblématique église du 
XVIe siècle qui lui a donné son nom, elle profite des charmes d’un 
secteur résidentiel très prisé de la ville d’Orléans. Venelles, parcs 
et jardins, au fil du temps, ont su y préserver une certaine douceur 
de vivre. L’intégration harmonieuse des deux immeubles dans un 
environnement pavillonnaire préside à leur conception architecturale 
et au choix de matériaux nobles. Le rythme des façades, animées 
par des jeux de retraits, la maçonnerie traditionnelle, les parements 
de pierre naturelle et l’enduit alternent les tons beiges et blancs. La 
plupart exposés plein sud, les appartements bénéficient de pièces 
lumineuses, ainsi que de larges terrasses. Des passerelles extérieures 
piétonnes relient les deux îlots à chaque étage, à travers une large 
traversée centrale vers l’espace commun généreusement arboré, 
composant un écrin de verdure apaisant.
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NOMBRE DE 
LOGEMENTS : 26
NOMBRE DE 
BÂTIMENTS : 2
PARKING : 30 PLACES

SURFACE PLANCHER : 
1 687 M2

SURFACE DES 
ESPACES VERTS :  
1 620 M²

MAÎTRE D’ŒUVRE :  
GROUPE SYNTHÈSE
LIVRAISON :  
3E TRIMESTRE 2024



14 |

PYRAMIDE DE VERMEIL
INNOVATION INDUSTRIELLE



Mirà, Lattes (34).
Non loin des plages du littoral montpelliérain, la commune de Lattes offre 
un cadre de vie privilégié. Elle accueille dorénavant le programme Mirà, 
ensemble résidentiel érigé sur six étages appelé à intégrer « Ode à la Mer »,  
vaste projet de renouvellement urbain et commercial déployé entre 
Montpellier et la Méditerranée. Bâti sur un socle presque transparent 
dont les pilotis gomment l’effet de plateau, l’immeuble comprend 83 
logements, dont 55% se composent de trois ou quatre pièces. En façade, 
les larges terrasses filantes se succèdent, multiplient les avancées et retraits, 
confèrent à l’édifice un rythme visuel inédit et confortent l’intimité des 
lieux d’habitation. Dans chaque appartement, de généreuses ouvertures 
vers l’extérieur favorisent l’entrée de la lumière naturelle, tandis que des 
voiles métalliques triangulaires protègent des ardeurs du soleil. Construit 
en béton bas carbone, Mirà intègre la végétation dans l’architecture. 
Les parkings déployés en rez-de-chaussée et en sous-sol à raison  
d’1,6 emplacement par appartement, complètent une prestation 
hautement qualitative.

NOMBRE DE 
LOGEMENTS : 83 
DONT 20 LOGEMENTS 
SOCIAUX ET 17 
LOGEMENTS 
ABORDABLES
NOMBRE DE 
BÂTIMENTS : 2

PARKING : 130 PLACES
SURFACE PLANCHER : 
4 998 M2

SURFACE DES 
ESPACES VERTS :  
2 200 M²

MAÎTRE D’ŒUVRE :  
JEAN-BAPTISTE 
MIRALLES
LIVRAISON : 
DÉCEMBRE 2023

// Mirà est une opération singulière à 
plusieurs titres, à commencer par la date à 
laquelle elle a été initialisée, pour la partie foncière : 
2012 ! Le permis de construire a été obtenu en 2017, 
mais le projet a été attaqué au début de 2018. 
Après plusieurs mois de fouilles sur le site d’un 
village gaulois, l’opération a enfin pu être lancée. 
Imaginée voilà six ans, elle est pourtant à la pointe 
de l’état de l’art. Premier immeuble d’habitation 
connecté dans le secteur montpelliérain, voire au-
delà, il offre à ses résidents la maîtrise énergétique 
de leur logement et à la copropriété le contrôle 
de la consommation électrique des parties 
communes, économies à la clef. Il intègre aussi 
un accès mutualisé à Internet à haut débit, à la 
demande, et ce à un tarif particulièrement bas. //

PIERRE CABROL
DIRECTEUR RÉGIONAL  
LANGUEDOC-ROUSSILLON PITCH IMMO
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

Villa Riva, Cormeilles-sur-Seine (95).
Sur la commune de Cormeilles-en-Parisis (95), en bord de Seine, le 
programme Seine Parisis est un ambitieux projet urbain voué à créer un 
nouveau lieu de vie sur le site d’une ancienne friche industrielle. C’est ici que 
s’implante la résidence Villa Riva, entre Seine et marina. Elle accueillera 60 
logements répartis sur trois îlots, à proximité de commerces, de restaurants 
et d’une école. Elle affirme un style néoclassique et privilégie les matériaux 
nobles : la pierre de taille massive et porteuse, le zinc, l’ardoise naturelle, 
la tuile en terre cuite, le bois et l’aluminium. Conçue pour favoriser un 
certain art de vivre, elle veille à limiter l’étalement urbain tout en proposant 
des surfaces d’habitation généreuses : 89 m2 en moyenne. Ses 828 m2 
d’espaces végétalisés participent à l’agrément des résidents et visiteurs. Ils 
concourent à la parfaite intégration de la résidence dans un projet inédit, 
situé à seulement 12 km de Paris et où la mobilité douce permet, entre 
autres, de partir à la reconquête des bords de Seine à vélo…

NOMBRE DE 
LOGEMENTS : 60  
(DU 3 AU 6 PIÈCES)
NOMBRE DE 
BÂTIMENTS : 3
PARKING : 80 PLACES 
EN SOUS-SOL, 39 EN 
EXTÉRIEUR

SURFACE PLANCHER : 
6 054 M2

SURFACE DES 
ESPACES VERTS :  
828 M²
SERVICE :  
UN RESTAURANT

MAÎTRE D’ŒUVRE :  
XAVIER BOHL
LIVRAISON :  
31 DÉCEMBRE 2024

// Le Groupe Patrignani, spécialiste de 
la pierre de taille massive et porteuse, 
prend le parti-pris du sur-mesure. Il place le mode 
constructif, les matériaux, les détails innovants 
et les prestations haut de gamme au service 
de l’utilisateur. Ainsi, Villa Riva est un projet 
architectural à la fois traditionnel et novateur, 
pensé comme une entité vivante vouée à servir 
et à améliorer l’expérience et les usages de ses 
habitants. Résidence innovante bas carbone, cinq 
fois labellisée, elle façonne un espace durable et 
respectueux de l’environnement. Nous sommes 
convaincus que ce programme contribuera à la 
redéfinition des normes de l’architecture moderne. //

PATRICK FERNANDES
DIRECTEUR TECHNIQUE
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

Petit Paris, Anstaing (59).
À une douzaine de kilomètres du centre de Lille, la commune d’Anstaing 
(59) accueille un nouveau morceau de ville, appelé Petit Paris, du nom 
du lieu-dit où s’implante le projet qui résulte du recyclage foncier opéré 
par l’établissement public foncier des Hauts-de-France sur l’ancien site 
industriel Damaflor. Composé de 35 bâtiments, dont une résidence 
intergénérationnelle de 30 logements, le nouvel ensemble urbain 
accueillera quelque 150 nouveaux habitants, soit 10% de la population de 
la commune. Des immeubles collectifs y côtoient des maisons, l’ensemble 
résidentiel offrant des surfaces de deux à cinq pièces. Des bureaux, des 
commerces et une maison médicale renforcent l’attractivité du nouveau 
quartier. Une solution de chauffage innovante et très compétitive dote le 
programme d’un atout maître. Ainsi, une société de projet participative est 
créée pour assurer la gestion d’une chaufferie biomasse au bénéfice des 
nouveaux résidents et des habitants d’Anstaing désireux d’y investir. Le 
prix bas et la stabilité du kWh garantis par un producteur local de pellets 
dessinent un avenir enviable à Petit Paris.

// Déployé sur 1,8 hectare, sur un ancien 
site de l’industrie du textile, le projet ne 
comporte que 77 logements : un collectif de 
30 logements, un autre de 15 appartements 
intermédiaires, 20 maisons en accession libre  
et 11 autres achetées par Lille Métropole Habitat.  
Il comprend aussi des surfaces commerciales  
et du tertiaire. 
Alors que l’ancienne usine tendait vers une 
artificialisation des sols proche de 100%, Petit 
Paris rend 30% de pleine terre. Cependant, la 
particularité du projet ne réside pas totalement là. 
En effet, nous avons fait le choix d’une chaufferie 
collective biomasse. Cette chaufferie est gérée par 
une société de projet financée à 30% par la mairie 
d’Anstaing, 30% par la région et le reste ouvert à 
l’actionnariat des habitants de la commune.  
La formule est assez originale. //

NICOLAS SCHWEIN
DIRECTEUR DES PROGRAMMES
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NOMBRE DE 
LOGEMENTS :  
77 DONT 20 
LOGEMENTS SOCIAUX
NOMBRE DE 
BÂTIMENTS : 35
PARKING : 165 PLACES
SURFACE PLANCHER : 
8 185 M2

SURFACE DE BUREAUX 
ET COMMERCES :  
1 919 M2

SURFACE DES 
ESPACES VERTS :  
5 800 M2

SERVICES : UN 
MAGASIN COLLECTIF 
D’AGRICULTEURS, UNE 
BOULANGERIE, UNE 
MAISON MÉDICALE 

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
TANDEM + ET VDDT 
ARCHITECTES
LIVRAISON : PREMIER 
TRIMESTRE DE 2026
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NOMBRE DE 
BÂTIMENTS : 1
PARKING : 53 PLACES 
DE PARKING AUTO, 3 
LOCAUX POUR DEUX-
ROUES (123 PLACES)

SURFACE DE 
BUREAUX : 6 447 M2

SURFACE DES 
ESPACES VERTS (EN 
TERRASSE) : 564 M2

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
VINCI IMMOBILIER

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
E. COMBAREL 
ET D. MARREC 
ARCHITECTES
LIVRAISON :  
20/12/2024

Wood, Grenoble (38).
Depuis plus d’un siècle, la ville de Grenoble (38) cultive un modèle 
unique en créant des synergies entre centres de recherche, 
universités et sociétés des secteurs de la santé, de l’énergie et de la 
technologie. C’est ici, sur la Presqu’île de la cité iséroise, qu’émerge 
Wood, projet de 6 447 m2 de bureaux érigé sur sept niveaux, auxquels 
s’ajoutent 564 m2 de terrasses végétalisées. Son ossature en bois et 
son bardage issu des forêts savoyardes dessinent une « montagne » 
matérialisée par ses terrasses ascendantes en escalier, comme posée 
dans un paysage alpin avec vue sur le massif du Vercors. Véritable 
vitrine de l’innovation en matière de construction durable, Wood 
est constitué de 820 m3 de bois, générateurs d’une économie 
de 5 440 tonnes d’émissions de CO2. Conçu pour bénéficier d’un 
éclairage et d’une ventilation naturels, doté d’une surface vitrée 
raisonnée et de protections solaires fixes et amovibles, l’immeuble 
accueille ses occupants et les visiteurs par un hall d’entrée à double 
hauteur accessible, via une passerelle, par un porche dimensionné 
en proportion. Le chauffage et le rafraîchissement, assurés par 
une boucle géothermique, participent à un confort d’usage 
particulièrement travaillé.
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// Il s’agit d’un programme que 
nous pensons être en avance sur 
son temps. Nous parlons ici de l’un 
des premiers immeubles de bureaux de 
cette envergure labellisé à ce niveau, qui 
combine la réduction de la consommation 
énergétique et une forte réduction de 
l’impact en carbone. Le choix des matériaux 
y contribue largement. Avec une ossature 
et un bardage en bois, la construction 
permet d’économiser plus de 5 000 tonnes 
d’émissions carbonées - elles correspondent 
à 350 tonnes de matériaux biosourcés. Sur 
ces bases, l’immeuble adopte des formes 
architecturales très « montagnardes » et offre 
un confort d’usage exceptionnel : il favorise 
les rencontres et échanges, la marche et 
la mobilité douce. Les surfaces intérieures, 
largement vitrées, sont par ailleurs 
divisibles en parcelles de moins de 100 m2, 
ce qui permet d’attirer aussi des petites 
entreprises.  //

STÉPHANE REYMOND
DIRECTEUR GÉNÉRAL ADJOINT  
DE L’IMMOBILIER RÉSIDENTIEL  
ET DES RÉGIONS 

Crédit photo :  
©Olivier Roller
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

Métal 57, Boulogne-Billancourt (92).
Site tertiaire multi-locataires de 37 000 m2, Métal 57 doit son nom au 
dernier bâtiment industriel de Renault à Boulogne-Billancourt : l’atelier  
57 Métal, dessiné en son temps par Claude Vasconi. Immeuble à forte valeur 
patrimoniale, agrandi et ouvert sur la ville, il accueille désormais les salariés 
de six grandes sociétés. Flexibles, conçus pour s’adapter aux besoins des 
collaborateurs dans chaque situation, à chaque moment de la journée, 
les volumes donnent accès à des espaces de travail sur mesure, depuis 
la salle de réunion jusqu’au module propice à l’isolement temporaire, en 
passant par l’espace approprié pour un échange informel, ouvert à la prise 
d’une collation à plusieurs. Métal 57 propose aussi de nombreux services :  
restauration, fitness, conciergerie, plate-forme de mobilité électrique 
partagée, auditorium, pôle de conférence, toit-terrasse connecté, dont la 
plupart sont accessibles via une grande rue intérieure elle-même ouverte 
au public, gage d’interactions sociales bienvenues.

// L’idée centrale, c’est le bien-être au 
travail, la recherche de « chaque mètre 
carré utile » en fonction des moments de la 
journée. La chronologie des lieux participe ainsi 
à la démarche globale, elle-même porteuse 
de décarbonation. Métal 57 est un site porteur 
d’innovations opérationnelles au service du confort 
des utilisateurs. A titre d’exemple, le toit-terrasse 
de 3 500 m2 constitue un point fort du bien-être au 
travail : il est possible de s’y connecter, d’y travailler, 
d’y échanger, et d’y prendre un bain de nature. 
Zone végétalisée, refuge pour une certaine faune, 
ce rooftop propose du mobilier, et des parasols en 
été. D’ores et déjà, Métal 57 enregistre une forte 
poussée du retour au bureau versus le télétravail. 
Cela confirme que l’être humain est un animal 
sociable et que le bureau n’est pas mort, qu’il peut 
devenir lui aussi un lieu de vie. // 

CAROLINE SAINDERICHIN
DIRECTRICE GÉNÉRALE DÉLÉGUÉE
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NOMBRE DE 
BÂTIMENTS : 2
PARKING : 530 PLACES 
VL, 43 PLACES 
POUR MOTO, 185 M² 
D'EMPLACEMENTS 
POUR VÉLOS
SURFACE PLANCHER : 
37 000 M2

SURFACE DE BUREAUX : 
30 800 M2

SURFACE DES 
ESPACES EXTÉRIEURS :  
3 500 M² DE TOITURE-
TERRASSE / 600 M² 
DE PATIOS DONT 
SURFACE DES 
ESPACES VERTS :  
1 400 M²
SERVICES : 
AUDITORIUM 
RÉVERSIBLE / 
RÉTRACTABLE, PÔLE 
DE CONFÉRENCE, 
FITNESS, RESTAURANT 

INTER-ENTREPRISES 
MULTIPLES, 
CONCIERGERIE, 
PLATE-FORME DE 
MOBILITÉ ÉLECTRIQUE 
PARTAGÉE 
MAÎTRE D’ŒUVRE : 
DOMINIQUE 
PERRAULT 
ARCHITECTE
LIVRAISON :  
14 MARS 2022
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

Oasis Bureaux, Nice (06).
Élégamment dressé au cœur de l’écoquartier Méridia à Nice, Oasis 
est un immeuble de bureaux installé dans un écrin où la végétation 
reprend ses droits en ville. A l’heure où la place du travail dans la 
société est repensée en profondeur, ce bâtiment, porteur d’ambitions 
environnementales fortes, valorise le bien-être de ses occupants. Il 
projette une silhouette exotique d’un blanc lumineux, comme s’il s’agissait 
d’évoquer quelque pays lointain. Conçu pour accueillir à la fois des 
bureaux, un établissement de formation et des activités de recherche 
et développement, Oasis propose une nouvelle lecture de l’immeuble 
tertiaire, ouvert sur l’extérieur et flanqué de coursives à chaque niveau, 
invitation à travailler « comme à la maison », entre ombre et lumière.  
Les espaces intérieurs à surface flexible invitent les entreprises à « jouer » 
avec les volumes disponibles, au gré de leurs besoins. La combinaison de ces 
éléments dote Oasis d’un pouvoir de séduction propre aux environnements 
de bureaux modernes et accueillants.

NOMBRE DE 
BÂTIMENTS : 1
PARKING : 27 PLACES
SURFACE PLANCHER : 
5 750 M2

SURFACE DE 
BUREAUX : 2 100 M2

SURFACE DES 
ESPACES VERTS : 
360 M2

SERVICES : 170 M² DE 
COMMERCE EN RDC
MAÎTRE D’OUVRAGE : 
BOUYGUES 
IMMOBILIER

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
KOZ ARCHITECTES
LIVRAISON 
PRÉVISIONNELLE : 
2026

// Fort d’une touche d’exotisme 
architectural, Oasis met en scène une trilogie 
programmatique qui crée un lien entre les 
étudiants, le monde de la recherche et le milieu 
professionnel. Cette mise en relation favorise 
le développement de nouveaux projets et joue 
la carte de la mixité des territoires. Attentif aux 
évolutions de son temps, le projet décloisonne ses 
espaces intérieurs et les projette vers l’extérieur. 
Il favorise ainsi les échanges entre les occupants 
des lieux et encourage les synergies. Les espaces 
publics déployés au pied de l’immeuble par 
l’Établissement Public d’Aménagement Écovallée 
Plaine du Var concourent à la qualité et à 
l’agrément de la prestation. //

QUENTIN LE PRINCE
DIRECTEUR DU DÉVELOPPEMENT IMMOBI-
LIER D’ENTREPRISE - ARC MÉDITERRANÉEN
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PYRAMIDE DE VERMEIL 
IMPACT SOCIÉTAL

—
COGEDIM
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// Cette opération a été créée 
et développée dans le cadre d’une 
collaboration entre le promoteur et ses 
équipes d’une part, les élus, les associations 
locales et les riverains d’autres part. 
Schiltigheim est une ville où la participation 
des citoyens à la vie publique est très active. 
Dès le départ, nous avons organisé des 
échanges et des ateliers pour développer 
le projet. Grâce à cette co-conception, 
nous avons pu avancer sur un programme 
apprécié de tous, où la notion de vivre-
ensemble est vraiment mise en exergue. 
Le Nouveau Quartier Fischer propose des 
logements sous différentes formes : accession 
à la propriété et locations intermédiaires et 
sociales. Les contacts intergénérationnels 
et la mixité sociale sont particulièrement 
favorisés au sein de ce véritable morceau de 
ville, où des commerces, des bureaux et une 
école donnent vie à ce très bel ensemble. //

PHILIPPE KINDO
DIRECTEUR RÉGIONAL 
DE COGEDIM EST 

Nouveau Quartier Fischer,  
Schiltigheim (67).
La requalification de la Brasserie Fischer, en friche depuis 2009, 
représente un projet urbain d’envergure pour la ville alsacienne de 
Schlitigheim, située à 3 km au nord de Strasbourg. La construction 
de 609 logements, du studio au cinq pièces, associée à l’implantation 
de commerces, de bureaux, d’un groupe scolaire, de crèches, 
d’espaces verts publics, d’une aire de jeux pour enfants et de  
830 places de stationnement réparties sur deux niveaux de sous-sol 
sous les immeubles neufs, a engendré une très large consultation 
locale dès la fin de 2015. Conçu de façon collaborative, le complexe 
s’attache à préserver quatre bâtiments du patrimoine industriel, à 
proposer des espaces publics de qualité et le lancement d’activités 
économiques et de loisirs sur le site, création d’emplois à la clef. La 
fonctionnalité et le bien-vivre président à l’aménagement des lieux, 
où 40% de l’emprise foncière deviennent des espaces verts, dont  
30% en pleine terre. Le projet comprend d’ailleurs la plantation de 
350 arbres d’espèces variées, auxquels s’ajoute une forêt « Miyawaki »,  
forte de 1 000 arbres.

NOMBRE DE 
LOGEMENTS : 609 
DONT 23% DE 
LOGEMENTS SOCIAUX
NOMBRE DE 
BÂTIMENTS :  
4 RÉHABILITÉS  
ET 19 NEUFS
PARKING :  
830 PLACES

SURFACE PLANCHER : 
44 342 M2 (NEUF)  
ET 15 097 M2 
(RÉHABILITÉ)
SURFACE DES 
ESPACES VERTS :  
16 646 M2

SERVICES : 12 
COMMERCES, 
CINÉMA, CRÈCHES, 

AIRE DE JEUX  
POUR ENFANTS 
MAÎTRE D’ŒUVRE : 
CARTA-REICHEN  
& ROBERT
LIVRAISON :  
2021 À 2023
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

Éloge Ferney-Voltaire,  
Ferney-Voltaire (01).
À un jet de pierre de la frontière franco-suisse, la ville de Ferney-Voltaire 
accueille un projet immobilier où s’entrelacent les principes de ville active 
et de ville apaisée. Les quatre bâtiments de la résidence Éloge, érigés sur 
deux étages et attiques, s’attachent à respecter le patrimoine architectural 
classé environnant. Le style sobre et fonctionnel, la pierre agrafée en 
soubassement et la charpente traditionnelle à couverture en zinc 
confèrent aux immeubles un caractère agréable, relevé par une généreuse 
distribution d’espaces verts alentour. Au total, 98 appartements, dont 8 
logements sociaux, composent l’offre, complétée par des services - une 
crèche et un potager collectif, notamment. Des cheminements traversants, 
des places de stationnement en Evergreen (par conséquent perméables et 
végétalisées) et une incitation à la mobilité douce par la mise à disposition 
de vélos électriques, soulignent le dessein du maître d’ouvrage et de la 
municipalité : dynamiste et quiétude, ici, se réconcilient admirablement.

// L’opération Éloge se définit par deux 
valeurs phares : collectif et solidaire. Sa forte 
valeur sociétale repose sur l’existence simultanée 
de logements sociaux et de logements en 
accession libre, d’une crèche et d’une petite 
résidence de personnes âgées gérée par la ville de 
Ferney-Voltaire. Des connexions s’établissent entre 
ces différents modes de vie, renforcées par des 
espaces partagés, comme le potager collectif par 
exemple. Des populations distinctes s’y retrouvent 
aisément autour d’aspirations communes. Un 
cœur d’îlot en pleine terre, des cheminements 
traversants et une incitation à la mobilité douce lui 
confèrent une note d’apaisement, une touche de 
« mieux vivre ensemble ». C’est vraiment tout cela 
qui fait la force du programme. //

MATTHIEU TOVENATTI
DIRECTEUR RÉGIONAL  
RHÔNE-ALPES-AUVERGNE
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NOMBRE DE 
LOGEMENTS : 92 
DONT 8 LOGEMENTS 
SOCIAUX ET 24 
POUR UNE UNITÉ DE 
VIE DÉVOLUE AUX 
SÉNIORS
NOMBRE DE 
BÂTIMENTS : 4

PARKING : 97 PLACES
SURFACE PLANCHER : 
6 090 M2

SURFACE DES 
ESPACES VERTS : 
2 700 M2

SERVICES : CRÈCHE, 
BOÎTES-À-LETTRES 

CONNECTÉES, VÉLOS 
ÉLECTRIQUES, 
POTAGER COLLECTIF 
MAÎTRE D’ŒUVRE : 
CAMP ARCHITECTURE
LIVRAISON : JUILLET 
2023 ET DÉCEMBRE 
2023
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Le Clos Saint-Louis,  
Saint-Germain en Laye (78).
Ville d’art et d’histoire proche de Paris, dotée de quelque 800 commerces 
et de nombreux restaurants, Saint-Germain-en-Laye (78) accueille aussi 
une population d’étudiants, des entreprises innovantes et draine un flux 
touristique important. Dans le prolongement du centre-ville, en lieu et 
place de l’ancien hôpital, un nouveau quartier émerge sur une emprise 
foncière de quatre hectares : le Clos Saint-Louis. Fondée sur la réhabilitation 
d’édifices existants et la construction de bâtiments neufs, l’opération vise à 
faire renaître un secteur urbain proche du cœur de ville, à le connecter au 
centre historique et à en faire un trait d’union vivant entre différents pôles 
culturels et administratifs. Le programme lui-même s’articule autour de 
onze îlots qui comprennent un total de 460 logements (du studio au six 
pièces), répartis sur plusieurs bâtiments neufs ou réhabilités (y compris 
six maisons de villes rénovées), ainsi que des commerces, un hôtel, un 
cinéma, et même un restaurant panoramique au sommet de l’un des deux 
châteaux d’eau présents sur le site. Un projet d’ampleur conçu à la fois 
pour séduire les Saint-Germanois et favoriser une intégration rapide des 
nouvelles constructions et de leurs habitants.

// Le Clos Saint-Louis pose opportunément 
la question de l’acceptabilité d’un projet de 
réhabilitation d’un site existant, sans occulter les 
sujets en rapport avec la qualité environnementale. 
Il nous a conduit à répondre à la nécessité de 
conserver des bâtiments, et surtout à proposer 
un projet d’avenir avec des extensions neuves, 
autrement dit à ne pas opposer deux visions, 
mais à les dynamiser ensemble. L’opération a 
suscité un dialogue très enrichissant avec les 
Saint-Germanois pendant sa phase de conception. 
Dialogue que nous avons souhaité maintenir après 
la concertation organisée par la ville. Nous avons 
ainsi ouvert une « maison des projets » où le public 
peut découvrir une maquette augmentée du futur 
quartier, la première du genre en France. Et nous 
avons mis en place un programme d’animations 
pour leur faire vivre les coulisses du chantier. //

VIRGINIA BERNOUX
PRÉSIDENTE DU DIRECTOIRE
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NOMBRE DE 
LOGEMENTS : 460
NOMBRE DE 
BÂTIMENTS : 12
PARKING : 1 293 
PLACES
SURFACE PLANCHER :  
50 580 M2 DONT 
29 000 M2 DE 

LOGEMENTS
SURFACE DES 
ESPACES VERTS : 
6 480 M2

SERVICES : UN HÔTEL, 
UN ESPACE DÉVOLU 
À LA SANTÉ, UN PÔLE 
PETITE ENFANCE,  
DU COLIVING,  

UN RESTAURANT,  
UN ESPACE 
CULTUREL,  
24 COMMERCES,  
UN CINÉMA 
MAÎTRE D’ŒUVRE : 
BÉCHU & ASSOCIÉS -  
AHA
LIVRAISON : 2025-2028
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Pyramide parrainée par :

PYRAMIDE DE VERMEIL 
CONDUITE RESPONSABLE DES OPÉRATIONS

—
PIERRE PASSION
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Vert chez soi, Toulouse (31).
À Toulouse, le programme Vert chez Soi met en scène une résidence 
de trois bâtiments érigés sur cinq à sept étages et reliés par un socle 
commun en R+2 agrémenté d’un jardin. Le rez-de-chaussée accueille 
les locaux d’activités partagées - sport, jardinage et bricolage - et 
le parc de stationnement, lequel se hisse aussi au premier étage 
pour offrir un total de 55 emplacements. Au niveau du rez-de-jardin, 
aménagé comme un jardin écologique modelé en creux, une micro-
forêt urbaine dépolluante de 400 m2 donne le ton. Ici, le végétal 
reprend ses droits, rafraîchit le cœur d’îlot et favorise le retour de 
la biodiversité. Au plan architectural, les failles et épannelages de 
l’ensemble sont conçus pour permettre une circulation des flux 
d’air du vent d’Autan et des brises nocturnes. Tous au minimum bi-
orientés et dotés de deux terrasses, les appartements, pour près des 
deux-tiers d’entre eux, sont traversants. Construite dans l’écoquartier 
Malepère, à l’entrée de la ville, Vert chez Soi, résidence « des cinq 
minutes », propose un accès à la biodiversité, à des équipements 
sportifs, à des commerces et à des moyens de transport dans ce 
même laps de temps.

NOMBRE DE 
LOGEMENTS : 42
NOMBRE DE 
BÂTIMENTS : 3
PARKING :  
55 PLACES
SURFACE PLANCHER :  
3 096 M2

SURFACE DES 
ESPACES VERTS :  
851 M2

SERVICES : LOCAUX 
DÉVOLUS AU SPORT, 
AU BRICOLAGE, AU 
JARDINAGE 

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
GGR ARCHITECTES
LIVRAISON : 
30 JUILLET 2024
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// Cette opération a marqué notre 
transition, alors que nous avions décidé 
de devenir société à mission, autrement dit 
de prendre en compte au plus haut niveau 
les conséquences sociales, sociétales et 
environnementales de notre activité.  
Or nous nous sommes assignés quatre 
grands thèmes : la satisfaction du client, 
l’écoconstruction, l’éthique et la solidarité. 
Chaque décision prise, depuis lors, de la plus 
petite à la plus stratégique, est analysée à 
travers ces quatre prismes. L’opération Vert 
chez Soi a été notre premier « laboratoire » 
de société à mission.  
Elle nous a donné à comprendre comment 
verser véritablement le théorique dans 
l’opérationnel. Nous sommes allés jusqu’à 
chercher - et trouver - comment rendre 
vertueux le financement de l’opération à 
travers un prêt à impact : une partie des 
intérêts d’emprunt versés sont destinés à 
soutenir une association qui œuvre pour 
la biodiversité, donc en faveur de l’intérêt 
général. //

LAETITIA VIDAL
DIRECTRICE GÉNÉRALE
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PYRAMIDE DE VERMEIL
CONDUITE RESPONSABLE 

DES OPÉRATIONS


Bel Horizon, Saint-Raphaël (83).
Sur les hauteurs de Saint-Raphaël, l’immeuble résidentiel Bel Horizon, voisin 
de deux autres bâtiments d’habitation formant la résidence Bello Visto, a vu 
ses travaux de construction arrêtés en 2009. En 2020, la reprise partielle des 
droits immobiliers et à construire par SOGEPROM s’est fait dans le cadre 
de l’exigence d’une conduite responsable et exemplaire des opérations à 
venir. Après les indispensables constats à établir, les réunions d’information 
se sont régulièrement succédées avec la copropriété, avant, puis pendant 
les travaux. Réfection des bétons et purge des espaces aménagés ont 
permis la réalisation d’un second œuvre dans les règles de l’art. Déchets 
de chantier, carrelages et certaines menuiseries, au passage, ont été triés 
et valorisés. Du deux au quatre pièces, Bel Horizon accueille aujourd’hui 
ses résidents dans un havre de paix retrouvé, avec un niveau de prestation 
particulièrement élevé

// Pour ce projet passionnant, saluons ici 
tous les engagements pris et respectés 
par le service des financements immobiliers de 
la Société Générale (SGFI), qui avait récupéré 
les droits à bâtir à la suite de la liquidation du 
précédent promoteur. Un projet complexe qui a 
mobilisé de nombreux juristes, notaires et bureaux 
d’étude, et dont il a fallu soumettre la présentation 
et la planification aux copropriétés existantes 
durant l’exécution du chantier. En parallèle, nous 
avons mis l’accent sur le volet environnemental en 
revalorisant les déchets issus des travaux de purge, 
en pré-équipant 100 % des garages en recharges 
électriques et en proposant de jolis espaces verts 
pour le bien-vivre des résidents. Enfin, et ce sujet 
me tient à cœur, nous avons installé une œuvre 
d’art d’un artiste local au sein de la résidence via la 
charte « 1 immeuble, 1 œuvre » du ministère de  
la Culture ». //

JEN-PIERRE GIBOIRE
DIRECTEUR RÉGIONAL
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NOMBRE DE 
LOGEMENTS : 31
NOMBRE DE 
BÂTIMENT : 1
PARKING : 74 PLACES
SURFACE PLANCHER : 
3 500 M2

SURFACE DES 
ESPACES VERTS :  
6 000 M2

SERVICES : 
COMMANDES 
GROUPÉES, COLIS 
CONNECTÉS, 
PISCINE, TERRAIN 
DE PÉTANQUE, 
PRÉ-ÉQUIPEMENT 
EN RECHARGES 
ÉLECTRIQUES DE 
100% DES PARKINGS 

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
CABINET ARTECH
LIVRAISON : 
JUIN 2023
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PYRAMIDE DE VERMEIL
CONDUITE RESPONSABLE 

DES OPÉRATIONS


Villa des Lys, Fondettes (37).
La charmante petite ville de Fondettes, à une dizaine de kilomètres de 
Tours, accueille la résidence Villa des Lys. Fruit d’une riche concertation 
avec la ville, elle est composée de 74 appartements, de deux logements 
intermédiaires et de 14 maisons. Particulièrement respectueux de son 
environnement, l’ensemble vient s’insérer dans un tissu urbain dominé 
par une architecture typique des bords de la Loire. Le choix des matériaux 
de construction témoigne de la préoccupation du maître d’ouvrage :  
la pierre du parement, la charpente traditionnelle et l’ardoise confèrent aux 
bâtiments un style délicieusement ligérien. En cours de chantier, la collecte, 
le tri et la valorisation des déchets sont réalisés en partenariat avec la société 
Tri’n’Collect, en faveur de l’économie circulaire. Le bien-vivre à Villa des Lys 
passe, entre autres, par la végétalisation du cœur d’îlot, des jardins plantés 
en rez-de-chaussée, des terrasses et balcons pour chaque logement.  
Des locaux de stationnement pour vélos situés au plus près des résidents et 
un accès immédiat au transport en commun complètent un programme 
où la douceur de vivre devient un art.

LOGEMENTS :  
90 DONT 28 
LOGEMENTS SOCIAUX
NOMBRE DE 
BÂTIMENTS : 
QUATRE COLLECTIFS 
ET 14 MAISONS 
INDIVIDUELLES
PARKING : 125 PLACES 
EN SOUS-SOL ET 24 
PLACES EN AÉRIEN

SURFACE PLANCHER : 
6 223 M2

SURFACE DES 
ESPACES VERTS :   
2 000 M2

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
ATARAXIA
MAÎTRE D’ŒUVRE : 
ATELIER 
D’ARCHITECTURE 
BLANCHET-FERAY

LIVRAISON :  
DÉCEMBRE 2023

// Le respect des codes architecturaux 
ligériens nous tient vraiment à cœur dans 
cette opération, et il a guidé nombre de nos choix. 
La résidence Villa des Lys répond parfaitement à 
tout le bâti existant et à l’architecture de la ville 
de Fondettes, voisine immédiate de Tours. Tout 
proche d’un cimetière, lieu de mémoire et de 
recueillement, notre programme s’inscrit aussi à 
proximité de la mairie. Cette situation nous a inspiré 
une insertion harmonieuse, empreinte de sobriété et 
soucieuse d’acceptabilité. La mixité des logements 
est également un point fort de l’opération, où du 
collectif côtoie des maisons individuelles. L’accession 
libre, les logements locatifs sociaux et intermédiaires, 
ensemble, renforcent d’autant plus cette mixité qu’ils 
se mélangent. Nous sommes même parvenus à y 
insérer un cabinet dévolu à des professions libérales. 
Les engagements responsables d’Ataraxia sur cette 
opération, les matériaux, la gestion des déchets, le 
bien-vivre ensemble, la mixité de formes urbaines 
et d’usages, témoignent des valeurs mutualistes de 
notre groupe, Crédit Mutuel Alliance Fédérale. //

RÉMI GASNIER
DIRECTEUR CENTRE VAL-DE-LOIRE
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Pyramide parrainée par :

PYRAMIDE DE VERMEIL 
BÂTIMENT BAS-CARBONE

—
BOUYGUES IMMOBILIER
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LOGEMENTS :  
109 LOGEMENTS + 
15 CHAMBRES EN 
COLIVING
NOMBRE DE 
BÂTIMENTS : 5
PARKING : 131 PLACES
SURFACE PLANCHER : 
8 507 M2

SURFACE DES 
ESPACES VERTS : 
2 830 M2

SERVICES : HUIT 
LOCAUX D’ACTIVITÉS, 
UNE SALLE 
COMMUNE, UNE AIRE 
DE JEU, UN POTAGER.
MAÎTRE D’OUVRAGE : 
BOUYGUES 
IMMOBILIER

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
A PROPOS 
ARCHITECTURE
LIVRAISON : 
SEPTEMBRE 2025

// Pour Chrysalide, nous avons poussé 
la réflexion dès la conception en passant 
par la réalisation et les usages pour en faire un 
véritable démonstrateur. Il déploie des matériaux 
biosourcés ainsi que de nouveaux matériaux 
comme le béton fortement décarboné, ou encore 
des granulats issus de déchets non recyclables. 
Toutes les initiatives qu’il matérialise contribuent, 
chacune à leur échelle, à réduire notre empreinte 
carbone en abaissant les émissions de gaz à effet 
de serre. C’est là notre principale logique, et la 
source de nos motivations. Nous savons combien 
il importe de ne pas renoncer à ces ambitions-
là, de faire muter notre façon de concevoir nos 
projets, de les réaliser et de les faire vivre. La 
prise en compte d’un avenir climatique incertain 
nous incite à user de diverses innovations, à en 
chercher de nouvelles et à les combiner. Nous 
cessons de raisonner en termes de « dépenses », 
pour penser « investissement » et donner au 
logement une perspective plus durable.. // 

LAURENT GOURDON
DIRECTEUR RÉGIONAL PAYS DE LA LOIRE 

Chrysalide, Avrille (49).
Sur la commune d’Avrillé, aux portes d’Angers (49), la ZAC du 
Plateau de la Mayenne promeut un concept d’aménagement 
fondé sur le principe de la dédensification urbaine. Son programme 
de construction comprendra à terme quelque 4 600 logements. 
L’opération Chrysalide s’enracine dans un contexte généreux 
en espaces verts et en activités de services, et ce au profit d’une 
population appelée à croître. Répartie sur cinq bâtiments, la 
résidence compte 105 logements auxquels s’ajoutent 15 chambres 
en hébergement « coliving » et huit locaux d’activités sur sous-sol. 
Les constructions se composent d’un rez-de-chaussée formant le 
socle, d’un corps de bâtiment sur trois niveaux et un attique : une 
configuration architecturale classique dans la région. 
Les matériaux de construction sont sélectionnés pour leur qualité  
« bas carbone » : béton à plus faible empreinte carbonée, matériaux 
biosourcés - attique en ossature bois, garde-corps et porte de hall 
en bois et isolant en paille. Le parc végétalisé, qui occupe 38% de la 
surface de la parcelle, répond aux attentes de la ville et promet un 
confort de vie accru pour les résidents.
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PYRAMIDE DE VERMEIL
BÂTIMENT BAS-CARBONE



Respire, Geispolsheim (67).
La commune alsacienne de Geispolsheim accueille la résidence « Respire », 
un bâtiment à taille humaine de 17 logements. La volumétrie générale 
de l’immeuble se compose d’un assemblage de toitures traditionnelles à 
deux pans reliées par un bloc central aux façades en retrait. Ces pignons 
rythment les façades du bâtiment et évitent l’effet bloc en créant une 
silhouette générale d’alignement de maisons. L’ensemble est propre et 
homogène : il s’intègre parfaitement au tissu urbain avoisinant composé 
de maisons individuelles. La résidence fait la part belle aux espaces verts 
plantés (arbres à hautes tiges et haies bocagères), aux jardins privatifs et 
aux espaces partagés. Le chauffage est assuré par une chaufferie collective 
équipée d’une chaudière automatique biomasse à granulé de bois ; 
équipement également utilisé pour la production d’eau chaude sanitaire, 
bien que celle-ci soit prioritairement générée par des panneaux solaires. 
Des panneaux photovoltaïques seront quant à eux utilisés en complément 
pour l’électricité des communs. A 10 kilomètres au sud de Strasbourg, 
« Respire » offre un habitat responsable, aux qualités environnementales 
indiscutables et au charme discret.

LOGEMENTS : 17
NOMBRE DE 
BÂTIMENTS : 1
PARKING : 33 PLACES 
DE STATIONNEMENT 
SURFACE PLANCHER : 
1 197 M2

SURFACE DES 
ESPACES VERTS :  
607 M2

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
DYNASTIE 
CONSTRUCTION

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
TEMA ARCHITECTURE
LIVRAISON : SECOND 
TRIMESTRE DE 2025

// L’image du promoteur immobilier ou de 
l’aménageur foncier est parfois connotée 
négativement. Alors que nous sommes 
coconcepteurs de ville, que nous travaillons chaque 
jour pour une ville durable, le grand public nous 
considère encore trop souvent comme de simples 
« bétonneurs ». Cette image d’un autre temps a la 
vie dure, et c’est grâce à ce genre de manifestation 
que sont les Pyramides que nous pouvons mettre 
en avant notre expertise et nos réflexions profondes 
autour de l’acte de construire, de l’impact sur 
notre environnement et du bien vivre ensemble. 
La quête de sobriétés foncière et énergétique nous 
pousse à nous remettre en question chaque jour 
et à réinventer nos métiers. Mais si les questions 
liées à l’environnement nous tiennent à cœur, elles 
ne sont pas les seules. Dans l’ADN de notre société, 
l’Humain, la quête du bon sens et de la simplicité 
des usages président à nos projets.  
Nous ne perdons jamais de vue l’intérêt de 
l’utilisateur final. // 

CAROLINE ADAMO
DIRECTRICE GÉNÉRALE
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PYRAMIDE DE VERMEIL
BÂTIMENT BAS-CARBONE



Breizh, Saint-Denis (93).
Futur siège social bas carbone de GRDF, à proximité immédiate de la 
ligne B du RER francilien, l’immeuble Breizh, sur la commune de Saint-
Denis (93), est construit en bois massif - poteaux-poutres et planchers - sur 
sept étages et mezzanine. Les plateaux de bureaux atteignent jusqu’à 
2 900 m2 d’un seul tenant. En zone centrale, le plafond est habillé d’un 
faux-plafond rainuré en bois, doublé d’un absorbant acoustique. Un faux-
plancher technique permet par ailleurs d’assurer le passage de l’ensemble 
des réseaux électriques nécessaires aux espaces de travail. Sur toutes les 
façades, largement ouvertes à la lumière, des stores déroulants manuels 
de teinte claire permettent d’occulter le rayonnement solaire. Enfin, les 
plateaux sont chauffés par une source au biogaz et climatisés par des 
ventilo-convecteurs. L’immeuble Breizh, ensemble de corps de bâtiments 
regroupés autour d’un jardin en pleine terre, se définit comme un îlot 
urbain végétalisé conçu autour du principe de la qualité de vie au travail.

// En matière de construction bas carbone, 
nous sommes intimement convaincus que tous 
les immeubles ne se valent pas, tout comme 
tous les modes de transport ne se valent pas. Or 
aujourd’hui, nombre d’utilisateurs sont attentifs 
à l’empreinte carbonée de leurs locaux. Dans le 
cas de Breizh, l’adhésion d’un grand utilisateur à 
notre programme a valeur de message fort, et c’est 
essentiel pour nous. Par ailleurs, nous avons fait la 
démonstration que la qualité de notre produit en 
termes d’ergonomie, de conception des espaces 
et de design est inégalée à ce jour dans le marché 
tertiaire en Île-de-France. C’est pourquoi nos 
propositions ont séduit un utilisateur de premier 
plan, y compris pour l’aménagement intérieur de 
ses locaux, alors que nous ne l’avions pas prévu  
au départ. //

MARC LAFONT
PRÉSIDENT EXÉCUTIF
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NOMBRE DE 
BÂTIMENTS : 2
PARKING : 152 PLACES 
+ 156 PLACES POUR 
VÉLO
SURFACE PLANCHER : 
34 997 M2 DONT :
• �22 742 M2  

DE BUREAUX

• �1 080 M2  
DE COMMERCES ET 
SERVICES

• �11 175 M2 DE L’HÔTEL 
D’ENTREPRISE 

ESPACES EXTÉRIEURS :  
4 600 M2, DONT  
3 700 M2 VÉGÉTALISÉS 
(2 100 M2 ACCESSIBLES)

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
VALODE & PISTRE
LIVRAISON :  
JUIN 2024
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PYRAMIDE DE VERMEIL
BÂTIMENT BAS-CARBONE



Domaine de la Frange Verte,  
Échirolles (38).
A la lisière de la Frange Verte, à dix minutes à pied du centre d’Échirolles 
(38) et à moins de 15 minutes en voiture du centre-ville de Grenoble, le 
programme Domaine de la Frange Verte s’intègre dans une commune 
soucieuse de l’amélioration de l’habitat local et de la préservation de la 
qualité de vie. L’opération se déroule sur une ancienne friche industrielle, 
minéralisée à 100%. Elle a permis, dès avant le lancement de la construction, 
de procéder à la dépollution du sol. Outre la construction de six bâtiments, 
d’une hauteur d’un à trois étages, le programme entraîne l’aménagement 
d’espaces verts sur plus d’un tiers de l’emprise foncière ainsi que la 
réhabilitation du château de Pizançon tout proche. Les immeubles offrent 
86 logements. Le chauffage est produit par un système de géothermie 
couplé à une pompe à chaleur. Le Domaine de la Frange Verte, sur le 
principe de « la ville à la campagne », a également planifié la conception 
d’un corridor écologique, voie verte conforme au projet mené par la ville en 
faveur des modes de déplacement doux et de la préservation de la faune.

FINALISTE 2 EX-ÆQUO

P
Y

R
A

M
ID

E
S

 D
’O

R
 D

E
 L

A
 F

P
I 

2
0

2
3

P
Y

R
A

M
ID

E
S

 D
’O

R
 D

E
 L

A
 F

P
I 

2
0

2
3

NOMBRE DE 
LOGEMENTS : 86 
NOMBRE DE 
BÂTIMENTS : 6
PARKING : 100 (HORS 
STATIONNEMENTS 
VISITEURS)

SURFACE PLANCHER : 
5 869 M2 
SURFACE DES 
ESPACES VERTS :  
5 492 M2

MAÎTRE D’ŒUVRE :  
SELARL 
D’ARCHITECTURE 
ASSA
LIVRAISON : JUIN 2025

// Cette opération est très représentative 
de l’esprit de Sully Immobilier. D’abord, 
nous avons beaucoup travaillé avec la 
commune et les riverains, en amont, pour 
parvenir à un aménagement bien accueilli 
par tous. En favorisant la réhabilitation du 
château de Pizançon, confiée à un opérateur 
spécialisé, en dépolluant le sol d’un ancien site 
industriel, en créant un corridor vert destiné au 
passage de la faune et de la flore, conforme 
aux recommandations de la LPO, nous avons 
activement participé au projet de la commune. 
Le travail d’épannelage, mené en vue d’une 
meilleure acceptabilité, contribue à son tour à 
la qualité de l’opération. À cela s’ajoutent les 
performances environnementales et thermiques 
atteintes, meilleures que celles que la nouvelle 
réglementation RE2020 l’exige. La géothermie 
installée parachève un programme très qualitatif. // 

UGO LE ROY LIBERGE
DIRECTEUR GÉNÉRAL 
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Pyramide parrainée par :

24, rue Salomon de Rothschild - 92288 Suresnes - FRANCE
Tél. : +33 (0)1 57 32 87 00 / Fax : +33 (0)1 57 32 87 87
Web : www.carrenoir.com

BANQUE POPULAIRE
BAP_18_12210_Logo_Vert_Quad
22/05/2018

ÉQUIVALENCE QUADRI

DÉGRADÉ CYAN 100 % MAGENTA 85 % NOIR 35 %
VERS CYAN 66 % MAGENTA 6 %

CYAN 100 % MAGENTA 85 % NOIR 35 %

Ce �chier est un document d’exécution créé sur 
Illustrator version CS6.

PYRAMIDE DE VERMEIL 
RÉNOVATION – EXTENSION – RÉHABILITATION

—
BOUYGUES IMMOBILIER
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Polyclinique Hôtel,  
Clermont-Ferrand (63).
La réhabilitation et l’extension de l’ancien hôpital appelé Polyclinique 
d’Amadon, sur le site de l’Hôtel Dieu de Clermont-Ferrand, complète 
les objectifs de diversification du projet urbain portés par le site. 
L’opération débute par une phase de diagnostics et de recherche 
documentaire historique, à la suite de laquelle l’équipe de conception 
se fixe deux objectifs : révéler les qualités patrimoniales du bâtiment 
et porter le moins possible atteinte à la structure existante. L’opération 
permet l’aménagement des 96 logements d’une résidence service 
pour seniors, d’un restaurant, d’une salle multimédia, d’un fitness et 
d’un salon de coiffure. Ces lieux de vie seront chauffés et rafraîchis 
par des pompes à chaleur. Les nouvelles menuiseries seront en bois, 
matériau biosourcé par nature. À cela s’ajoute une augmentation 
significative de la superficie de pleine terre via la transformation de 
2 000 m2 de surfaces auparavant imperméabilisées. Les espaces 
paysagers sont replantés, y compris par des arbres, au profit des 
résidents et des Clermontois. 
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// La Polyclinique d’Amadon date des 
années 1930. Depuis le boulevard Charles-
de-Gaulle de Clermont-Ferrand, on l’aperçoit 
de loin. Le bâtiment est emblématique de 
cette partie de la ville. Nous avons pour 
ambition de le « sanctuariser » encore 
davantage, d’en faire une vitrine ouverte 
sur la ville, depuis la partie ouest du site 
hospitalier de l’Hôtel Dieu. Au moment de 
sa construction, l’architecte l’avait bâti sur 
un parvis qui surplombait le domaine public 
tout proche. Cela s’expliquait par la volonté 
du conseil d’administration d’alors d’attirer 
une nouvelle catégorie de population, de 
conférer au lieu un certain prestige. Le projet 
d’aujourd’hui consiste à tirer le meilleur parti 
de l’ambition urbaine de l’époque, y compris 
en définissant une coulée verte devant la 
Polyclinique de nature à souligner cette 
ouverture sur le quartier. //

PASCAL GALIPIENZO
DIRECTEUR DES OPÉRATIONS

NOMBRE DE 
LOGEMENTS : 96 
(RÉSIDENCE SÉNIORS)
NOMBRE DE 
BÂTIMENTS : 1 EN 
RÉHABILITATION ET 1 
EN EXTENSION

SURFACE PLANCHER : 
6 348 M2

SURFACE DES 
ESPACES VERTS :  
2 559 M2

SERVICES : UN 
RESTAURANT, UNE 

SALLE MULTIMÉDIA, 
UN FITNESS, UN 
SALON DE COIFFURE 
MAÎTRE D’ŒUVRE : 
ARTENE
LIVRAISON : 2026
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RÉNOVATION – EXTENSION – 

RÉHABILITATION


Métal 57, Boulogne-Billancourt (92).
L’Atelier « 57 Métal », dessiné en son temps par Claude Vasconi et construit 
en 1984 pour servir la Régie nationale des usines Renault, était le premier 
et le dernier du genre sur le sol de la commune de Boulogne-Billancourt 
(92). Immeuble transformé une première fois au début des années 2000, 
sa destruction a été évitée de justesse. Vingt ans plus tard, sa forte valeur 
patrimoniale fait l’unanimité, au point que BNP Paribas Real Estate lance 
sa réhabilitation en un immeuble tertiaire, immédiatement associée à la 
conception d’une extension. L’enjeu était double : préserver et réhabiliter 
50% du bâtiment industriel d’origine et créer un second édifice de huit 
étages, coiffé d’un toit-terrasse de 3 500 m2. Le chantier s’engage alors 
dans une démarche d’écoresponsabilité, économe en ressources et issu du 
réemploi. Cette restructuration a permis de réduire l’emprise et de restituer 
près de 1 600 m² à la ville et, ce faisant, de faciliter l’accès aux transports en 
commun - la ligne 9 du métro parisien et la nouvelle ligne 15 Grand Paris 
Express, entre autres.
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3 // Le fondement de cette opération de 
réhabilitation-extension, c’est la sauvegarde 
du patrimoine immobilier, en l’occurrence, un 
ancien atelier de Renault à Boulogne-Billancourt. 
Au-delà, l’enjeu consiste à réconcilier patrimoine, 
RSE et immobilier de demain. Dans le cas présent, 
il s’est agi notamment d’encourager une sorte de 
perméabilité sociale avec la création d’une rue 
intérieure entre le bâti d’origine et l’extension. 
Nous pouvons ainsi ouvrir le site au public, tout 
en préservant l’accès sécurisé aux entreprises 
occupantes. C’est d’ailleurs l’une des particularités 
de Métal 57 : il est ERP 1re catégorie, le plus haut 
niveau pour un établissement recevant du public, 
lequel peut utiliser par exemple, l’auditorium, le 
pôle de conférence, le fitness. Le promoteur, ici, 
veille à ce que cet immeuble puisse s’adapter 
demain à tout type de besoin, à toute évolution du 
monde du bureau et qu’il s’ouvre sur la ville. // 

CAROLINE SAINDERICHIN
DIRECTRICE GÉNÉRALE DÉLÉGUÉE

NOMBRE DE 
BÂTIMENTS : 2
PARKING : 530 PLACES 
VL, 43 PLACES 
POUR MOTO, 185 M² 
D'EMPLACEMENTS 
POUR VÉLOS
SURFACE PLANCHER : 
37 000 M2

SURFACE DE BUREAUX : 
30 800 M2

SURFACE DES 
ESPACES EXTÉRIEURS :  
3 500 M² DE TOITURE-
TERRASSE / 600 M² 
DE PATIOS DONT 
SURFACE DES 
ESPACES VERTS :  
1 400 M²
SERVICES : 
AUDITORIUM 
RÉVERSIBLE / 
RÉTRACTABLE, PÔLE 
DE CONFÉRENCE, 
FITNESS, RESTAURANT 

INTER-ENTREPRISES 
MULTIPLES, 
CONCIERGERIE, 
PLATE-FORME DE 
MOBILITÉ ÉLECTRIQUE 
PARTAGÉE 
MAÎTRE D’ŒUVRE : 
DOMINIQUE 
PERRAULT 
ARCHITECTE
LIVRAISON :  
14 MARS 2022
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PYRAMIDE DE VERMEIL
RÉNOVATION – EXTENSION – 

RÉHABILITATION


Triopolis, Villeneuve d’Ascq (59).
À Villeneuve d’Ascq (59), le bâtiment Triopolis avait été construit en 1990. 
Considéré par ses anciens locataires comme une passoire thermique - et 
donc énergétique -, il a fait l’objet d’une réhabilitation et d’une surélévation 
neuve de quelque 1 300 m2. La préservation de la structure saine, l’apport 
d’une nouvelle enveloppe thermique aux normes environnementales 
actuelles et la densification de la surface utile caractérisent ce projet 
vertueux : la surélévation neuve à ossature bois vient sublimer l’architecture 
existante, optimiser la performance énergétique du nouvel ensemble et 
ses usages, notamment parce qu’elle crée des espaces extérieurs pour 
chacun des lots. Les espaces de pleine terre, conservés, sont complétés 
par l’installation d’une quarantaine de jardinières. Au sous-sol, le parking 
est équipé de 15 bornes de recharge électrique et contribue ainsi à la 
décarbonation dans la conduite du projet, par ailleurs mise en évidence 
par l’emploi de matériaux de construction recyclés ou biosourcés. 
L’implantation d’un laboratoire d’analyses médicales et d’une agence 
bancaire au rez-de-chaussée du bâtiment apportent en outre des services 
dans un quartier à dominante résidentielle.
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3// Ce projet est une formidable opportunité 
de réinventer notre métier. Nous répondons 
à l’obsolescence thermique et énergétique d’un 
actif de bureaux en construisant « la ville sur la 
ville », selon une approche bas carbone conforme 
aux critères de la COP 21. Sur cette opération, nous 
procédons en effet à une rénovation de l’existant, 
puis à une surélévation en bois - de deux étages 
à certains endroits - sur le bâti d’origine. La 
densification est vertueuse pour l’environnement, 
mais aussi commercialement, quand on sait 
que le taux d’occupation avant travaux était de 
60% et qu’il atteint 75% au jour de la livraison à 
Groupama Gan REIM. Nous sommes parvenus à 
inverser la tendance. Cette opération est révélatrice 
de la transformation que notre métier connaît 
aujourd’hui. // 

HUGUES JOUBERT
PRÉSIDENT DIRECTEUR GÉNÉRAL 
D’AVENTIM

NOMBRE DE 
BÂTIMENT(S) : 1
PARKING : 73 PLACES
SURFACE PLANCHER : 
4 383 M2

SURFACE DE 
BUREAUX : 4 443 M2

SURFACE DES 
ESPACES VERTS :  
200 M2

SERVICES : 
LABORATOIRE 
D’ANALYSES 
MÉDICALES, AGENCE 
BANCAIRE

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
GBL ARCHITECTES
LIVRAISON : 
NOVEMBRE 2023



38 |

LA
U

R
É

A
T

P
Y

R
A

M
ID

E
S

 D
’O

R
 D

E
 L

A
 F

P
I 

2
0

2
3

Pyramide parrainée par :

PYRAMIDE DE VERMEIL 
SOLUTIONS POUR L’ÉCONOMIE CIRCULAIRE

—
CRÉDIT AGRICOLE IMMOBILIER
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LOGEMENTS : 105
NOMBRE DE 
BÂTIMENTS : 4
PARKING : 74 PLACES
SURFACE : 7 188 M2

SURFACE DES 
ESPACES VERTS :  
1656 M2 
MAÎTRE D’OUVRAGE : 
CRÉDIT AGRICOLE 
IMMOBILIER 
PROMOTION (CAIP, 
PORTÉ PAR LA SNC 
STAINS ÉLAN’C)

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
MFR ARCHITECTES
LIVRAISON : 
SEPTEMBRE 2024

Élanc’, Stains (93).
Située à Stains (93), commune du territoire de Plaine Commune, 
l’opération « Élan’C » se compose de deux copropriétés réparties sur 
quatre bâtiments. Elle y propose 105 logements, dont 63 en accession 
libre et 42 vendus à In’ LI. L’objectif d’économie circulaire d’ « Élan’C » 
consiste, notamment, à allouer 1% du montant des travaux à l’achat 
de matériaux issus du réemploi ; à tendre, pour les espaces extérieurs, 
vers 20% de ce même montant pour l’achat de produits issus du 
réemploi, de la réutilisation ou du recyclage ; et à utiliser dans le 
béton 5% de matériaux recyclés issus de la déconstruction. 

S’agissant du réemploi sortant, le chantier développe une démarche 
« zéro déchet ultime » : il s’attache à y trier au moins sept flux de 
matériaux distincts et à réduire au maximum le volume à éliminer. 
Des postulats exposés aux acquéreurs des logements qui, pour près 
de 23% d’entre eux, en plus du bailleur, ont souhaité que certains 
matériaux et équipements issus du réemploi soient installés dans 
leur logement. Une donnée très encourageante.
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// À travers cette opération, les activités 
de promotion immobilière démontrent une 
nouvelle fois qu’elles sont motrices dans la 
transition sociétale et environnementale. Il ne 
s’agit pas, dans le cas présent, d’être seulement 
en conformité avec une réglementation. Cela va 
plus loin et procède d’une volonté affirmée de 
s’engager dans une meilleure préservation de 
l’environnement, via le tri des déchets, le réemploi 
de matériaux et d’équipements. A Stains (93), le 
principe a été appliqué pour l’une des premières 
fois dans un programme de logements à prix 
maîtrisés. Nous y avons mêlé architecture, 
réemploi et concertation avec les acquéreurs, 
afin que cette pratique autour du réemploi soit 
partagée et souhaitée par nos clients. Nous avons 
ainsi eu le plaisir de constater que pour une 
première, 23% des futurs résidents nous ont suivis, 
ainsi que notre partenaire In’ LI. // 

FRANCK HELARY
DIRECTEUR GÉNÉRAL
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PYRAMIDE DE VERMEIL
SOLUTIONS POUR  

L’ÉCONOMIE CIRCULAIRE


Le Masséna, Orléans (45).
À Orléans (45), le programme « Le Masséna » raconte l’histoire d’un 
ensemble de bâtiments tertiaires construit il y a plus d’un demi-siècle, 
peu à peu délaissé par ses locataires et, finalement, presque exempt de 
toute activité. Ses perspectives de renaissance, aujourd’hui, prennent la 
forme d’un projet de réhabilitation principalement destiné au logement. 
La conception des futurs immeubles d’habitation a imposé de relever de 
multiples défis relatifs à l’organisation spatiale, à l’accessibilité et à différents 
types de pollutions. In fine, sur les trois bâtiments d’origine, l’un conserve 
sa vocation, tandis que les deux autres deviennent des lieux d’habitation 
- composés respectivement de 23 et 22 appartements. Une extension 
vient ajouter un quatrième volume bâti pour proposer 15 nouveaux 
logements. Dès le départ, l’engagement du maître d’ouvrage en faveur de 
l’économie circulaire l’amène à travailler avec SOCOTEC, qui l’accompagne 
dans la démarche. La multiplication par deux de la surface plantée et 
la végétalisation des façades participent à leur tour à la spectaculaire 
renaissance des lieux.
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3 // Le Masséna est un bâtiment de bureaux 
qui aura connu plusieurs vies. Sa structure 
en béton se prête très bien à une rénovation en 
profondeur. Pour Sully Immobilier, il a constitué 
un terrain idéal pour réaliser de belles choses, 
notamment sous l’angle de l’économie circulaire. 
Pour aller au-delà d’une approche instinctive et 
de bon sens, et nous mesurer à un référentiel en la 
matière, nous avons souhaité être accompagnés 
par un partenaire. Nous avons beaucoup 
communiqué, agi avec pédagogie, organisé deux 
journées portes-ouvertes et cherché à valoriser le 
plus possible d’équipements et de matériaux avant 
travaux. L’économie circulaire, c’est l’avenir.  
Il faut que cela devienne naturel. Nous avons 
produit 16 tonnes de matériaux aptes au réemploi 
et sommes également allés assez loin dans 
l’optimisation de notre bilan carbone. // 

ORIANE LE ROY LIBERGE
DIRECTRICE DE LA RÉGION 
CENTRE-VAL DE LOIRE

NOMBRE DE 
LOGEMENTS : 60
NOMBRE DE 
BÂTIMENTS : 4
PARKING : 81 PLACES 
EN SOUS-SOL ET 27 
PLACES EN AÉRIEN

SURFACE PLANCHER : 
3 758 M2

SURFACE DES 
ESPACES VERTS :  
2 775 M2

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
VEZZONI & ASSOCIÉS

LIVRAISON : 
1ER TRIMESTRE 2025
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PYRAMIDE DE VERMEIL
SOLUTIONS POUR  

L’ÉCONOMIE CIRCULAIRE
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Évasion, Le Havre (76).
Dans le centre-ville du Havre, le quartier Flaubert fait l’objet d’un 
réaménagement urbain déployé sur une partie du site du groupement 
hospitalier, en l’occurrence sur 1,2 hectare de terrain en état de friche. 
Plusieurs projets y prennent racine, comme des logements collectifs, une 
résidence pour seniors, un commerce, et même des bureaux. Au nord de la 
zone d’aménagement, « Évasion » est la première résidence à émerger dans 
un quartier en pleine mutation. Du deux au cinq pièces, les 94 logements 
offrent des espaces extérieurs ou semi-extérieurs, apporteurs de lumière, 
des terrasses en attique pour les logements de grande taille aux étages 
supérieurs, ainsi que des jardins privatifs en rez-de-chaussée et des loggias 
pour la plupart des appartements. Fidèle au style architectural régional, 
le bâtiment s’en inspire, comme le démontrent le béton brut teinté ton 
pierre des façades et les toitures en ardoise et brique. Au cœur du site, un 
jardin planté d’arbres et de fleurs fait écho aux toits végétalisés destinés à 
améliorer l’inertie thermique du bâtiment et à y favoriser la biodiversité.
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3// Une période de turbulences sévères, 
notamment pour notre secteur d’activité, nous 
a donné l’occasion d’éprouver nos capacités de 
ténacité et d’adaptabilité. La reconnaissance dont 
a bénéficié l’opération est bien sûr bienvenue, mais 
Évasion est surtout le fruit d’un patient travail 
mené avec la maîtrise d’œuvre et la collectivité. 
L’important, c’est qu’elle atteigne ses objectifs 
dans les meilleures conditions possibles. Je veux 
croire que le thème de l’économie circulaire lui 
confère un rayonnement particulier. Les matériaux 
de réemploi, les partenariats avec des entreprises 
locales : tout ce qui concourt à un exercice vertueux 
de nos métiers doit être encouragé, développé, 
poursuivi sans relâche. Nous nous souviendrons de 
la signature d’une promesse de vente à distance, 
à la fin de l’hiver 2020, de toutes nos réunions en 
mode vidéo. Tout cela nous a appris à faire et à 
aboutir autrement. // 

STÉPHANE FRIBOLLE
DIRECTEUR DÉLÉGUÉ NORD-OUEST

NOMBRE DE 
LOGEMENTS : 94
NOMBRE DE 
BÂTIMENTS : 5
PARKING : 127 PLACES
SURFACE PLANCHER : 
6 983 M2

SURFACE DES 
ESPACES VERTS :  
570 M2

SERVICES : JARDIN 
CENTRAL PARTAGÉ
MAÎTRE D’ŒUVRE : 
VEZZONI & ASSOCIÉS

LIVRAISON : 
1ER TRIMESTRE 2025
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Pyramide parrainée par :

PYRAMIDE DE VERMEIL 
VOTE DU PUBLIC

—
GREENCITY IMMOBILIER 
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LOGEMENTS : 
13 ET 3 LOCAUX 
(PROFESSIONS 
LIBÉRALES)
NOMBRE DE 
BÂTIMENTS : 1
SURFACE PLANCHER : 
957 M2

SURFACE DES 
ESPACES VERTS : 
40 M2 ET UN TOIT 
VÉGÉTALISÉ DE 90 M2

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
GREENCITY 
IMMOBILIER

MAÎTRE D’ŒUVRE : 
ATELIER 2/3/4 - 
ARCHITECTE  
LAURE MÉRIAUD
LIVRAISON :  
1ER SEMESTRE 2025

Passage Saint-Mandé, Paris (75012).
Située entre la rue du Niger et l’avenue de Saint-Mandé, au cœur 
du 12e arrondissement de la Capitale, l’opération « Le Passage Saint-
Mandé » relève plusieurs défis. Construit à l’emplacement d’un ancien 
jardin privé, le programme, érigé sur six étages, parvient à compenser 
l’imperméabilisation qu’il suscite par la végétalisation d’une parcelle 
de l’espace public adjacent, en plein accord avec la Ville de Paris.  
Son élégante façade en pierre de l’Oise, localement géosourcée, 
ajourée de large baies vitrées (et loggias pour certains appartements), 
se fond avec bonheur dans l’architecture parisienne. 
Comme dans un hôtel particulier, on entre dans une cour végétalisée 
qui créé une faille paysagère entre les deux rues précitées et qui 
contribue à l’apport lumineux dont bénéficient les logements, 
traversants et multi-orientés. L’appartement du dernier niveau 
déploie une terrasse en rooftop, avec vue à 360° sur les toits de 
Paris et, au loin, la Tour Eiffel. Finitions soignées et prestations très 
qualitatives - parquets massifs dans les pièces de vie, pilotage des 
équipements d’appartement à distance grâce au système GreenCity 
Connect, entre autres - confèrent au « Passage Saint-Mandé » un 
statut d’immeuble d’habitation de prestige.
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// Nous avons travaillé sur trois aspects 
prépondérants. En premier lieu, construire 
dans Paris nous a conduit à mettre en avant la 
qualité architecturale de l’immeuble. Construit 
en pierre massive, il interprète de façon 
contemporaine l’esprit parisien. En second lieu, 
la conception des logements est au service 
de la lumière et les prestations intérieures 
sont résolument haut de gamme. Ensuite, la 
collaboration avec la Ville de Paris nous a permis 
de compenser le fait que nous construisions sur 
un jardin existant : l’idée a été de créer, en toiture, 
un espace de biodiversité et, au sol, une surface 
végétalisée prise sur l’espace public, à proximité 
immédiate du programme. Ce partenariat avec la 
ville, qui a pris la forme d’une convention signée, 
prévoit que ce nouvel espace vert soit entretenu 
par la copropriété. Il en résulte une réduction de 
l’imperméabilité initiale du sol, ce qui est très 
satisfaisant. // 

LOÏC VIAUD
DIRECTEUR RÉGIONAL  
PARIS - ÎLE DE FRANCE
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PYRAMIDE DE VERMEIL
VOTE DU PUBLIC



OCDL  
GROUPE GIBOIRE 

Safran, Lorient (56).
A Lorient (56), sur les rives du Scorff et face au port de plaisance, l’écoquartier 
du Péristyle porte un ambitieux projet de réaménagement urbain conduit 
sur plusieurs années. C’est ici que l’opération « Safran » s’enracine, à  
1 000 mètres du centre-ville et à quelques minutes à pied des commerces 
et restaurants les plus proches. L’opération propose 67 logements et trois 
locaux commerciaux dans un bâtiment de six étages érigés sur un niveau 
de sous-sol réservé au stationnement. Accessibles depuis un patio central 
et deux circulations verticales, les appartements, du studio au cinq pièces, 
bénéficient d’une architecture en gradin conçue pour dialoguer avec le 
jardin en reposoir, le mail et la Maison de l’Imprimeur, haut lieu de l’histoire 
locale où étaient imprimés les catalogues de la Compagnie des Indes… Deux 
écritures architecturales distinctes, côtés ouest et est, et des orientations 
des vues multipliées par la rotation des volumes donnant sur les rues et sur 
les jardins concourent à la bienfaisante singularité du bâtiment.

LOGEMENTS : 
67 DONT 6 
LOGEMENTS PLUS  
ET 13 LLS 
NOMBRE DE 
BÂTIMENT : 1
PARKING : 64 PLACES 
DE STATIONNEMENT 
ET 77 EMPLACEMENTS 
DE VÉLO

SURFACE PLANCHER : 
5 094 M2

SURFACE DES 
ESPACES VERTS :  
287 M2 + PATIO 
PAYSAGER DE 60 M2

SERVICES :  
3 COMMERCES

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
OCDL - GROUPE 
GIBOIRE
MAÎTRE D’ŒUVRE : 
HAMONIC + MASSON  
& ASSOCIÉS
LIVRAISON :  
4E TRIMESTRE 2025

// Nous sommes fiers de pouvoir 
accompagner la ville de Lorient dans 
sa reconquête du quartier du Péristyle grâce 
à ce projet de requalification urbaine, qui 
favorise la mixité sociale en partenariat avec 
Morbihan Habitat. Porté par une architecture 
audacieuse, « Safran » privilégie la qualité de 
l’habitat, dans le sens le plus large du terme, 
jusque dans la conception des terrasses en 
gradin qui créent une distance entre elles, tant 
visuelle que pour l’agrément des résidents eux-
mêmes. De plus, nous nous sommes entourés 
du savoir-faire local pour favoriser le bassin 
d’emploi, et avons mis en place un processus 
performant du tri des déchets pour garantir 
le réemploi de matériaux. Ainsi, nous nous 
engageons dans l’effort collectif en matière de 
décarbonation dont chacun, au fond, bénéficie.  //

FRANÇOIS GIBOIRE
DIRECTEUR GÉNÉRAL 
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PYRAMIDE DE VERMEIL
VOTE DU PUBLIC



PITCH IMMO

Jardin Emy, Marseille (13).
Situé au centre d’une zone d’aménagement et de rénovation urbaine, 
le projet Jardin Emy participe au renouvellement de l’habitat du 14e 
arrondissement de Marseille. Première phase : la démolition de deux 
immeubles tripodes de dix étages et de leurs 223 logements pour une 
réduction de la densité de l’habitat et la reconnexion avec la nature. Cette 
étape initiale préside à la construction de nouveaux immeubles et de dix 
villas regroupant 126 logements au total, dont 77% sont traversants ou bi-
orientés. Tous bénéficient de la performance énergétique de lieux de vie 
aux normes actuelles. Au niveau des balcons, des casquettes améliorent 
le confort des résidents en été. Les paliers perméables à la lumière du 
jour, des coursives extérieures pour trois des bâtiments et un cœur d’îlot 
végétalisé concourent également à un confort d’usage bienvenu. Jardin 
Emy bénéficiera en outre de la solution de gestion CLEA, qui permet 
d’accompagner et d’aider les futurs résidents à connaître le fonctionnement 
de leur logement, de faciliter sa gestion et son entretien.

LOGEMENTS  : 126 
NOMBRE DE 
BÂTIMENTS :  
6 BÂTIMENTS  
+ 10 VILLAS 
PARKING : 
245 PLACES

SURFACE PLANCHER : 
8 000 M2

SURFACE DES 
ESPACES VERTS :  
6 500 M2

MAÎTRE D’OUVRAGE : 
PITCH IMMO

MAÎTRE D’ŒUVRE 
CONCEPTION : 
ARCHIPOLE SUD
LIVRAISON :  
1ER TRIMESTRE 2025 

// Notre programme se situe à 
l’emplacement d’une ancienne barre 
de plus de 200 logements locatifs, aujourd’hui 
démolie, dans le 14e arrondissement de Marseille. 
Nous y construisons aujourd’hui 126 logements 
destinés à l’accession à la propriété, répartis dans 
plusieurs bâtiments. Cette opération s’appuie 
sur le programme Marseille rénovation urbaine 
(MRU), qui vise en autres la dédensification, 
l’amélioration de l’habitat et la création d’espaces 
végétalisés. La commercialisation a démarré 
voilà environ dix-huit mois, et une centaine de 
logements a d’ores et déjà trouvé ses acquéreurs. 
Ce succès nous réjouit, car il montre qu’il est 
possible de créer des logements aux normes 
actuelles, agréables à vivre, et de les placer à des 
prix qui permettent à des primo-accédants de 
se lancer dans la vie. Quoi de plus vertueux ?  //

RÉMI CHABRIEL
DIRECTEUR GÉNÉRAL RÉGION SUD
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BRAVO ET MERCI
À TOUS LES PARTICIPANTS

 HISTORIQUE DES PYRAMIDES

Le concours des Pyramides de la FPI, reconnu par la 
profession, parrainé par les partenaires clés de la FPI 
et salué par les médias, est destiné à promouvoir la 
sobriété, la qualité, l’innovation et le savoir-faire dans 
les programmes de construction de logements neufs et 
d’immobilier tertiaire de ses adhérents.

Exclusivement dédié aux promoteurs adhérents de la  
FPI, ce concours explore les possibilités pour répondre  

aux défis de la la ville de demain, sobre, résiliente,  
connectée, durable et citoyenne.

Les promoteurs y démontrent leur capacité d’innovation : 
bâtiment connecté, bureau intelligent, architecture 
ouverte, “nature en ville”, espaces partagés, mixité 
fonctionnelle, logements évolutifs 



La Fédération des promoteurs immobiliers (FPI) est l’unique instance professionnelle 
représentant les promoteurs immobiliers du secteur privé en France, dont elle négocie 
les accords de branche. Le chiffre d’affaires annuel de la promotion privée s’élève à  
38,2 milliards d’euros H.T., elle emploie 32 550 actifs (données rapport de branche 2022). 

La FPI rassemble près de 700 sociétés de promotion adhérentes via 17 chambres 
régionales, en métropole et outre‐mer. Interlocutrice privilégiée des pouvoirs publics sur 
la production immobilière (logement, immobilier d’entreprise et résidences services), la 
FPI promeut les intérêts de la profession. Dans cette optique, elle échange avec l’ensemble 
des acteurs du secteur de l’immobilier et participe activement à l’élaboration des 
textes législatifs et réglementaires. La FPI met à disposition des décideurs publics son 
Observatoire Statistique National du logement neuf, élaboré à partir de la production et 
des ventes de ses adhérents et représentant 90% du marché.

La FPI intervient également auprès des instances européennes via Build Europe dont 
elle a assuré la présidence de 2018 à 2023. Pour les adhérents de la FPI, l’acte de construire 
est nécessaire, utile et noble.

Depuis le 1er juillet 2021, la FPI est présidée par Pascal Boulanger.

Contenu éditorial © Douar Skrill et FPI France – Création © Graphic Swing. 
Livre imprimé sur papier issu de forêts gérées durablement et de sources contrôlées. 
Pochette du livre : papier Fedrigoni Aquarello Avorio 350g
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