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—> # Un rebond du PIB francais et de I'investissement des ménages en
trompe l'ceil ...
. Une croissance de +18,2 % au T3-2020 vs-13,7 % au T2-2020 (+1,5 % en 2019 et +1,8 % en 2018)

. Un investissement des ménages (FBCF) en hausse de +30,3 % au T3-2020 (+1,8 % en 2019 et +1,5% en
2018)

—> # ... et une lente dégradation des autres indicateurs

. Le pouvoir d'achat entamait une nette baisse au T2-2020 (-2,4% aprés -1% au T1) alors que le taux d'épargne
des ménages s’envolait 4 26,7 % (19,1% au T1-2020). Fin octobre, les prix de I'énergie poursuivent leur baisse

(-7,7%) et Pinflation est nulle (0 % en octobre). %

. Avec I"'application des recommandations du HCSF (taux d'effort 8 33% et durée maximale de 25 ans), les /

% A : ; A i ; 7

% perspectives économiques et 'envolée du chémage, les banques resserrent le crédit aux ménages. Les taux 7

% bas ne valent que pour les trés bons dossiers. %

Z . Un climat d'attentisme régne, ce que traduit I'indicateur de confiance des ménages. Il demeure relativement %

Z stable en octobre, juste au-dessous de sa movenne de longue période, /

% _
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Les 11 indicateurs clés la promotion immobiliere

N

2020

juitiet —septembra 2020/

juillet - septembre 2019 juillet = septembre 2020 Source

Permis de Construire Sitidedd
Pour les logements Collectifs (Tatal)

Mises en Chantier Sitidedd

Pour les logements Collectifs (Total)

T2-2020 L
(T1-2020) T3-2020 Source

FBCF - Construction [Investissement - PIB) +384 % fnsee

Activiteé dans la Construction (Production Branche) +355% Insee

Inflation (indice des prix a |la consommation ! IPC) Insee
FBCF - Ménages (Investisserment - PIB) i

Taux d'intérét moyen

Indicateur de solvabilité des ménages (Marche du neuf) 96 (95,8)
Indicateur synthétigue du climat des affaires (Construction) m (Indicateur suspendu) Insee
Indice du colt de la construction [ICC) 1753 (1770) Insen

Banque de Franco

Ohservatolre Crédit Logemant /T34

=
#
)

*Donneas OV5-CHD @ séries corrigees des variations saonnidres et des pours ouvrables
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Variations t/t-1, données CUWS-CIO*

Variations tft-1, donndes CWS-C30

Vartations 1/t-1, données CWS-CI0

Glssemaent annuel en %
Base 100 année 2015

Variations t/t-1, données CW5-CI0

Mensupl

Base 100 : 2015 - Rapport codt
mensuel des emprunts au revenuy deas
amprunteurs

hoyenne de longue périade {100}

Indice base 100 au 4*trimestra 1553

Aty

SIS



La promotion immobiliere
en Languedoc-Roussillon en 2020

Prospective 2021
7/

EEEEEEEEEE



it

|

i

Les mises en vente du 3éme trimestre 2020 sont en baisse de -40% par rapport au 3éme trimestre 2019 : avec 892 lancements commerciaux (-34% sur
la Métropole de Montpellier). Depuis le début de I'année 2020 sur les 9 premiers mois, la baisse est de -38% par rapport a la méme période de 2019.

Avec 872 réservations au 3eme trimestre 2020, les réservations nettes sont en baisse de -31% par rapport au 3éme trimestre 2019 (-23% sur la
Métropole de Montpellier). Par rapport aux 9 premiers mois de 2019, les réservations sont en recul de -39%.

Au 3éme trimestre 2020, les réservations a investisseurs (577 unités) sont en retrait de -30% par rapport au 3éme trimestre 2019 (-31% sur la
Métropole de Montpellier). Elles représentent 66% des ventes au détail (65% au 3éme trimestre 2019).

Les réservations a propriétaires occupants enregistrent une baisse de -33% par rapport au 3éme trimestre 2019 avec 295 réservations au 3éme
trimestre 2020 (-6% sur la Métropole de Montpellier).

Les ventes en bloc sont en baisse de -54% par rapport au 3éme trimestre 2019 avec 184 ventes a des bailleurs enregistrées au 3éme trimestre 2020.
Par rapport aux 9 premiers mois de 2019, la baisse est de -68% depuis le début de 'année 2020.

L’offre commerciale est en baisse de -16% par rapport au 3éme trimestre 2019 avec 3 781 logements disponibles au 3éme trimestre 2020 (-16% sur la
Métropole de Montpellier, stable sur la CU de Perpignan et -27% sur la CA de Nimes). Ce stock représente 11,9 mois de commercialisation, contre 9,9
mois au 3eme trimestre 2019. L’offre en projet baisse de -27% alors que celle en construction croit de +6%.

Le prix de vente moyen trimestriel sur le périmétre Occitanie-Méditerranée est en hausse de +3,6%, s’établissant ainsi a 4 009 €/m? (habitable, hors
parking) au 3éme trimestre 2020 (+4,4% sur la Métropole de Montpellier & 4 375 €/m2, +2,7% sur la CU de Perpignan a 3 450 €/m?, +2% sur la CA de
Nimes a 3 539 €/m?).
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e Source : Adéquation
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Evolutions des ventes nettes

2500
2022

2000 /\
1528
1455 1389 1409 1410
1264

1500 7 1257

852 872

\677/

1000

500

T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3
2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020

Légere reprise des ventes nettes au 3°™ trimestre
2020, post confinement. Avec le re-confinement, le

4°me trimestre devrait retomber au méme niveau que le
2¢me trimestre....

Source : Adéquation

% Fédération des Promoteurs Immobiliers — OCCITANIE MEDITERRANEE

2 500

2 000

1500

1000

500

Région Languedoc-Roussillon

Evolution des mises en ventes
2244 2244

ﬁ1916

1643
1479
1313

1052

1188
885 885 886

892

T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3
2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020

Stabilisation depuis 1 an des mises en ventes a un
niveau bas.
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LR

Offre commerciale
en projet

en cours de
construction

livrée

4974

3037

1761

176

4754

2953

1649

152

4474

2519

1789

166

4027

2 206

1671

150

4027

2 206

1671

150

i

4025

2 266

1531

228

4203

2541

1461

201

4414

2874

1396

144

3746

2 096

1488

162

34

Offre commerdiale
en projet
en cours de construction

livrée

1042

102

3M

Offre comrerdde
enprget
enaours ceaonstruction

livrée

QUMMM

Lz

Stock dur =
D20 D20 D20
3746 | 3728 | 3728 | 3705 || 3,7% de l'offre
2096 | 2008 | 1977 | 2089 || cOMmerciale
1488 | 1556 | 1650 | 1478
162 124 101 138
Stock dur =
2486 2349 2518 252 ,
15% 1337 1405 1436 2% de | offre
&4 951 1079 105/| commerciale
76 6] 34 51 %
Stock dur = Z
7
s | | s | || 0,8% de loffre |
de e s 1) commerciale %
63 & 74 /
& 57 1 17 /
i

Les années précédentes, sur chacun de ces périmétres, la part de stock physique représente entre 4 et 5%

% Fédération des Promoteurs Immobiliers - OCCITANIE MEDITERRANEE

Source : Adéquation



A la fin du 3¢me trimestre 2020, le stock théorique de logements est de :
« 8 mois sur le Languedoc-Roussillon

7 mois sur I'Hérault
« 7 mois sur la Métropole de Montpellier

A ces différentes échelles, on peut considérer que ces 3 marchés sont clairement en situation de pénurie.

En effet, on peut considérer qu’un marché est sous-offreur entre 8 et 12 mois de stock théorique. /7

En deca, il s’agit une situation de pénurie. %
7 7
7 7
7 7
7 7
Z Source : Adéquation Z
% %
7 7,
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En 2020, la Métropole de Montpellier représente la moitié
de I'activité de la promotion immobiliere en Languedoc-Roussillon

’ “\‘I‘|HIII!III|||||||||||ﬂ||?ﬂ|| il

Part prise par les mises en ventes en Languedoc-Roussillon Part prise par les ventes nettes en Languedoc-Roussillon

en 2020 (9ers mois) en 2020 (9ers mois)

LR hors 34; 34%

3M; 52%
34 hors 3M; 14%

Part prise par I'offre en Languedoc-Roussillon
au 1er octobre 2020

LR hors 34; 32%

3M; 51%

34 hors 3M; 17%

En 2017 qui est la meilleure année depuis une décennie, la part prise par la
Métropole de Montpellier était plus importante : 56% des mises en ventes, 60% des
ventes.

La part prise par I'offre était identique (51%)

% Fédération des Promoteurs Immobiliers — OCCITANIE MEDITERRANEE

LR hors 34; 34%

34 hors 3M; 16%

Source : Adéquation
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Effondrement progressif des mises en ventes de logements neufs
sur la Métropole de Montpellier depuis 2017

& = L T TR T 7 BT P

Evolution des mises en ventes de logements neufs de 2013 a 2020
Prospective 2021
Montpellier Méditerranée Métropole

4500

4000

3500 -

3000 -

2500

2000 .

Nombre de logements

1500 ..

1000

500 -

0 ‘

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 @
/V

Estimation 4é™e trimestre

Faible alimentation du marché en 2020 qui devrait s’accentuer en 2021 avec une
diminution des permis de construire et donc des mises en vente dont le volume

G pourrait varier entre 1 300 et 1 500 logements (1 700 logements estimés en 2020)

Ces estimations sont a considérer avec précautions.
Source : Adéquation

% Fédération des Promoteurs Immobiliers — OCCITANIE MEDITERRANEE

Prospective
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Nombre de logements

1000

500

% Fédération des Promoteurs

Diminution pgressive des ventes nettes de logements neufs
sur la Metropole de Montpellier depuis 2017 et effondrement en 2020

NN E

Evolution des ventes nettes de logements de 2013 a 2020
Prospective 2021
Montpellier Méditerranée Métropole

Hors ventes en bloc

et résidences services

Avec les
ventes en
bloc :

bR 3200 a 3400

v// . ventes nettes

""" . 2021 =
2 800a3200
Ventes nettes

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
j

Estimation 4¢™e trimestre — Prospective

Sous I’effet d’un manque de réalimentation et des conséquences de la crise
sanitaire, les ventes s’effondrent en 2020 ( — 40% par rapport a 2019).
L’effondrement pourrait s’accentuer en 2021 (environ -10% possibles par rapport a 7
2020). T

Ces estimations sont a considérer avec précautions.
Source : Adéquation

&\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
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Les investisseurs sont toujours présents sur la Métropole de Montpellier
et representent plus de 6 acquereurs sur 10 ..

‘i’”"

Evolution de la part prise par les ventes a inestisseurs dans les ventes globales
de 2018 & 2020 sur la Métropole de Montpellier

7

7

7

7

7

Z ™M T2 T T4 T T2 T3 T4 TI T2 T3

00 2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020
e ——

e Source : Adéquation
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Evolution de I'offre logements ( fin de période)
de logements de 2013 a 2020
Prospective 2021
Montpellier Méditerranée Métropole

Nombre de logements

500 - ’

%

7, 0 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ /

Z 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 ‘ ‘ %

é Estimation 4é™e trimestre = é

Z Le défaut de réalimentation entraine un effondrement de I’offre (— 20% par rapport  Prospective %

Z a 2019). L’effondrement pourrait s’accentuer en 2021 (environ -13% possibles par /

Zon rapport a 2020). %
o Ces estimations sont a considérer avec précautions.

W e Source : Adéquation
u quati
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En nombre de logements
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Evolution des mises en vente de 2016 a 2020
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2016 2017 2018 2019 2020

—&—NIMES METROPOLE
LE GRAND NARBONNE

=8 'BEZIERS MEDITERRANEE
SETE AGGLOPOLE MEDITERRANEE

Lz

Source : Adéquation

@
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Evolution de I'offre de 2016 a 2020

En nombre de logements
IS
S
3

Evolution de l'activité dans les communes de I’Hérault

et les communes limitrophes du département

(Les communes en pointillés sont celles qui n’ont plus été éligibles au Pinel a partir du 1" janvier 2018 —
Zone B2)

Evolution des ventes nettes de 2016 a 2020

/.—— - \/
7
/’
7
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~ =4
2016 2017 2018 ‘ 2019 ‘ 2020

—&— NIMES METROPOLE
LE GRAND NARBONNE

=8 BEZIERS MEDITERRANEE
SETE AGGLOPOLE MEDITERRANEE

ar
=]
S

IS
o
S

n
o
S

/7

En nombre de logements
w
o
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o
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N
4 N
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—&—NIMES METROPOLE
LE GRAND NARBONNE

% Fédération des Promoteurs Immobiliers — OCCITANIE MEDITERRANEE

2017 2018 2019

= 'BEZIERS MEDITERRANEE
SETE AGGLOPOLE MEDITERRANEE
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Quasi extinction des marchés de Béziers Méditerranée
et du Grand Narbonne !

)

EVOLUTION DES VENTES A INVESTISSEURS EN EX ZONE B2

Suppression Pinel en zone B2

200
Le décalage
180 , entre la date
\ de la
160 - [ N\ N suppression
A / du Pinel et la
140 - / A\ / A diminution
\ des ventes
120 - / \\ / \ estdiala
/ — N\ / \ sortie
100 4 \ 7 progressive
/ \ ! \‘ de la zone B2
80 K \ (aurorisée
¥ \ par I’Etat 7
60 \ sous %
% A certaines /
% 40 - \ Nl conditions) et %
% \ / N au décalage /
/ 20 Y — = L . déclaratif des /
Z 0 - ventes. %
Z T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 /
2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020
—¢ — BEZIERS MEDITERRANEE LE GRAND NARBONNE
e Source : Adéquation

MEVITERRANEE
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La crise de I'offre ne permet pas une diminution des prix
en Languedoc-Roussillon

N N T T 1

Evolution du prix de vente au m? habitable en Languedoc-Roussillon
(hors Parking, TVA taux normal, hors résidences services)

4100 €
4000 €
3900 € -
3800 € -
3700 €
59 € 3671€ , ,
629 € Source : Adéquation
3600 € 5587 €
3500 € -
3400 €
7
3 300 € T T T T T T T T T T T %
Z T12018 T22018 T32018 T42018 T12019 T22019 T32019 T42019 T12020 T22020 T32020 T4 2020 %
7 ‘ 7
Z Le prix moyen devrait rester quasiment inchangé au 4°™¢ trimestre 2020 +/- 3 900 € et se é
Z situer entre 4 000€ et 4 200€ en 2021. %
Z Ces estimations sont a considérer avec précautions. %
7
T
MEDITERRANEE
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La crise de I’offre ne permet pas une diminution des prix
dans I’Hérault

£
£

Evolution du prix de vente au m? habitable dans I'Hérault
(hors Parking, TVA taux normal, hors résidences services)

4300 €

4257 €
4200 € AN

4100 € _AA24 5 4 113 £/

/’07% BRGAER
4000 € / 022 €

3900 € ag0c o
3800 | T386E S Source : Adéquation

3700 €

3600 €

3500 €

3400 €

T T2 T3 T4 T T2 T3 T4 T T2 T3 T4
2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020 2020

Le prix moyen devrait diminuer dans I’Hérault au 4°™ trimestre 2020 et se
situer entre 4 200€ et 4 400€ en 2021, soit une hausse limitée. La diminution
de la part prise par la Métropole montpelliéraine dans I’activité

000 départementale explique en partie cette diminution. 00000

Ces estimations sont a considérer avec précautions.
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La crise de I'offre ne permet pas une diminution des prix
sur la Métropole de Montpellier

Evolution du prix de vente au m? habitable sur la Métropole de Montpellier
(hors Parking, TVA taux normal, hors résidences services)

4500 €

4400 € | 4375¢€

4300€ - /QM-?»/ 4800 €

4200 € A 192 € 4231 €

59 € o

4100 € Source : Adéquation

too0e | W% €

3900€ | 3925¢€

7

3800 € %
7 7
7 3700 € 7
7 7
Z 3600 € /
7 M T2 T3 T4 T T2 T3 T4 TI T2 T3 T4 %
Z 2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020 2020 %
7000000 Le prix moyen devrait rester inchangé au 4™ trimestre 2020 et se situer 7/////////

entre 4 300€ et 4 500€ le 2 en 2021.
e, Ces estimations sont a considérer avec précautions.
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En 7 ans, le prix moyen au m2 habitable a déja augmenté de 700€
sur la Métropole de Montpellier !

Evolution du prix de vente au m? habitable sur la Métropole de Montpellier
(hors Parking, TVA taux normal, hors résidences services)

4 600 €

4400 € A -

4200 € A

4 000 €

3800 €

3600 € -

3400 €

3200 €

7 3000€ ‘ 7000000

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 .
. Prospectlve

Source : Adéquation
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A

Communautés d'Agglomération,

Prix de vente au m?

Evolutions

Prix de vente au m?

Comparatif prix moyen au m2 moyen habitable des logements réservés par
agglomérations (hors parking et TVA a taux normal)

Evolutions

Métropoles, Communautés Urbaines thows garking) T32020 ) = {lioes parking) 2019 /

Le Havre CA 3239 € 4309 € +33,0% E 3240 € 3447 € +6,4%

Saint-Malo CA 3927 € 4441 € +13,2% g 3823 € 4 067 £ +6,4%

Clermont-Ferrand Métropole 3517 € 3894 € +10,7% 5 3414 € 3589 € +5,2%

Dijon CA 3161 € 3379€ +6,9% 3102 € 3291 € +6,1%

Angers-Loire Métropole 3369 € 3585 € +6,4% 3025 € IMBE +13,0%

Aix-Marseille Métropole 4 537 € 4822 € +6,3% 4141 € A546 € +9,8%

Rennes Métropole 3842 € 4041 € +5,2% 31646 € 3831€ +6,5%

Bordeaux Metropole 4121 € 4312 € +4, 7% 4028 € 4099 € +1,8%

Montpellier Méditerranée Métropole 4192 € 4375 € +4,4% 4008 € 4152 € +3,6%

Lille SCOT 3501¢€ 3647 £ +4,2% 3365 € 3526 € +,8%

Mantes Metropole 4 359 € 4535 € +4,0% 4024 € 4246 € +5,5%

Toulouse AL 3816 € 3959 € +3.7% 3673 € 3BRS € +5.2%

Orléans Métropole 3210€ 3319 € +3,4% 3080 € 3252 € +5,6%

Lyon AU 4 468 € 4613 € +3,2% 4267 € 4471 € +4,8%

Grenoble Métropole 3586 € IER0€ +1,8% 3579€ 3538¢€ -1,1%

% Strasbourg Eurométropole 3 884 € 30853 € +1,8% 3 804 € 3850 € +1,2%

% Tours Métropole 3419 € 3469 € +1,5% 3388 € 3386 € -0.1%

Z Mice Cate d'Azur Métropole 5616 € 5674 € +1,0% 5513 € 5503 € -0.2%

% Rouen Normandie Métropole 3217 € 3226 € +0,3% 3187 € 3255€ +2,2%

% Tle-de-France 5134 € 5129€ -0,1% 4991 € 5164 € +3,55%

% Besancon CA 3231€ 3190 € -1,3% 3147 € 3394 € +7,8%

% Caen Métrapole 3423 € 3362 € -1,8% 3354 € 3338 € -0.5%

/// Brest Metropole 3317 € 3185€ -4,0% 2867 £ 3 266 € +13,9%

La Rochelle CA 4 460 € 4233 € -51% 4 245 € 4 388 € +3,4%

— Le Mans Métropaole 2740 € 2572 € -6.1% 2760 € 2510 € -9.1%

stk

—
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Source : Observatoire Immobilier de la FPI
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Comparatif des différents indicateurs par agglomérations
aux 3émes trimestres 2020/2019

Ventes au détail Ventes 3 : Ventes en bloc . ;
totales : Ventes a occupants NE Mises en vente | Offre commerciale
investisseurs (Lgts ordinaires)

Source : FPI-France

Loire Loire

m m
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