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Données de cadrage
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Ce qu’il faut retenir pour la promotion immobilière 
en France au 3ème trimestre 2020
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Les 11 indicateurs clés la promotion immobilière
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La promotion immobilière 
en Languedoc-Roussillon en 2020
Prospective 2021
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Les mises en vente du 3ème trimestre 2020 sont en baisse de -40% par rapport au 3ème trimestre 2019 : avec 892 lancements commerciaux (-34% sur 

la Métropole de Montpellier). Depuis le début de l’année 2020 sur les 9 premiers mois, la baisse est de -38% par rapport à la même période de 2019. 

Avec 872 réservations au 3ème trimestre 2020, les réservations nettes sont en baisse de -31% par rapport au 3ème trimestre 2019 (-23% sur la 

Métropole de Montpellier). Par rapport aux 9 premiers mois de 2019, les réservations sont en recul de -39%.

Au 3ème trimestre 2020, les réservations à investisseurs (577 unités) sont en retrait de -30% par rapport au 3ème trimestre 2019 (-31% sur la 

Métropole de Montpellier). Elles représentent 66% des ventes au détail (65% au 3ème trimestre 2019).

Les réservations à propriétaires occupants enregistrent une baisse de -33% par rapport au 3ème trimestre 2019 avec 295 réservations au 3ème 

trimestre 2020 (-6% sur la Métropole de Montpellier). 

Les ventes en bloc sont en baisse de -54% par rapport au 3ème trimestre 2019 avec 184 ventes à des bailleurs enregistrées au 3ème trimestre 2020. 

Par rapport aux 9 premiers mois de 2019, la baisse est de -68% depuis le début de l’année 2020.

L’offre commerciale est en baisse de -16% par rapport au 3ème trimestre 2019 avec 3 781 logements disponibles au 3ème trimestre 2020 (-16% sur la 

Métropole de Montpellier, stable sur la CU de Perpignan et -27% sur la CA de Nîmes). Ce stock représente 11,9 mois de commercialisation, contre 9,9 

mois au 3ème trimestre 2019. L’offre en projet baisse de -27% alors que celle en construction croît de +6%. 

Le prix de vente moyen trimestriel sur le périmètre Occitanie-Méditerranée est en hausse de +3,6%, s’établissant ainsi à 4 009 €/m² (habitable, hors 

parking) au 3ème trimestre 2020 (+4,4% sur la Métropole de Montpellier à 4 375 €/m², +2,7% sur la CU de Perpignan à 3 450 €/m², +2% sur la CA de 

Nîmes à 3 539 €/m²).

Que s’est-il passé en Languedoc-Roussillon au 3ème trimestre 2020 ?

Source : Adéquation
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Effondrement des mises en vente et des ventes nettes depuis 2018 !

Evolutions des ventes nettes
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Légère reprise des ventes nettes au 3ème trimestre 
2020, post confinement. Avec le re-confinement, le 
4ème trimestre devrait retomber au même niveau que le 
2ème trimestre….

Stabilisation depuis 1 an des mises en ventes à un 
niveau bas.

Source : Adéquation

Région Languedoc-Roussillon
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Quasiment plus de stock dur sur le marché !
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Les années précédentes, sur chacun de ces périmètres, la part de stock physique représente entre 4 et 5%
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Car il s’agit bien d’une crise de l’offre et non de la demande !

A la fin du 3ème trimestre 2020, le stock théorique de logements est de :

• 8 mois sur le Languedoc-Roussillon 

• 7 mois sur l’Hérault 

• 7 mois sur la Métropole de Montpellier

A ces différentes échelles, on peut considérer que ces 3 marchés sont clairement en situation de pénurie. 

En effet, on peut considérer qu’un marché est sous-offreur entre 8 et 12 mois de stock théorique. 
En deçà, il s’agit une situation de pénurie.

Source : Adéquation
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En 2020, la Métropole de Montpellier représente la moitié
de l’activité de la promotion immobilière en Languedoc-Roussillon

Part prise par les mises en ventes en Languedoc-Roussillon 

en 2020 (9ers mois)

LR hors 34; 34%

34 hors 3M; 14%

3M; 52%

Part prise par les ventes nettes en Languedoc-Roussillon 

en 2020 (9ers mois)

LR hors 34; 34%

34 hors 3M; 16%

3M; 50%

Part prise par l'offre en Languedoc-Roussillon 

au 1er octobre 2020 

LR hors 34; 32%

34 hors 3M; 17%

3M; 51%

3M
Source : Adéquation

En 2017 qui est la meilleure année depuis une décennie, la part prise par la 
Métropole de Montpellier était plus importante : 56% des mises en ventes, 60% des 
ventes. 

La part prise par l’offre était identique (51%)
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Evolution des mises en ventes de logements neufs de 2013 à 2020

Prospective 2021 
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Effondrement progressif des mises en ventes de logements neufs 
sur la Métropole de Montpellier depuis 2017

Estimation 4ème trimestre

Source : Adéquation

Prospective

Faible alimentation du marché en 2020 qui devrait s’accentuer en 2021 avec une 
diminution des permis de construire et donc des mises en vente dont le volume 
pourrait varier entre 1 300 et 1 500 logements (1 700 logements estimés en 2020)

Ces estimations sont à considérer avec précautions.
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Diminution progressive des ventes nettes de logements neufs 
sur la Métropole de Montpellier depuis 2017 et effondrement en 2020

Source : Adéquation

Evolution des ventes nettes  de logements de 2013 à 2020

Prospective 2021 
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Prospective

Sous l’effet d’un manque de réalimentation et des conséquences de la crise 
sanitaire, les ventes s’effondrent en 2020 ( – 40% par rapport à 2019). 
L’effondrement pourrait s’accentuer en 2021 (environ -10% possibles par rapport à
2020). 

Ces estimations sont à considérer avec précautions.

Hors ventes en bloc 

et résidences services

Avec les 
ventes en 

bloc :

2020 = 
3 200 à 3 400 
ventes nettes

2021 =
2 800 à 3 200
Ventes nettes
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Les investisseurs sont toujours présents sur la Métropole de Montpellier 
et représentent plus de 6 acquéreurs sur 10 …

Source : Adéquation
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Diminution importante de l’offre depuis 2019 sur la Métropole de Montpellier

Source : Adéquation

Evolution de l'offre logements ( fin de période)  

de logements de 2013 à 2020

Prospective 2021 
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ProspectiveLe défaut de réalimentation entraîne un effondrement de l’offre ( – 20% par rapport 
à 2019). L’effondrement pourrait s’accentuer en 2021 (environ -13% possibles par 
rapport à 2020).

Ces estimations sont à considérer avec précautions.
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Evolution de l’activité dans les communes de l’Hérault 
et les communes limitrophes du département
(Les communes en pointillés sont celles qui n’ont plus été éligibles au Pinel à partir du 1er janvier 2018 –

Zone B2)

Evolution des mises en vente de 2016 à 2020
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Source : Adéquation

Evolution des ventes nettes de 2016 à 2020
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Evolution de l'offre de 2016 à 2020
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Quasi extinction des marchés de Béziers Méditerranée 
et du Grand Narbonne !

EVOLUTION DES VENTES A INVESTISSEURS EN EX ZONE B2

0

20

40

60

80

100

120

140

160

180

200

T1

2017

T2

2017

T3

2017

T4

2017

T1

2018

T2

2018

T3

2018

T4

2018

T1

2019 

T2

2019 

T3

2019 

T4

2019 

T1

2020 

T2

2020 

T3

2020 

BEZIERS MEDITERRANEE LE GRAND NARBONNE

Source : Adéquation

Suppression Pinel en zone B2

Le décalage 
entre la date 
de la 
suppression 
du Pinel et la 
diminution 
des ventes 
est dû à la 
sortie 
progressive 
de la zone B2 
(aurorisée
par l’Etat
sous 
certaines 
conditions) et 
au décalage 
déclaratif des 

ventes.
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La crise de l’offre ne permet pas une diminution des prix 
en Languedoc-Roussillon

Source : Adéquation

Le prix moyen devrait rester quasiment inchangé au 4ème trimestre 2020 +/- 3 900 € et se 
situer entre 4 000€ et 4 200€ en 2021.

Ces estimations sont à considérer avec précautions.

Evolution du prix de vente au m² habitable en Languedoc-Roussillon 

(hors Parking, TVA taux normal, hors résidences services)
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La crise de l’offre ne permet pas une diminution des prix 
dans l’Hérault

Source : Adéquation

Le prix moyen devrait diminuer dans l’Hérault au 4ème trimestre 2020 et se 
situer entre 4 200€ et 4 400€ en 2021, soit une hausse limitée. La diminution 
de la part prise par la Métropole montpelliéraine dans l’activité
départementale explique en partie cette diminution.

Ces estimations sont à considérer avec précautions.

Evolution du prix de vente au m² habitable dans l'Hérault
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La crise de l’offre ne permet pas une diminution des prix 
sur la Métropole de Montpellier

Source : Adéquation

Evolution du prix de vente au m² habitable sur la Métropole de Montpellier 

(hors Parking, TVA taux normal, hors résidences services)
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Le prix moyen devrait rester inchangé au 4ème trimestre 2020 et se situer 
entre 4 300€ et 4 500€ le 2 en 2021.

Ces estimations sont à considérer avec précautions.
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En 7 ans, le prix moyen au m2 habitable a déjà augmenté de 700€
sur la Métropole de Montpellier !

Source : Adéquation

Evolution du prix de vente au m² habitable sur la Métropole de Montpellier 

(hors Parking, TVA taux normal, hors résidences services)
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Comparatif prix moyen au m2 moyen habitable des logements réservés par 
agglomérations (hors parking et TVA à taux normal)

Source : Adéquation

Source : Observatoire Immobilier de la FPI
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Comparatif des différents indicateurs par agglomérations 
aux 3èmes trimestres 2020/2019

Source : Observatoire Immobilier de la FPI
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